


La vivienda en alquiler en Espana en el afo 2016

fotocasa

Resumen ejecutivo

Toda crisis trae cambios y uno de los mas positivos que se esta produciendo en
el sector inmaobiliario es el crecimiento del alquiler. Espafia es y seguira siendo
un pais de propietarios, pero el alquiler ha tomado mucha fuerza en los alti-
mos afnos y eso se esta trasladando a los precios. Es algo que ya vimos en 2015,
cuando el Indice Inmobiliario fotocasa registro la subida anual mas alta (3,6%)
de todo su histérico, que data de 2007. Y ahora, en 2016 se ha vuelto a repetir
este hecho.

Los datos que presentamos en este informe ponen de manifiesto el empuje
gue estd viviendo este mercado. No sélo todas las comunidades auténomas
registran subidas interanuales en el precio del alquiler -salvo la Rioja, donde
baja un 3,2%- sino que la variacion anual se eleva al 6,7%, nuevamente el incre-
mento mas alto de todo nuestro histarico,

Estos datos tienen alin mas valor si tenemos en cuenta que 2016 ha sido un
afio en el que el mercado de la compraventa ha dado sefiales claras de reacti-
vacion gracias a la consolidacién de la reapertura del crédito por parte de las
entidades bancarias y a la tendencia hacia la estabilizacion de los precios. Es
decir, mucha gente sigue optando por el alquiler pese a la caida del precio de
la vivienda ha tocado fondo en buena parte del pais.

Si somos un pais de propietarios, ;por queé cada vez mas gente alquila? Por ne-
cesidad. Gracias a los diferentes estudios que realizamos en fotocasa, vemos
que pese a la mejora del crédito y a las oportunidades que ofrece el mercado
tras un desplome de los precios del 45%, son muchos los esparioles que optan
por el alquiler por razones econdmicas: inestabilidad laboral, bajos sueldos,
imposibilidad de acceder a la financiacion o miedo a no poder hacer frente a
los costes de la compra de una vivienda.

Cambio de mentalidad a favor del alquiler

Pero nuestros informes también revelan que se esta produciendo un cambio
en la mentalidad de los espafioles. Cada vez tenemos una vision mucho mas
positiva del alquiler porque hemos comprobado que ya no existe una Gnica
opcién -la compra-, sino que el arredramiento puede adecuarse mejor a nues-
tras necesidades en segin qué momentos de nuestra vida. Y también nos da
mas flexibilidad y libertad en un mundo tan cambiante como el que vivimos.
Segdn la Ultima edicién del informe Los espafioles y su relacion con la vivienda,
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solo 4 de cada 10 espafioles considera que alguilar es tirar el dinero (en 20711
esta proporcion era 6 de cada 10) y B de cada 10 defienden que es una opcion
firme de vida.

Lo mas interesante de esta imagen mas positiva del alquiler que se esta instau-
rando en nuestra sociedad es ver cémo crecen poco a poco los grandes con-
vencidos del alguiler, Aunque somaos un pais de propietarios, segun nuestros
estudios, un 16% de los espafioles prefiere vivir en régimen de arrendamiento
antes que en una vivienda de su propiedad, porcentaje que se eleva al 33%
entre los actuales inquilinos. Son los grandes convencidos del alquiler, los que
no cambiarian esta opcion por ninguna otra.

Este cambio que se esta produciendo a favor del alquiler en nuestro pais ex-
plica otro de los hechos que mas influye en los precios: las altas rentabilidades
gue ofrece actualmente la compra de vivienda para ponerla en alquiler. Cons-
cientes de que este mercado del alquiler aln es incipiente en Espaiia en com-
paracion con nuestros vecinos europeos y que tiene mucho recorrido, cada
vez mas inversores apuestan por la compra de vivienda para posteriormente
arrendarla y obtener las altas rentabilidades que ofrece, superiores al 5%, se-
gun los datos de fotocasa.

Todos estos factores, unido al boom gque esta viviendo el alguiler turistico gra-
cias a Internet, explican que comunidades autdnomas como Baleares (18,5%),
Catalufa (14,6%) y Madrid (11,1%) cierren 2016 con subidas interanuales de
dos digitos inéditas en los diez afios de vida el indice Inmobiliario fotocasa.

El repunte de los precios del alquiler es atin mas evidente en las grandes ciuda-
des, sobre todo en Barcelona y Madrid, donde alquilar un piso es entreun 12 y
un 15% mas caro que hace un afio, o en destinos turisticos de la costa medite-
rranea, donde los precios suben a un ritmo superior al 10% que contrasta con
la tendencia a la normalizacion del resto del pais.

Beatriz Toribio
Responsable de Estudios de fotocasa
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La vivienda en alquiler
en el aho

A cierre de 2016, el Informe de la vivienda en alquiler en Espafia en el arto 2016
ha completado ya diez afios de analisis y de recogida de informacién estadis-
tica sobre el precio de oferta de la vivienda en alquiler en Espana. El numero
total de observaciones desde diciembre de 2006 asciende a 14.597.849 obser-
vaciones recogidas y analizadas, de las cuales 1.575.154 corresponden a 2016.
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Precio de la vivienda en alquiler en
Espana

Variacion anual

La variacion anual del precio de la vivienda en alquiler (diciembre a diciembre) es de 6,7% en 2016. De
esta manera, por segundo afio consecutivo, el precio de la vivienda en alquiler en Espaiia deja atras
siete afos de caidas continuadas y registra la subida mas acusada de todo el histérico del indice
inmobiliario fotocasa (6,7%). El informe de 2015 ya cerré con un incremento en el precio de la vivienda
en alguiler de un 3,6% .

Grafico 1. Variacién anual del precio medio de la vivienda en alquiler en Espafia

6,7%
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Precio de la vivienda en alquiler en
Espana

Variacion interanual

La tasa de variacion interanual (de cada mes so-
bre el mismo mes del afio anterior) lleva incre-
mentandose desde marzo de 2015, mes en &l
que empezo a registrar el primer incremento en
el precio del alquiler desde febrero de 2008.

T% =

Mayor incremento de todo el
indice de fotocasa.

De hecho, desde que en marzo de 2015 se detec-
to el primer incremento del precio del alquiler a
nivel interanual (1,1%), el precio no ha dejado de
crecer hasta llegar al 6,7% con el que se cie-
rra el afio 2016, el mayor incremento de todo el
indice inmaobiliario de fotocasa, tal y como se ha
comentado con anterioridad.

Grafico 2. Variacion interanual del precio medio de la vivienda en Espafia
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La vivienda en alquiler en Espafa en el afo 2016

Precio de la vivienda por metro cuadrado

El precio medio de la vivienda de alquiler en Espafia se ha ido incrementando a lo largo de 2016 hasta
situarse en diciembre en los 7,49 euros/m? al mes, un valor que nos devuelve a los precios del afio 2012,

La cota maxima del precio de la vivienda en alquiler en Espafia se recogié el mes de mayo de 2007, con
un precio medio de 10,12 euros por metro al mes. Desde entonces |a caida acumulada es de un -26%.

7,49€/m?

Precio medio al mes de la vivienda en diciembre 2016
Grafico 3. Precio medio de la vivienda por metro cuadrado desde 2010
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Precio de la vivienda en alquiler por
comunidades autonomas

Una segunda aproximacion mas detallada del precio medio de la vivienda en alquiler en Espania es la
derivada de analizar la informacion en funcién de la comunidad auténoma.

A cierre de 2016, todas las comunidades menos La Rioja (-3,2%) registran incrementos en el precio
de la vivienda en alquiler. Este no es el primer afio en gue 16 de las 17 comunidades auténomas incre-
mentan el precio. De hecho, a cierre de 2015, todas las comunidades menos el Pais Vasco (-0,3%) experi-
mentaron incrementos en el precio del alquiler.

16..17 E

comunidades auténomas incrementan el precio.

Si se analizan al detalle todas las comunidades Murcia un 6,9% y Canarias lo hace un 6,7%. Tal y
autdénomas, llama la atencién que en tres de como se ha comentado anteriormente, La Rioja es
ellas el precio anual se incrementa por encima la unica Comunidad Auténoma que desciende el
del 10%. Se trata de Baleares, la comunidad que precio anualmente un -3,2%.

mas sube en 2016, en concreto un 18,5%. Le sigue

Catalufia (14,6%) y Madrid (11,1%). En cuarto

lugar, la Comunitat Valenciana sube un 8,3%,

18,5% 14,6%

Baleares Cataluna

11.1% -3,2%

Madrid La Rioja

Madrid

La vivienda en alquiler en Espana en el afo 2016

Variaclén anual

Subidas superiores al 10%

Subidas entre el 5% v el 10%
Subidas entre el 0% y el 5%

Caidas entre el 0% y el -4%

Mapa 1.Variacién anual del precio medio de la vivienda en alquiler por comunidades auténomas
(diciembre 2015 - diciembre 2016)
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Precio de la vivienda en alquiler por

metro cuadrado

En general los precios absolutos por comunida-
des autdnomas se estan incrementando en todas
las comunidades autdénomas. Si hace tan séloun
afio, el Pals Vasco era la comunidad mas cara en
la que alquilar una vivienda, ahora lo es Catalufia
y Pais Vasco pasa a ocupar la tercera posicion,
justo por detras de Madrid.

Ademas, si el pasado afio ninguna comunidad
auténoma superaba los 10 euros/m? al mes,
este afio son tres las comunidades que supe-
ran dicho precio. Asi, en 2016 Catalufia se po-

siciona como la comunidad autdnoma mas cara
con un precio de 11,24 euros/m? al mes, seguido
de Madrid (10,77 euros/m? al mes), Pais Vasco
(10,52 euros/m? al mes), Baleares (9,61 euros/m?
al mes) y Mavarra (7,05 euros/m? al mes).

En cuanto a la media nacional, son cuatro las que
superan dicha media. Catalufia la supera en un
50,1%, Madrid lo hace en un 43,8%, Pais Vasco en
un 40,4% y Baleares en un 28,3%. El resto cuentan
con un precio inferior a la media nacional, que en
diciembre de 2016 es de 7,49 euros/m? al mes.

11,24€/m?

Catalufa + €/m?al mes

10,77€/m?

Madrid - €/m?al mes

10,52€m?

Pais Vasco - €/m?al mes

La vivienda en alquiler en Espana en el afo 2016

Precios en diclemhbre 2016 (€/m7)
Mas de 10,00

Entre 6,00 v 1,00

Entre 4,00 v 6,00

Mapa 2. Precio medio de la vivienda en alquiler por comunidades auténomas (diciembre 2016)
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Caida acumulada

En cuanto a la variacidn acumulada desde el
precio maximo registrado, a nivel de Espafia, el
precio de la vivienda en alquiler se ha reducido
un -26%. Por comunidades, Aragon es la gue mas
ha caido desde que registré el precio maximo

en julio de 2008, en concreto un -37,9%, seguido
de Castilla-La Mancha (-34,4%), Cantabria (-33%),
La Rioja (-30,2%) v la Comunitat Valenciana, que
acumula un descenso de un 28,9%.

-37,9%

Aragén

-34.4%

Castilla-La Mancha

-33%

Cantabria

-26%

Precio de la vivienda

Y
oY e A za%

La vivienda en alquiler en Espafa en el afo 2016

Caida acumulada desde maximos
Caidas superiores al -30% [
Caidas entre el -20% vy el -30% R
Caidas entre gl -10% v el -30% [N

Caidas entre el 0% v el -10%

Mapa 3. Caida acumulada por comunidades desde maximos

-10,5%
-26,29%
Asturia:.-; 33 o;} v -30'20/0
-2 5.'20110 \ \H - ] o La RlDJ;_:
Galicia N, Cantabria .22'60’6 -37ll 90/0

Mavarra Aragon

-12,0%
Castillay Leon

-9,7%
Cataluiia

-8,8%

Madrid

~_=28,9%

Valencia

T -34,4%

Castilla-La Mancha

“17,7%

Extremadura

~ =27,6%

Murcia

-25,1%

Andalucia

Islas Baleares

Canarias



16

fotocasa

Precio de la vivienda en alquiler por
provincias

Variacién anual

Este apartado recoge la evolucion del precio de la vivienda en alquiler mediante la desagregacion de la
informacién estadistica recogida por provincias. Al igual que en los apartados descritos anteriormente, se
comparara la situacién a cierre de 2016 con la reflejada en informes anuales de afios anteriores.

192% 6%

de las provincias de las provincias

Si a cierre de 2015 el precio de la vivienda en al-
quiler subia en 40 de las 50 provincias espanolas,
a cierre de 2016 el precio sube en 46 de las 50
provincias, es decir, sube en el 92% de las provin-
cias y tan sélo en el 6% el precio del alguiler baja.

A cierre de 2016, las subidas anuales oscilan entre
el 18,5% de las Islas Baleares y el 0,1% de Zamora.
En el otro extremo, las caidas van desde el -0,7%
de Ciudad Real y el -3,2% de La Rioja y Jaén.

Listado de provincias

1. ACoruna 0,2% 14, Segovia 3.3% 27, Tarragona 5,00 a0, sevilla 2,85

2. Lugo 2,7% 15, Avila 2,1% 28, Castelldn 2.5% 41. Cordoba 2.6%

3. Qurense 2.8% 16. Salamanca 0,9% 29. Valencia 9.0% 42. Jaén -3,2%
4, Pontevedra 215 17. Zamora 0,1% 30. Alicante 9.5% 43, Granada 3%

5. Asturias 1.8% 18. Valladolia 6, 9% 31. Caceres 0,8% 44, almeria 6,0%

6. Cantabria 4.9% 18. La Rioja -3.2% 32. Badajoz 0.4% 45. Malaga 9.4%

7. Bizkaia 3,5% 20. Navarra 3.9% 33. Madrid 11,1% 46. Cadiz 2, 2%

B. Gipuzkoa 9,4% 21, Huesca 10, 8% 34, Toledo 1,6% 47, Murcia 6,9%

9. Araba-Alava 55% 22. laragoza 4,1% 35, Guadalajara -2,8% 48, Islas Baleares 18.5%
10. Ledn 1,8% 23, Teruel 8,8% 36, Cuenca 3.0% 49, Santa Cruzde  9.8%

11. Palencia 2.59% 24, Lleida 0.6% 37. Albacete 4,9% Tenerife

12. Burgos 3.0% 25, Girona 5,8% 38. Ciudad Real -0, 7% 5U. Las Palmas 3.9%

13. Soria 2,5% 26. Barcelona 16,2% 39. Huelva 2.7%

La vivienda en alquiler en Espana en el afo 2016

Variacidn anual del precio medio de la vivienda por provincias
Superiores al 10%
Subidas entre 5% y 10%
Subidas entre 0% v 5%

Caidas 0% vy 4%

Mapa 4. Variacién anual del precio medio de la vivienda por provincias
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Caida acumulada

En cuanto a la variacion acumulada desde el
maximo registrado por provincias, Castellon es

la que mas ha caido desde que alcanzé el precio
maximo en junio de 2007, En concreto, Castellon
ha reducido el precio un -46,3% en los Gltimos
diez afios. Le sigue Huelva, que ha visto caer los
precios de la vivienda en alquiler un -45,6%, Gua-
dalajara (-40,7%), Cadiz (-38,8%) y Almeria, que ha
descendido el precio un -37,2%. En total, solo tres
provincias han descendido el precio mas de un
40% desde que alcanzaran el precio maximo.

Listado de provincias

1. ACarufia -26,25% 14. Segovia -11,6%
2. Lugo 33,19 15. Avila 27,2%
3. Qurense 12.9% 16. Salamanca -3.8%

4. Pontevedra -27 8% 17. Zamora -21,5%
5. Asturias -26,9% 18. Valladolid -21,5%
6. Cantabria -33,0% 19, La Rinja -21,5%
7. Bizkala -10,7% 20. Navarra 22.6%
8. Gipuzkoa “10,0% 21. Huesca -27.0%
9. Araba- Alava -24 8% 22. Zaragoza -37,1%
10. Ledn -20, 7% 23, Teruel -19,6%
11. Palencia 6.1% 24, Lleida 27, 7%
12. Burgos -21,6% 25, Girona -30,1%:
13. Sorla -23,7% 26, Barcelona -30.1%

27.
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36.
37
38.
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.28,0%
-27.4%
-45,6%
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50.

Sevilla
Cordoba
Jaen

Granada

. Almeria
45,
46,
a7,
. Islas Baleares

49,

Malaga
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Murcia

Santa Cruz de
Tenerife

Las Palmas

-16,02%
-15.6%
A7.1%
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Mapa 5. Caida acumulada por provincias desde maximos
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La vivienda en alquiler en Espafa en el afo 2016
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Precio de la vivienda en alquiler por

metro cuadrado

Las cinco provincias espafiolas con el precio
medio de la vivienda mas elevado siguen sien-
do las mismas desde 2008, Desde hace dos afos,
la provincia de Barcelona ha desbancado a Gui-
puzcoa como la mas cara del territorio espafiol.
Ademas, otro cambio interesante lo protagoniza
Madrid. Si histéricamente era la tercera provincia
mas cara, ahora ha pasado a la cuarta posicidny la
tercera posicion la ocupa Vizcaya.

Grafico 4. 12,60€
Las diez provincias
con mayor precio
(diciembre 2016)

1,24€

- 10.77€ 1p.50€
794€ ¢
I I I | 11 11

En cuanto a los precios, tres provincias espanolas
superan los 10 euros/m? al mes. Se trata de Barce-
lona (10,9 euros/m? al mes), Guiptuzcoa (10,3 eu-
ros/m? al mes) y Vizcaya (10,1 euros/m? al mes). En
el caso de Madrid, el precio medio es de 9,7 euros/
m? al mes, seguido de Islas Baleares (8,1 euros/m?
al mes) y Alava (7,5 euros/m? al mes).

En el otro extremo, los precios mas baratos de
Espafia se encuentran en las provincias de Teruel
(4,19 euros/m? al mes), seguido de Avila (4,34 eu-
ros/m? al mes), Lugo (4,38 euros/m? al mes) y en
cuarta posicién Ourense (4,41 euros/m? al mes).
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Listado de provincias
1. ACoruna hE61E 14, Segovia 398 €
2. Lugo 4,50 € 15. Avila 4,43 €
3. Ourense 453 € 16. Salamanca 6,67 €
4. Pontevedra 591 € 17. Zamora 458 €
5. Asturias 0,32 E 18. Valladolid 0,04 £
B. Cantabria 0E4 € 19. La Rioja 511 €
7. Bizkaia 10,50 € 20. Navarra 705 €
8. Gipuzkoa 11,24 € 21, Huesca 6,04 €
9, Araba-Alava 794€ 22, laragoza 5,94 €
10. Ledn 4,96 € 23. Teruel 4,56 €
11. Palencia 558 € 24, Lieida 527 €
12. Burgos 5,90 € 25. Girona 7,26 €
13. Soria 542 € 26. Barcelona 1269 €

Bizkaia
Pais Vasco

2 1"3 2 @mm =3 Sz i
5 = @ =2 vz 2=z e
— o = U =
a
i}
27, Tarragona 6,61 € 40. Sevilla 704 €
28. Castellon 473 € 41. Cordoba 6,25€
29, Valencia 596 € 42. |aén 433 €
30, Alicante 572 E 43, Granada 563 €
31. Caceres 440 € 44, Almeria 5,20 E
32. Badajoz 4,61 € 45, Malaga 751 €
33. Madrid 461 € 46, Cadiz 6,14 €
34, Toledo 461 € 47, Murcia 534 E
35, Guadalajara 516 € 48, Islas Balears 961 €
36, Cuenca 483 € 49. SantaCruz de  R39E
37. Albacete 510£E Tenerife
38. Ciudad Real 444 € 50. Las Palmas 6,87 €
39. Huelva 578 E

La vivienda en alquiler en Espafa en el afo 2016

Precios diciembre 2016 (€/m?)
Masde 1000 R
Entre 6,006y 10,006 R

Entre 4,00€ v 6,00€

Mapa 6. Precio medio de la vivienda en alquiler por provincias (diciembre 2016)
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Grafico 5. Los diez municipios con mayor variacion anual de precios

Precio de la vivienda en alquiler por

22

municipios

En este apartado se ofrece una aproximacion adn mas detallada de la situacion del precio de la vivienda en
alquiler en Espafia con el estudio del precio en todo el territorio segmentado por municipios. Se comentara
primero la situacion de los precios de la vivienda en alquiler a nivel municipal para la totalidad de munici-
pios estudiados y después para éstos, clasificados por comunidades autdnomas.
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Si en diciembre de 2010 habia un total de 166 municipios espafioles en los que se habia recogido obser- 22 Zat £2 °¥ 35 = E E s 2£ E 4 E=E
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detalle de la informacidn presentada en comparacion con los informes anuales anteriores.

Variacién anual. Todos los municipios

En términos de variacion anual la tendencia de los
municipios estudiados es la del incremento del
precio y se deja atras los descensos recogidos en
informes anteriores. Asi, los municipios que ven
incrementar su precio de la vivienda en alqui-
ler son 196. Hay 37 municipios que descienden
el precio y dos que se mantienen igual que en
2015.

Llama la atencidn que ya son 40 los municipios
gue incrementan el precio por encima del 10%. De
hecho, 36 municipios incrementan el precio entre
un 10 y un 20%, 4 lo hacen entre un 20 y un 30% y
un municipio supera el precio en un 40% respecto
a 2015. Se trata de |biza, que sube &l precio medio
del alquiler un 40,5% respecto al pasado afio,

Después de |biza (40,5%), Arona, en Santa Cruz de
Tenerife es el segundo en la lista con un incremen-
to de un 29,4%, seguido de Orihuela (26,7%), Gava
{24,6%) y Ciempozuelos (22,8%).

En cuanto a las caidas mas destacadas a cierre de
2016, destacan los descensos de los municipios de
Lucena (-18,6%), San Roque (-11,6%), Valdepefias
{-11,2%), Arucas (-8,2%), Vilagarcia de Arousa (-7%)
v Mérida (-5,4%).
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Municipios: precio de la vivienda en alquiler por metro cuadrado

La observacion del precio de la vivienda en alqui-
ler en términos absolutos y no de variacion arroja
ciertas consideraciones relevantes. Si hace tan
solo dos afos S5an Sebastian era el municipio mas
caro para alquilar una vivienda, en 2016 ocupa la
quinta posicion. A cierre de afio, es Barcelona el
municipio mas caro para alquilar una vivien-
da, seguido de Ibiza, Gava y Sant Cugat del
Vallés.

Asi, alquilar una vivienda en Barcelona cuesta

15,16 euros/m?, un 102% por encima de la media
nacional (7,49 euros/m?), seguido de Ibiza (13,90
euros/m?), Gava (13,31 euros/m?), 5ant Cugat del

Vallés (13,15 euros/m?) y San Sebastian (13,08

euros/ma).

En el otro extremo, Baeza, en Jaén, es el muni-
cipio mas barato de Espaia para alquilar (3,41
euros/m?), seguido de Lucena (3,49 euros/m?),
Alzira (3,65 euros/m?), Fuensalida (3,65 euros/m?)
y Almendralejo (3,67 euros/m2).

Entre los 30 municipios con los precios mas altos
la distribucion por comunidades es: 10 munici-
pios de Catalufia, siete municipios en Vizcaya, seis
en Madrid, tres en Baleares, dos en Santa Cruz de
Tenerife, uno en Guiplzcoa vy uno en Malaga.

Grafico 6. Los diez municipios con el precio mas elevado
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13,90¢€
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Precio de la vivienda en alquiler por
distritos en Madrid y Barcelona

Una dltima desagregacion territorial permite analizar el precio medio de |a vivienda por distritos. En este
caso solo se analizard este valor para aquellas ciudades de mayor poblacion; Madrid y Barcelona. En Ma-
drid se han analizado 21 distritos y en Barcelona 10.

Madrid capital

En Madrid capital en diciembre de 2016 son 21 los
distritos estudiados en el Informe de la vivienda en
alguiler en Esparia. Todos ellos superan el precio
medio de la vivienda a nivel nacional, estable-
cido a finales de afio en 7,49 euros/m? al mes.
La diferencia entre este precio medio y el mas caro
en la capital se produce en el distrito de Chamberi
gque es superior a la media nacional en un 107,9%
al situar el precio en los 15,57 euros/m? al mes, Lla-
ma |a atencién que este afio Chamberi supera por
primera vez al distrito de Salamanca como el mas
caro de Madrid para alquilar una vivienda

En lo referente a la variacién anual del precio de la
vivienda en alquiler, se puede observar al concluir
el ano 2016 que todos los distritos de la capital in-
crementan el precio anual del alquiler. El distrito
que mas incrementa el precio es Tetuan, que sube
un 16,7%, seguido de Barajas (10,1%), Ciudad Li-
neal (10%), Carabanchel (9,9%), Fuencarral (9,3%) y
Chamberi (9,2%).

™21

Municipios superan los 7,49€/m* al mes

©107,9%

Chamberi - Superior a la media nacional

La vivienda en alquiler en Espafa en el afo 2016

Variacién anual del precio medio de la vivienda en Madrid

Subidas superiores al 15% [N
Subidaz entre ol 10% v el 15% R
Subidas entre el 6% y el 10% |
Subidas entre el 3% v el 6%
Mapa 7. Variacién anual del precio medio de la vivienda en Madrid (diciembre 2015 - diciembre 2016)
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Madrid capital

En cuanto a los precios, el distrito de Chamberi
supera por primera vez al distrito de Salaman-
ca como el mas caro de la capital para alquilar
una vivienda. Asi, como ya se ha comentado, el
precio medio de la vivienda en alquiler en Cham-
beri es de 15,57 €/m? al mes, seguido de Salaman-
ca (15,51 €/m? al mes), Centro (15,05 €/m? al mes),
Tetuan (13,71 €/m? al mes) y Chamartin (13,37 €/
m? al mes).

En el otro extremno, el distrito de Villaverde con un
valor medio de la vivienda de alquiler de 8,44 €/m?
al mes {(con un incremento anual del 7,2%), el de
Villa de Vallecas, que se situa en 9,27 €/m? al mes
(7,1% de variacion anual), Usera (9,27 €£/m? al mes),
Moratalaz (9,29 €/m? al mes), Vicalvaro (9,30 €/m?
al mes),

15,57€/m?

Chamberi es el distrito mas caro para alquilar una vivienda

La vivienda en alquiler en Espana en el afo 2016

Precios diciembre 2016 (€/m?)
Mas de T4€

Entre-12€ y 14€

Entre 10Ey 12€

Enftre BE y 1DE

Mapa 8. Precio medio de la vivienda en alquiler en Madrid (diciembre 2016)
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Barcelona capital

En Barcelona capital en diciembre de 2016 son 10
los distritos estudiados en el presente informe.
Todos los distritos de la ciudad condal superan
el precio medio de la vivienda a nivel nacional,
establecido a finales de afio en 7,49 euros/m?
al mes. La diferencia entre este precio medio y el
mas caro en Barcelona se produce en el distrito de
Ciutat Vella que es superior a la media nacional en
un 131,9%, y se sitta en los 17,37 euros/m? al mes.

En lo referente a la variacion anual del precio se
puede observar al concluir el afio que en Barcelo-
na el precio se incrementa en todos los distritos de

la ciudad condal. El distrito que mas se incrementa
es Eixample, que sube un 18,3%, seguido de Sants
- Montjuic (17,8%), Nou Barris (17%), Sant Andreu
(13,9%), Sant Marti (12%) y Gracia (10,3%). Asi, seis
de los diez distritos de la ciudad condal incre-
mentan el precio por encima del 10%.

Le siguen Horta - Guinardd, con una subida del
9,7%, seguido de Sarria - Sant Gervasi (3,3%), Ciu-
tat Vella (9,3%) y Les Corts (1,2%).

O

Municipios superan los 7,49€/m? al mes

18,3%

Eixample - Distrito que mas incrementa

La vivienda en alquiler en Espafa en el ano 2016

Variacidn anual del precio medio de la vivienda en Madrid
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Mapa 9. Variacién anual del precio medio de la vivienda en Barcelona (diciembre 2015 - diciembre 2016)
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Barcelona capital

En cuanto a los precios, el distrito de Ciutat Ve-
lla encabeza la lista de la ciudad como distrito
mas caro para comprar una vivienda y el mas
caro de toda Espafia. Su precio medio se sitla en
diciembre en 17,37 €/m? al mes después de subir
anualmente un 9,3%. Le sigue como segundo mas
caro el distrito de Sarria - Sant Gervasi, cuyo precio
medio se sitla a diciembre de 2016 en 16,01 €/m?
al mes. En tercera posicién se encuentra el distrito
de Eixample (15,89 €/m?) y Sant Marti (15,01 €/m?2).

En el caso del distrito de Ciutat vella, el precio su-
pera a la media nacional en un 131,9%, seguido de
Sarria - 5ant Gervasi, que lo hace en un 113,8%,
Eixample (112,1%) y Sant Marti (100,5%).

En el otro extremo, Nou Barris es el barrio mas
econamico con un valor medio de la vivienda de
11,07 €m? al mes, seguido de Sant Andreu (11,47
€/m? al mes), Horta - Guinarda (11,73 €/m2 al mes),
Sants - Montjuic (13,78 €/m2al mes)y Gracia (13,81
€/m? al mes).

&) 17,37€/m?

Ciutat Vella

£ 131,9%

Ciutat Vella - Superior a la media nacional

La vivienda en alquiler en Espana en el afo 2016

Variacidn anual del precio medio de la vivienda en Madrid
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Mapa 10. Precio medio de la vivienda en alquiler en Barcelona (diciembre 2016)
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