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Prologo

El mercado del alquiler sigue generando mucho debate, como
consecuencia de los altos repuntes en el precio que ha regis-
trado estos Ultimos afios. Estos altos precios han hecho que la
participacion en este mercado vaya sufriendo grandes fluctua-
ciones, en parte empujado por la entrada y salida del mercado
del alquiler por el segmento mas joven de la sociedad.

Hay muchos factores que condicionan, con mayor o menor
intensidad, la decision de una persona de optar por el mer-
cado de alquiler a la hora de buscar casa, pero el mas impor-
tante es la imposibilidad de comprar. Casi la mitad (45%) de
los particulares que han alquilado o intentado alquilar en los
ultimos doce meses afirma decantarse por el arrendamiento
porgue su situacion econdémica no le permite adquirir una
vivienda. Sin embargo, sélo el 17% escoge el arrendamiento
porgue la compra no entra en sus planes, segun el informe
Experiencia en alquiler en 2019 publicado por Fotocasa
hace pocas semanas.

El precio del alquiler ha seguido encareciéndose por sexto
afio consecutivo, pero a un ritmo menor y de forma menos
generalizada a como lo hizo el afio 2018 y 2017 y cierra con
una subida (5,7%) mucho mas cercana a la del 2026 (5,8%).
A medida que ha avanzado el afio 2019 la variacion interanual
de la vivienda en alquiler ha ido perdiendo fuerza e incluso
algin mes ha tenido crecimientos del 2,3%, como el pasado
mes de septiembre. Por tanto, podemos decir que atras
hemos dejado las grandes subidas del precio del alquiler,
aunqgue el mercado avanza diferente segun las zonas.

No obstante, es significativo que, por primera vez desde
mayo de 2007, el precio medio del alquiler en Espafia pasa
de los 10 €/m2 al mes, en concreto en diciembre se sitla en
10,18€/m2 al mes, un valor que no se alcanzaba desde mayo
de 2007. Es, ademas, el precio maximo jamas registrado en

los 13 afios de observacion en el indice Inmobiliario. El ante-
rior precio mas alto se registrd en mayo de 2007 cuanto el
precio de la vivienda llegd a los 10,12€/m2 al mes.

Y uno de los principales motivos que ha propiciado esta subida
de precios es la escasa oferta de vivienda en alquiler, especial-
mente en las grandes ciudades. La gran demanda existente
ahora mismo hace que la oferta actual sea insuficiente por lo
que son necesarias medidas por parte del Ejecutivo para que
se propicie la salida al mercado de stock de viviendas en alqui-
ler. Ahora mismo, encima de la mesa existen otras propuestas
como el control de los precios de los alquileres, pero eso, bajo
nuestro punto de vista, podria reducir ain mas la actual oferta
de vivienda en alquiler porque quiza muchos propietarios
prefieren no ofertar su vivienda en alquiler debido al control
de los precios. Sacando gran oferta de vivienda los precios de
los alquileres en el mercado se regularian solos, tal y como ha
pasado en ciudades como Sidney.

Ismael Kardoudi
Director de Estudios y Formacién
de Fotocasa

@IsmaelKardoudi
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A Precio de la vivienda en

alquiler en Espana

Variacion anual

La variacién anual del precio de la vivienda en alquiler (diciembre a diciembre) es de 5,1 % en 2019. De esta manera, la
subida de este 2019 (5,7 %) es la sexta registrada en el Indice Inmobiliario Fotocasa en sus 13 afios de analisis y el quin-
to incremento en cadena después del ultimo descenso registrado en 2014 (-1,9 %).
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Variacion anual del precio medio de la vivienda en alquiler en Espaia
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Variacion interanual

La tasa de variacion interanual (de cada mes sobre el
mismo mes del afio anterior) lleva incrementandose
desde febrero de 2015, mes en el que empezd a re-
gistrar el primer incremento en el precio del alquiler
desde febrero de 2008. De hecho, desde que en fe-
brero de 2015 se detectara el primer incremento del
precio del alquiler a nivel interanual (7 %), el precio

no dejo de crecer hasta pasar por su maximo valor
(18,8 %) en marzo de 2018.

Sin embargo, las abultadas subidas interanuales de
dos digitos registradas en 2017 y 2018, no se han repe-
tido en 2019 y los incrementos registrados apenas han
superado el 5 % desde el segundo trimestre del afio.




Grafico 2.
Variacion interanual del precio medio de la vivienda en alquiler en Espaiia
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Precio de la vivienda por metro cuadrado

El precio medio de la vivienda de alquiler en Espafia se ha ido incrementando a lo largo de 2019 hasta situarse en di-
ciembre en los 10,18 euros/m2 al mes, un valor que nos devuelve a los precios del afio 2007. En diciembre de 2019 el
precio de la vivienda en alquiler en Espafia ha llegado a su cuota méaxima (10,78 euros/m2 al mes) superando el valor
del mes de mayo de 2007, con un precio medio de 10,12 euros por metro al mes.

Grafico 3.
Precio medio de la vivienda por metro cuadrado desde 2006
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@® Precio de la vivienda en alquiler

por comunidades autonomas

Variacion anual

Una segunda aproximacién mas detallada del precio
medio de la vivienda en alquiler en Espafia es la deriva-
da de analizar la informacién en funcién de la comuni-
dad auténoma.

El precio medio de la vivienda en alquiler se ha incremen-
tado en 16 de las 17 comunidades auténomas. De esta
manera, el indice Inmobiliario Fotocasa se acerca con
paso firme a cifras similares a las registradas en 2007 y
2015, cuando el precio del alquiler descendia en apenas
dos o tres comunidades autbnomas. Desde 2015, la ten-
dencia observada en las comunidades espafiolas es la del
incremento del precio en la mayoria de las comunidades
(15 comunidades en 2015, 16 en 2016, las 17 comunidades
en 2077 y 2018).

Mapa 1.
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A cierre de 2019, los mayores incrementos registrados
corresponden a Comunitat Valenciana con un 10,2 %y
Pais Vasco con un 10 %. Muy de cerca le siguen Andalu-
cia (9,4 %), Galicia (8 %), Regién de Murcia (7,8 %), Ara-
g6n (7,2 %), Navarra (5,9 %), Cantabria (5,2 %), La Rio-
ja (4,7 %), Canarias (4,4 %), Asturias (4,3 %), Catalu-
fa (3,7 %), Madrid (2,3 %), Castilla-La Mancha (2,7 %),
Castilla y Ledn (0,9 %), Extremadura (0,3 %). Por otro
lado, llama la atencidn que solo en Baleares desciende
el precio del alquiler anual (-0,3 %), cuando cerrd 2018
con el mayor incremento anual, un 14,9 %.

@ Subidas superiores al 10 %
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Subidasentreeloy 5 %
Caidasentreeloyel-2%



Precio de la vivienda en alquiler por metro cuadrado

En general los precios absolutos por comunidades au-
ténomas se estan incrementando en todas ellas. En
2019 la Comunidad de Madrid se coloca en primer lu-
gar con el precio de 14,86 euros/m? al mes, desplazan-
do a Catalufia a la segunda posicidn por segundo afio
consecutivo. Es el segundo afio en toda la serie histd-
rica del informe La vivienda en alquiler en Espafia, en
el que la Comunidad de Madrid encabeza el ranking de
las comunidades mas caras. De 2008 a 2015, Pais Vas-
co era la comunidad mas cara para alquilar una vivien-
da. A cierre de 2006 y 2007 lo era Catalufia, al igual que
en 2016 y 2017. A finales de 2019, Catalufia se posiciona

6,75€
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Precio medio de la
vivienda en alquiler por
comunidades autonomas
(diciembre 2019)

En cuanto a la variacién acumulada desde el precio
maximo registrado, a nivel de Espaiia, cuatro comuni-
dades auténomas superaron sus precios maximos en
2019. La comunidad que superd sus maximos hasta en
nueve ocasiones fue Pais Vasco, sobrepasando de esta
manera en febrero de 2019, los 12,03 euros/m? al mes,
alcanzados en septiembre de 2018. Otras comunida-
des también superaron sus precios maximos en distin-
tos meses del afio 2019 y son: Madrid (seis ocasiones),
Catalufa (5), Canarias (4) y Castillay Ledn (2).

como la segunda comunidad auténoma mas cara con un
precio de 14,14 euros/m2 al mes, seguida de Pais Vasco
(13,06 euros/m2 al mes), Baleares (12,19 euros/m2 al mes)
y Canarias (9,74 euros/m2 al mes).

En cuanto a la media nacional (10,78 euros/m2 al mes),
son cuatro las que superan dicha media. Madrid la su-
pera en un 46 %, Catalufia lo hace en un 39 %, Pais
Vasco en un 28 % y Baleares en un 20 %. El resto cuen-
tan con un precio inferior a la media nacional, que en
diciembre de 2019 es de 10,18 euros/m?2 al mes.

14,86 €

rN

Precios (€/m?)
@ Méasde10,00

Entre 6,00 710,00
Entre 4,00y 6,00

En cuanto a Espafia, el precio de la vivienda en alquiler

ha superado su valor maximo en diciembre de 2019, so-
brepasando el precio maximo de 10,12 euros/m?, alcan-
zado en mayo de 2007. Los descensos superiores al 10 %
corresponden a las siguientes comunidades: Castilla-La
Mancha y Aragdén con un descenso del 25 %, seguido de
Cantabria (-19 %), Principado de Asturias (-16 %), Region
de Murcia (-15 %) y Extremadura y La Rioja, que acumulan
un descenso de un 11 %, ambas comunidades.
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‘ Precio de la vivienda en alquiler

por provincias

Variacion anual

Este apartado recoge la evolucién del precio de la vi-
vienda en alquiler mediante la desagregacién de la
informacion estadistica recogida por provincias. Al
igual que en los apartados descritos anteriormente,
se comparara la situacion a cierre de 2019 con la re-
flejada en informes anuales de afios anteriores.

Si a cierre de 2018 el precio se incrementaba en 46
provincias, a cierre de 2019 son 43 las provincias que
suben el precio, es decir, el 86 % de las provincias
espafiolas suben los precios anuales; cifra similar al
afio 2016, cuando el 88 % de las provincias subieron
el precio anual. Hasta 2014, la tendencia observada
en las provincias espafiolas en los ultimos cuatro in-

Mapa 4.
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formes anuales era la del incremento del precio en la
gran mayoria de éstas (36 provincias en 2015, 44 en
2016, 47 en 2017 y 46 en 2018).

Si se analizan al detalle todas las provincias, se ve que
diez de ellas tienen incrementos anuales de dos digitos.
Las provincias con mayor incremento en 2019 son: Sevilla
(14,2 %), Castelldn (12 %), Lleida (71,8 %), Girona (11,6 %),
A Coruiia (11,5 %), Bizkaia (11,4 %), Valencia (11,4 %), Ca-
diz (11,1 %), Toledo (10,7 %) y Alicante (70,2 %). En el otro
extremo, la maxima caida corresponde a Palencia con un
-2,6 %. Le siguen muy de cerca, Caceres (-1,8 %), Cuenca
(-1,2 %), Lugo (-0,7 %) e Illes Balears (-0,3 %).

Subidas superiores al 10 %
Subidas entreel 5 y el 10 %
Subidas entreel oy el 5%
Caidasentreeloyel-4 %



En cuanto a la variacién acumulada desde el maximo registrado por provincias, Huelva es la que mas ha cai-

do desde que alcanzo el precio maximo en mayo de 2007. En concreto, Huelva ha reducido el precio un -33 %
en los Ultimos 13 afios. Le sigue Castelldn, que ha visto caer los precios de la vivienda en alquiler un -31 %, Lugo
(-29 %), Cadiz (-26 %) Almeria (-23 %) y Guadalajara y Zaragoza con una caida del -22 %, ambas. En total, solo
dos provincias han descendido el precio mas de un 30 % y cinco provincias mas un 20 % desde que alcanzaran

el precio maximo.

Mapa 5.
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Precio de la vivienda en alquiler por metro cuadrado

En 2019 Barcelona encadena por quinto afio consecuti-
vo el primer lugar como la provincia mas cara de Espa-
fia con 15,74 euros/m2 al mes. Madrid ocupa el segundo
lugar por tercer afio consecutivo con 14,86 euros/m?2 al
mes. En el tercer puesto del ranking de provincias, con
un precio medio de 14,52 euros/m?2 al mes, encontramos
por tercer afio a Gipuzkoa; después de haberse disputa-
do desde 2007 hasta 2016, solo los dos primeros luga-
res del ranking con Barcelona o Bizkaia.

En cuanto a los precios, solo cinco provincias espafio-
las superan los 10 euros/mz2 al mes. Se trata de Barce-
lona (75,74 euros/m2 al mes), Madrid (14,86 euros/m? al
mes), Gipuzkoa (14,52 euros/m2 al mes), Bizkaia (12,62
euros/m? al mes) e llles Balears (12,79 euros/m2 al mes).
En el otro extremo, los precios mas baratos de Espa-
fia se encuentran en las provincias de Caceres (4,74

euros/m? al mes), seguido de Lugo (4,78 euros/m?2 al
mes), Zamora (4,97 euros/m? al mes) y en cuarta posi-
cién Badajoz (5,03 euros/m? al mes).

En cuanto al descenso acumulado por provincias, 16
de las 50 provincias han superado sus precios maxi-
mos del alquiler en todo el 2019.

Sevilla es la Unica que ha superado con creces su an-
tiguo valor méaximo (8,39 euros/m2 al mes, de junio de
2008) en 11 ocasiones distintas a lo largo de 2019. El
resto de las provincias con el nimero de incrementos
maximos este afio son: Valencia (6), Bizkaia (5), Madrid
(5), Mélaga (5), Santa Cruz de Tenerife (4), Gipuzkoa (4),
Segovia (4), Las Palmas (3), Valladolid (2), Granada (2),
Palencia (2), Salamanca (2), Illes Balears (7) y Ourense (7).

O,
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Precio medio de la vivienda en alquiler por provincias auténomas
(diciembre 2019)
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D) Precio de la vivienda en alquiler
por municipios

En este apartado se ofrece una aproximacion atin mas detallada de la situacion del precio de la vivienda en al-
quiler en Espana con el estudio del precio en todo el territorio segmentado por municipios. Se comentara pri-
mero la situacion de los precios de la vivienda en alquiler a nivel municipal para la totalidad de municipios estu-
diados y después para éstos, clasificados por comunidades auténomas. En diciembre de 2019 fueron un total
de 95 los municipios con precios para analizar.

Variacion anual (Todos los municipios)

En términos de variacién anual de los municipios es- entre un 20 % y un 30 % respecto a 2018. El munici-

tudiados (85 con datos de variacion anual), la ten- pio que mas incremento presenta a cierre de 2019 es

dencia es la del incremento del precio, dejando atras Elche/Elx, en Alicante, con una variacién de 24 %. Le

los descensos recogidos en informes anteriores. Asi, siguen, Murcia Capital (20,4 %), Bilbao (17,8 %) y Ba-

los municipios que ven incrementar el precio de la vi- dalona (17,7 %), entre otras.

vienda en alquiler son 81y solo cuatro descienden el

precio respecto al afio anterior. En cuanto a las caidas, destacan los descensos de los
municipios de Céceres (-1,8 %), seguida de Burgos Capi-

Son 25 los municipios que incrementan el precio por tal (-1,5 %), Sitges (-0,3 %) y Palencia Capital (-0,2 %).

encima del 10 %. De hecho, 23 municipios incremen-
tan el precio entre un 10 % y un 20 % y dos lo hacen

Grafico 5.
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Municipios: Precio de la vivienda en alquiler por metro cuadrado

La observacion del precio de la vivienda en alquiler
en términos absolutos y no de variacion arroja cier-
tas consideraciones relevantes. Los cuatro primeros
puestos en el ranking de los municipios mas caros de
Espafia eran dominio de municipios catalanesy vas-
cos hasta 2015. En 2019, dos de los cinco puestos del
ranking estan ocupados por municipios barceloneses.

El puesto del municipio mas caro de Espaiia siempre
se lo han disputado Palma de Mallorca y Donostia -
San Sebastian. Sin embargo, desde 2015 al 2018, Bar-
celona era el municipio mas caro para alquilar una vi-
vienda, puesto que cede en 2019 a Eivissa. Asi, alqui-
lar una vivienda en Eivissa cuesta 18,05 euros/m?2 al
mes, un 77 % por encima de la media nacional (70,78
euros/m? al mes), Barcelona capital (17,67 euros/m?

al mes), Donostia - San Sebastian (16,74 euros/m2 al
mes), Madrid capital (16,41 euros/m2 al mes) y U'Hos-
pitalet de Llobregat (75,67 euros/m2 al mes).

En el otro extremo, Elda, en Alicante, es el munici-
pio mas barato de Espafia para alquilar (3,97 euros/
m?2 al mes), seguido de Puertollano (4,54 euros/m2? al
mes) en Ciudad Real, Ferrol (4,74 euros/m2 al mes) en
A Corufa, Sueca (4,96 euros/m? al mes) en Valencia'y
Ponferrada (5,13 euros/m2 al mes) en Ledn.

Entre los 30 municipios con los precios mds altos la
distribucién por comunidades es: ocho municipios de
Cataluia, siete municipios de Madrid, cuatro en Pais
Vasco, cuatro en Andalucia, tres de Baleares, y una
en Canarias y Valencia.

Grafico 6.
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Los municipios de Madrid y Barcelona

Un apartado destacado merece los municipios de Madrid y
Barcelona que durante todo el tiempo han sido protagonis-
tas de moderados incrementos y descensos en el precio de
la vivienda en alquiler. Asi, la ciudad de Madrid cierra 2019
con un incremento del 2 % respecto a diciembre de 2018.

En la ciudad de Barcelona, la variacién anual es de 2,7 %y
atras quedan los incrementos interanuales por encima del

10 % que se registraron en 2015, 2016 y parte de 2017.
Asi, desde 2018 se han producido una serie de descensos
puntuales que han roto la cadena de incrementos mes a
mes. Estos datos confirman la tendencia interanual (mes
a mes) que se ha venido dando a lo largo de 2018 y 2019;
que Madrid no para de subir su precio, mientras que Bar-
celona sube o baja el precio del alquiler de forma mas
cautelosa mes a mes.

Grafico 7.
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Respecto al precio, la ciudad de Barcelona se posiciona
como la segunda ciudad mas cara para alquilar una vi-
vienda, con un precio de 17,67 euros/m2 al mes, un 35 %
superior al precio (14,38 euros/m? en diciembre de 2009)
que se registré en hace 10 afios.

En el caso de Madrid, es la cuarta ciudad mas cara para al-
quilar una vivienda con un precio de 16,41 euros/m2 al mes,

este precio es un 30 % superior al precio (12,67 euros/m? en
diciembre de 2009) que se registrd en hace 10 afios.

En cuanto a la variacion acumulada desde el pre-

cio maximo registrado, Madrid super6 sus maximos en
tres ocasiones, mientras que Barcelona no superd su
maximo ni una sola vez en 2019.
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) Precio de la vivienda en alquiler por
distritos en Madrid y Barcelona

Una penultima desagregacion territorial permite analizar el precio medio de la vivienda por distritos. En este
caso solo se analizara este valor para aquellas ciudades de mayor poblacién; Madrid y Barcelona. En Madrid

se han analizado 19 distritos y en Barcelona 10.

Madrid Capital

En Madrid capital en diciembre de 2019 son 19 los dis-
tritos estudiados en el Informe de la vivienda en al-
quiler en Espafia. Todos ellos superan el precio medio
de la vivienda a nivel nacional, establecido a finales
de afo en 10,18 euros/m2 al mes. La diferencia entre
este precio medio y el mas caro en la capital se pro-
duce en el distrito de Centro que es superior a la me-
dia nacional en un 86 % al situar el precio en los 18,92
euros/m2 al mes. El distrito Centro se vuelve a colocar
en el primer puesto del ranking de los distritos mas
caros de Madrid por segundo afio consecutivo, des-
pués de ocuparlo en el 2016. Atras quedaron los afios

Mapa 7.

en el que los altos precios del distrito de Salamanca
marcaban la diferencia con otras zonas.

En lo referente a la variacién anual del precio de la vi-
vienda en alquiler, se puede observar al concluir el afio
2019 que 13 de los distritos de la capital incrementan el
precio anual del alquiler. El distrito que mas incrementa
el precio es Latina, que sube un 15,5 %, seguido de Use-
ra (13,6 %), Puente de Vallecas (12,8 %), Tetuan (5,6 %),
Arganzuela (5,2 %) y Carabanchel (4,3 %), entre otros.
Por otro lado, el distrito que mas desciende de precio
respecto al afio anterior es Hortaleza (-3,7 %0).

Variacion anual del precio medio de la vivienda en Madrid

(diciembre 2018 - diciembre 2019)

1. Latina 15,5 %
2. Usera 13,6 %
3. Puente de Vallecas 12,8 %
4. Tetuan 5,6 %
5. Arganzuela 5,2 %
6. Carabanchel 4,3%
7. Chamartin 3,7 %
8. Fuencarral 3,2%
9. San Blas 2,9 %
10. Ciudad Lineal 2,2 %
11. Retiro 1,5 %
12. Salamanca 0,1%
13. Moncloa 0,1%
14. Barajas 0,0 %
15. Villaverde 0,0 %
16. Centro -0,3%
17. Chamberi -0,7%
18. Villa de Vallecas -0,9 %
19. Hortaleza -3,7%

b

fiso

Variacién anual

@ Subidas superiores al 6 %
@ Subidasentreel3yel 6%
Subidasentreeloyel 3%
Caidasentreeloyel -5%




En cuanto a los precios, el distrito de Centro y Sala-
manca se han ido alternado el primer puesto del ran-
king desde 2012. Asi, Centro supera por tercera vez
al distrito de Salamanca como el mas caro de la ca-
pital para alquilar una vivienda. El precio medio de la
vivienda en alquiler en Centro es de 18,92 euros/m2 al
mes, convirtiéndose en el distrito mas caro para al-
quilar una vivienda y el mds caro de toda Espafia. Le
siguen, Salamanca (18,75 euros/m2 al mes), Chamberi
(18,20 euros/m? al mes), Chamartin (17,35 euros/m? al
mes) y Retiro (16,65 euros/m2 al mes).

En el otro extremo, el distrito de Villa de Vallecas con
un valor medio de la vivienda de alquiler de 11,76 eu-

Mapa 8.

ros/m2 al mes (con un descenso anual -0,9 %), el de
Villaverde, que se sitlia en 11,94 euros/m?2 al mes, Ba-
rajas (12,22 euros/m? al mes), San Blas (12,25 euros/m?
al mes) y Carabanchel (12,60 euros/m2 al mes).

En 2019, en cuanto a la variacién acumulada desde el
precio maximo registrado, 16 distritos de Madrid su-
peraron sus maximos. El distrito de Puente de Valle-
cas supero el precio de la vivienda en alquiler en sie-
te ocasiones, empezando el afio con el precio de 11,53
euros/m2 al mes y terminandolo con 12,63 euros/m?2 al
mes. Los distritos de Chamartin (6) Latina (5) y Ciu-
dad Lineal (5), superaron el valor de la vivienda en al-
quiler por encima de las cinco ocasiones.

Precio medio de la vivienda en alquiler en Madrid

(diciembre 2019)

1. Centro I 18,92 €
2. Salamanca I 18,75 €
3. Chamberi I 18,20 €
4. Chamartin ] 17,35 €
5. Retiro [ ] 16,65 €
6. Tetuan [ 16,34 €
7. Arganzuela I 16,33 €
8. Moncloa ] 15,89 €
9. Ciudad Lineal 13,79 €
10. Hortaleza 13,44 €
11. Fuencarral 13,25 €
12. Latina 13,24 €
13. Usera 12,80 €
14. Puente de Vallecas 12,63 €
15. Carabanchel 12,60 €
16. San Blas 12,25 €
17. Barajas 12,22 €
18. Villaverde 1,94 €
19. Villa de Vallecas 11,76 €

Precios (€/m?)

@® Masde17,00

@ Entre 14,00y 17,00
Entre 12,00 y 14,00
Entre 10,00 y 12,00




Barcelona Capital

En Barcelona capital en diciembre de 2019 son 10 los
distritos estudiados en el presente informe. Todos
los distritos de la ciudad condal superan el precio
medio de la vivienda a nivel nacional, establecido a
finales de afio en 10,18 euros/m2 al mes. La diferen-
cia entre este precio medio y el mas caro en Barce-
lona se produce en el distrito de Ciutat Vella que es
superior a la media nacional en un 90 %, y se sitla
en los 19,38 euros/m2 al mes.

Mapa 9.

En lo referente a la variacién anual del precio se puede
observar al concluir el afio que en Barcelona el precio se
incrementa en ocho distritos de la ciudad condal. El dis-
trito que mas se incrementa es Sant Andreu, que sube un
10,1 %, seguido de Horta - Guinardo (5,9 %), Les Corts
(5,2 %), Ciutat Vella (3,4 %), Eixample (1,9 %), Sarria -
Sant Gervasi (1,8 %), Nou Barris (0,4 %) y Gracia (0,7 %).
Por otro lado, los distritos con descenso anual son: Sant
Marti (-3,3 %) y Sants - Montjuic (-0,6 %).

Variacion anual del precio medio de la vivienda en Barcelona

(diciembre 2018 - diciembre 2019)

1. Sant Andreu 10,1 %
2. Horta - Guinardé 5,9 %
3. Les Corts 5,2 %
4. Ciutat Vella 3,4 %
5. Eixample 1,9 %
6. Sarria - Sant Gervasi 1,8 %
7. Nou Barris 0,4 %
8. Gracia 0,1%
9. Sants - Montjuic -0,6 %
10. Sant Marti -3,3%

Variacion anual

@ Subidas superiores al 5 %
@ Subidasentreel2yel5%
Subidas entreeloy el 2 %
Caidasentreeloyel-5%




En cuanto a los precios, el distrito de Ciutat Vella encabe-
za la lista de la ciudad como distrito mas caro para alqui-
lar una vivienda. Su precio medio se sittia en diciembre en
19,38 euros/m?2 al mes después de subir anualmente un
3,4 %. Le sigue como segundo mas caro el distrito de Sa-
rria - Sant Gervasi, cuyo precio medio se sittia en diciem-
bre de 2019 en 18,04 euros/m?2 al mes. En tercera posicion
se encuentra el distrito de Eixample (77,76 euros/m2), se-
guida de Les Corts (77,77 euros/m2).

En el otro extremo, Nou Barris es el barrio mas econo-

mico con un valor medio de la vivienda de 13,93 euros/
m2 al mes, seguido de Sant Andreu (74,70 euros/m?2 al

Mapa 10.

mes), Horta - Guinardé (14,79 euros/m? al mes), Sants -
Montjuic (15,95 euros/m2 al mes) y Gracia (16,72 euros/
m2 al mes).

En 2019, en cuanto a la variacion acumulada desde el
precio maximo registrado, todos los distritos de Bar-
celona superaron sus precios. El distrito de Sant An-
dreu superé el precio de la vivienda en alquiler en cua-
tro ocasiones en 2019, empezando el afio con un precio
de 13,35 euros/m?2 al mes y terminandolo con 14,70 eu-
ros/m2al mes. El distrito de Les Corts supero su pre-
cio medio en dos ocasiones y el resto de los distritos lo
hizo en una sola ocasion a lo largo de 2019.

Precio medio de la vivienda en alquiler en Barcelona

(diciembre 2019)

1. Ciutat Vella 19,38 €
2. Sarria - Sant Gervasi 18,04 €
3. Eixample 17,76 €

4. Les Corts 17,17 €

5. Sant Marti 16,84 €
6. Gracia 16,72 €
7. Sants - Montjuic 15,95 €
8. Horta - Guinardd 14,79 €
9. Sant Andreu 14,70 €
10. Nou Barris 13,93 €

Precios (€/m2)

@® Masdei18,00
() Entre15,00Y 18,00
Entre 12,00 y 15,00




F) Precio de la vivienda por barrios
en Madrid y Barcelona

Una ultima desagregacion territorial permite
analizar el precio medio de la vivienda por ba-
rrios. En este caso solo se analizara este va-

lor para aquellas ciudades de mayor poblacion,
Madrid y Barcelona. En Madrid se han analizado
28 barrios y en Barcelona 26.

capital

En Madrid capital en diciembre de 2019 son 28 los barrios
estudiados en el indice Inmobiliario Fotocasa. De los 28 ba-
rrios, todos superan el precio medio de la vivienda a nivel
nacional, establecido a finales de afio en 10,18 euros/m2 al
mes. La diferencia entre este precio medio y el mas caro en
la capital se produce en el barrio de Recoletos que es supe-
rior a la media nacional en un 106 %o, al situar el precio me-
dio en 20,97 euros/m?2 al mes.

A cierre de 2019, el precio sube en 13 de los 24 barrios
de la capital con variacién anual. Asi, los aumentos
anuales mas significativos se producen en el distrito de
Chamartin, en concreto en los barrios de Prosperidad
(13,1 %) y de Hispanoameérica - Bernabéu. Por otro lado,

oyl

el barrio con mayor descenso anual es Sanchinarro, en
el distrito de Hortaleza con una caida del -8,7 %.

En cuanto a los precios, el barrio de Recoletos (distri-
to de Salamanca) encabeza la lista de la capital como
barrio mas caro para alquilar una vivienda, cuyo precio
medio se sitla en diciembre en 20,97 euros/m2 al mes,
después de incrementarse anualmente un 4 %. Le si-
gue como segundo mas caro el barrio Justicia - Chueca
(distrito Centro), cuyo precio medio se sitla a diciem-
bre de 2019 en 20,23 euros/m?2 al mes. En el otro ex-
tremo, Sanchinarro, del distrito de Hortaleza es el ba-
rrio mas economico en este analisis, con un valor me-
dio de la vivienda de 12,50 euros/m2 al mes.
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Barcelona

capital

En Barcelona capital en diciembre de 2019 son 26 los ba-
rrios estudiados en el indice Inmobiliario Fotocasa. To-
dos los barrios superan el precio medio de la vivienda a
nivel nacional, establecido a finales de afio en 10,18 eu-
ros/m2 al mes. La diferencia entre este precio medio y el
mds caro en la ciudad condal se produce en el barrio de
La Barceloneta, en el distrito de Ciutat Vella, que es su-
perior a la media nacional en un 123 %, al situar el pre-
cio medio en 22,75 euros/m2.

A cierre de 2019, el precio sube en 15 barrios de los 23
con variacion anual. Asi, el aumento anual mas signifi-
cativo se produce en el barrio de Sarria en el distrito de
Sarria - Sant Gervasi (9,7 %), seguido de La Barcelone-
ta en el distrito Ciutat vella (8,4 %). Por otro lado, el ba-

rrio con mayor descenso anual es Diagonal Mar i el Front
Maritim del Poblenou en el distrito Sant Marti con una
caida del 10,7 %.

En cuanto a los precios, el barrio de La Barceloneta
(distrito de Ciutat Vella) encabeza la lista de la capital
como barrio mas caro para alquilar una vivienda, cuyo
precio medio se sitla en diciembre en 22,75 euros/m?2
al mes, después de subir anualmente un 8,4 %. Le si-
gue como segundo mas caro el barrio de Sarria (distri-
to de Sarria - Sant Gervasi), cuyo precio medio se si-
tla a diciembre de 2019 en 20,34 euros/m2 al mes. En
el otro extremo, Fort Pienc (Eixample) es el barrio mas
econdémico de este analisis, con un valor medio de la
vivienda de 15,56 euros/m2 al mes.
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