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EL ALQUILER SIN RIESGOS

El 69% de los propietarios piensa que debido
a la pandemia es mas seguro el alquiler
residencial que el turistico

e En estos momentos, el 84% de los alquileres se destinan al mercado residencial
y solo el 18% restante al vacacional

e Los propietarios piensan que la pandemia y las medidas restrictivas lanzadas
por las administraciones publicas contra los alquileres turisticos estan
desincentivando este tipo de arrendamientos

e El 38% de los propietarios que destinan su vivienda al alquiler turistico definiria
los actuales precios como muy altos

Madrid, 22 de abril de 2021

La pandemia de coronavirus ha golpeado con fuerza a todos los sectores econdémicos y, sin
duda, ha causado estragos en el alquiler turistico. De hecho, el 69% de los arrendadores
espafoles opina que debido a la situacion epidemioldgica actual es mas seguro el alquiler
residencial que el turistico. Asi lo reflejan los datos del informe “Radiografia del

arrendador en Espaina. ;Como afectarian las medidas intervencionistas en el

mercado del alquiler?”, realizado por Fotocasa y la Agencia Negociadora del Alquiler

(ANA), que busca analizar y dar visibilidad a la percepcion que los propietarios de viviendas
en alquiler en Espafia tienen sobre el mercado del alquiler y sobre la legislacion actual.

En linea con esta vision de los propietarios, el estudio “Impacto de la pandemia en el alquiler

vacacional” de Fotocasa ya revelaba que el 64% de los propietarios de pisos turisticos se
habian pasado al alquiler residencial durante la pandemia.

El presente informe examina también cdmo los propietarios gestionan el alquiler de sus
inmuebles y profundiza en sus motivaciones. En cuanto a la modalidad en la que alquilan su
propiedad, el alquiler residencial tradicional despunta claramente sobre el alquiler turistico. El
84% de los alquileres se destinan a un uso residencial y solo el 18% restante a un alquiler
vacacional.


https://s36360.pcdn.co/wp-content/uploads/2021/04/Informe-RADIOGRAFIA-ARRENDADOR-ESPANA.pdf
https://s36360.pcdn.co/wp-content/uploads/2021/04/Informe-RADIOGRAFIA-ARRENDADOR-ESPANA.pdf
https://s36360.pcdn.co/wp-content/uploads/2021/04/Informe-RADIOGRAFIA-ARRENDADOR-ESPANA.pdf
https://www.fotocasa.es/
https://www.agencianegociadoradelalquiler.com/
https://prensa.fotocasa.es/el-64-de-los-propietarios-de-pisos-turisticos-se-ha-pasado-al-alquiler-residencial-durante-la-pandemia/
https://prensa.fotocasa.es/el-64-de-los-propietarios-de-pisos-turisticos-se-ha-pasado-al-alquiler-residencial-durante-la-pandemia/
https://www.fotocasa.es/

“Hasta que el sector turistico no se recupere por completo, los propietarios apostaran por la
seguridad y confianza a largo plazo que les ofrece el mercado residencial. Por lo que
contaremos con gran oferta de vivienda en alquiler justamente donde mas se necesita, en las
zonas mas tensionadas. Es labor de la Administracién generar estabilidad en el mercado de las
rentas para que los arrendadores continlen en el residencial, ayudando a incrementar el
parque de vivienda en alquiler”, explica Maria Matos, directora de Estudios y Portavoz de
Fotocasa.

Sobre el alquiler turistico, la Agencia Negociadora del Alquiler (ANA), ya advirti6 a los

arrendadores que el cambio de uso de una vivienda turistica a residencial puede ser ilegal, si

no se realiza un contrato con toda la legalidad. “Seria ilegal si no se acredita correctamente la
temporalidad del arrendamiento y que los futuros inquilinos tienen su domicilio habitual en
otra localidad. Sino se pudieran acreditar, estariamos ante arrendamientos de vivienda cuya
duracion, si el inquilino quiere, pueden llegar a alcanzar plazos de cumplimiento obligatorio
de 5 a 7 aios, en funcion de que los arrendadores de las viviendas sean personas fisicas o
juridicas, por lo cual no se podrian recuperar las viviendas arrendadas al cabo del afo. El
inquilino para demostrar el caracter de permanencia del alquiler que ocupa, solo tendria que
acreditar que no tiene otra residencia habitual donde vivir, advierte José Ramon Zurdo, Director
General de la Agencia Negociadora del Alquiler (ANA),

La mayoria considera que la legislacion desincentiva el alquiler turistico

Mas alld de la inseguridad derivada de la situaciéon epidemiologica actual, el 52% de los
propietarios considera que las medidas regulatorias restrictivas lanzadas por las
administraciones publicas contra los alquileres turisticos también estan desincentivando
este tipo de alquileres. Ademas, el 46% afirma que el hecho de que en algunas ciudades como
Barcelona se esté anunciando la prohibicion de alquiler de habitaciones a turistas le hace
apostar por alquilar su propiedad en la modalidad residencial. Solo el 32% volveria a apostar
por la modalidad vacacional cuando vuelva el turismo porque considera que es mas
rentable.

Respecto a la forma cdmo gestionan el alquiler, entre las personas que destinan su vivienda al
alquiler turistico tiene un peso significativamente mayor la utilizacién de agencias
intermediadoras. El 43% de los propietarios con viviendas en alquiler en el mercado
turistico se decanta por esta opcion frente al 33% que lo hace en el mercado residencial.
Los principales motivos por los que los propietarios eligen el uso de una agencia son la
comodidad que éstas ofrecen y la mayor seguridad respecto al cobro de las rentas que
proporcionan.
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En cuanto a la oferta, la percepcidn de que la oferta es bastante excesiva esta mas extendida
entre los propietarios que optan por el mercado de alquiler turistico (30%) que entre los que
se decantan por el residencial, donde solo el 20% define la oferta como bastante excesiva.

Por ultimo, respecto al precio de los alquileres, el 38% de los propietarios que destinan su
vivienda al alquiler turistico definiria los actuales precios como muy altos.

Sobre el Informe “Radiografia del arrendar en Espaia”

El portal inmobiliario Fotocasa y la Agencia Negociadora del Alquiler han elaborado el
presente informe con el objetivo de analizar y dar visibilidad a la percepcién que los propietarios
de viviendas en alquiler en Espafia tienen sobre el mercado del alquiler y sobre la legislacién
actual, asi como definir su perfil sociodemografico.

Basado en un exhaustivo analisis del equipo de Business Analytics de Adevinta, en colaboracién
con la empresa de investigacion de mercados More Than Research. Los datos explotados son
representativos de la poblacién espafiola en términos de zona, edad, géneros y clase social

En total, se realizaron 809 entrevistas con especial foco en Madrid, Catalufia, Andalucia y la
Comunidad Valenciana a personas de 18 afios y mas, residentes en Espafia y con al menos una
casa en propiedad que la destinan al alquiler. Para un nivel de confianza del 95,5 % y en las
condiciones habituales de muestreo p=g=50%, el margen de error es del +3,39% para 809
entrevistas.

El estudio se ha realizado a través de encuestas online que se efectuaron entre el 19 de febrero
y el 25 de febrero de 2021

Sobre Fotocasa

Portal inmobiliario que cuenta con inmuebles de segunda mano, promociones de obra nueva y
viviendas de alquiler. Cada mes genera un trafico de 34 millones de visitas (75% a través de
dispositivos moviles). Mensualmente elabora el indice inmobiliario Fotocasa, un informe de
referencia sobre la evolucion del precio medio de la vivienda en Espafia, tanto en venta como
en alquiler.

Fotocasa pertenece a Adevinta, una empresa 100% especializada en Marketplace digitales y el
Unico “pure player” del sector a nivel mundial. Con presencia en 12 paises de Europa, América
Latina y Africa del Norte, el conjunto de sus plataformas locales recibe un promedio de 1.500
millones de visitas cada mes.

Mas informacion sobre Fotocasa.
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En Espafa, Adevinta, antes Schibsted Spain, es una de las principales empresas del sector
tecnologico del pais y un referente de transformacion digital. En sus 40 aflos de trayectoria en
el mercado espafiol de clasificados, los negocios de Adevinta han evolucionado del papel al
online hasta convertirse en el referente de Internet en sectores relevantes como inmobiliaria
(Fotocasa y habitaclia), empleo (Infojobs.net), motor (coches.net y motos.net) y segunda mano

(Milanuncios y vibbo). Sus mas de 18 millones de usuarios al mes sitan Adevinta entre las diez
compafias con mayor audiencia de Internet en Espafa (y la mayor empresa digital espafiola).
Adevinta cuenta en la actualidad con una plantilla de mas de 1.000 empleados en Espafia.

Toda nuestra informacion la puedes encontrar en nuestra Sala de Prensa.
Sobre Agencia Negociadora del Alquiler (ANA)
La Agencia Negociadora del Alquiler es lider en la gestion integral del arrendamiento de

viviendas en Espafia. Desde una correcta seleccion del inquilino para cada vivienda, garantiza de
forma directa el pago de la renta al propietario durante toda la vida del contrato.

La Agencia Negociadora del Alquiler proporciona los mayores indices de rentabilidad a los
propietarios en la gestién integral de sus viviendas.

La Agencia Negociadora del Alquiler lleva mas de 10 afios apostando por la profesionalizacion
y dinamizacién del mercado de viviendas de alquiler, con el objetivo de contribuir a un mercado
sano, equilibrado y que alcance la media europea de viviendas destinadas al alquiler residencial.
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