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RADIOGRAFIA DEL MERCADO DE LA VIVIENDA: UN ANO DE PANDEMIA
Incrementa el porcentaje de espaioles que
vive en alquiler y en 2021 se situa en el 26%

e Un 82% de los mayores de 18 afios vivian en una casa en propiedad en 2018. Ese
porcentaje ha bajado al 74% en 2021

e Un 70% de los que tienen entre 25 y 34 afios vivia en propiedad en 2018, un
porcentaje que ha bajado al 59% en 2021

e Un 79% de los propietarios tienen una sola vivienda, un 17% tiene dos viviendas y
un 4% tiene tres o mas

e Aquise puede ver la valoracién en video de |la directora de Estudios de Fotocasa

Madrid, 7 de junio de 2021

No todos los cambios que se estan produciendo actualmente en el mercado inmobiliario
tiene que ver con la pandemia. Asi, viene produciéndose en los Ultimos afios un
incremento de protagonismo de la vivienda de alquiler como opcion residencial. Hasta
un 26% de los mayores de 18 afios en Espafa viven en una casa arrendada, un
porcentaje 8 puntos superior al que habia hace solo tres afos. El otro 74% vive en
un inmueble de propiedad (aunque no necesariamente es de su propiedad). Esta es una
de las conclusiones del informe de Fotocasa Research “Radiografia del mercado de la

vivienda 2020-2021: un aiio de pandemia” elaborado por el portal inmobiliario Fotocasa
con la intencion de conocer las consecuencias mas directas de la situacion provocada por
el coronavirus y comparandola con la situacién justo antes de la pandemiay, en este caso,
ahondando en la participacion del mercado de la vivienda segun la edad de los
demandantes.

Es un dato de acumulacién y que esta relacionado con las subidas de precios que venimos
registrando en los sucesivos informes de Fotocasa Research: existe mas demanda de

propiedad que de alquiler, pero los obstaculos crecientes (el encarecimiento de este
mercado, la inestabilidad socioecondmica y la falta de ahorro) llevan a mas personas a
prolongar el alquiler mas alld de lo que querrian, lo cual supone (junto a otras
consideraciones de mercado, especialmente en zonas tensionadas) que también el
arrendamiento haya subido con fuerza los ultimos afios.


https://youtu.be/AveuNf5v9qw
https://research.fotocasa.es/
http://www.fotocasa.es/
https://research.fotocasa.es/

“Lo cierto es que siempre hemos sido un pais de propietarios, pero detectamos que cada
afio se va incrementando el porcentaje de ciudadanos que vive de alquiler y, ademas, lo
hace de forma muy rapida. En tan solo 3 afios ha aumentado casi 10 puntos porcentuales.
Pero esto no quiere decir que vayamos a dejar de tener propietarios, sino que los niveles
de los diferentes modelos habitacionales se estan equilibrando “, comenta Maria Matos,
la directora de Estudios y Portavoz de Fotocasa.

“Precisamente la administracién publica, junto con la colaboracion del sector inmobiliario
debe dar respuesta a esta evolucion del veloz crecimiento del mercado de las rentas,
aumentando el parque publico de vivienda en alquiler para evitar que los precios suban
de manera desorbitada”, aflade Maria Matos.

Si observamos como se distribuyen estas opciones residenciales en funcién de la edad
descubrimos que es en los segmentos centrales —de 25 a 44 afios— donde se registran
unos porcentajes mas bajos de gente que reside en una vivienda en propiedad y donde
mas ha caido con respecto a los afios anteriores: un 70% de los que tienen entre 25y 34
afios vivia en propiedad en 2018, un porcentaje que ha bajado al 59% en 2021; en la
horquilla de 35 a 44 afios se ha pasado del 78% (2018) al 68% (2021).


https://www.fotocasa.es/es/

Porcentaje de particulares que viven de alquiler o en propiedad
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Entre los mas jévenes (18-24 afios) hay todavia un alto porcentaje de personas viviendo
en la casa de sus padres, por eso tiene mas presencia la vivienda en propiedad. También
entre los mas mayores (a partir de 45 afios), ya que muchos de ellos compraron antes del
actual ciclo del mercado inmobiliario. Es evidente, por tanto, que el incremento de
demanda de vivienda en alquiler de los ultimos afios esta cambiando ya el modelo
residencial en Espafia y que los jévenes adultos son los que mas involucrados estan en
este proceso, aunque, como veremos mas adelante, no siempre sea por decision propia.

“Segun nuestros datos, cada vez mas jovenes viven de alquiler, una cifra que se ha
disparado tras la pandemia. Sin embargo, percibimos mucha frustracién porque a la
mayoria de ellos les gustaria tener una vivienda en propiedad en los proximos 5 afios.
Nos dicen que la razén principal que les impide comprar una vivienda es su situacién
economica producida por la precariedad laboral en la que se encuentran. Aunque
también es cierto que, en la sociedad de hoy en dia, el éxito del alquiler es entendible,
debido a la flexibilidad que ofrece al permitir una mayor movilidad”, explica la directora
de Estudios y Portavoz de Fotocasa.

Aunque la tendencia a vivir mas de alquiler es generalizada, Madrid y Catalufia ya eran las
comunidades autébnomas con mayor porcentaje de personas viviendo en una casa
arrendada hace cuatro afios y lo siguen siendo ahora (27% y 29% respectivamente en
2021), mientras que el Pais Vasco es donde el porcentaje de personas viviendo en
propiedad es mas alto (82%).



https://www.fotocasa.es/es/

Cada vez hay menos propietarios

Vivir en una casa de propiedad no es lo mismo que ser propietario: un 57 % de los
particulares mayores de 18 afios tiene efectivamente una vivienda de la que es
propietario o copropietario. Este porcentaje también lleva ya varios ejercicios
reduciéndose paulatinamente.

Porcentaje de particulares ge son propietarios o copropietarios de una vivienda
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Con respecto a hace un afo, el descenso se ha producido especialmente entre los
copropietarios, que eran un 42 % de los particulares en febrero de 2020 y son un 36 % en
febrero de 2021.
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A qué destinan los propietarios sus viviendas

El uso como propia residencia habitual es, I6gicamente, el mas importante que le dan los
propietarios a sus inmuebles. Asi, el 96% de los propietarios de alguna vivienda destinan
una de ellas (en caso de tener mas de una) a utilizarla como residencia habitual. Le siguen
el de segunda residencia (el 13% de los propietarios) y el alquiler a terceros (8%). Sélo el
4% de los propietarios asegura que mantiene algun inmueble vacio sin darle ningun uso.

Si hacemos el analisis en funcion de los inmuebles, el 77% de las viviendas en propiedad
de particulares se utilizan como residencia habitual, el 11% como segunda residencia y el
9% se alquilan. Sélo un 3% de las viviendas en manos de particulares no tienen ningun
uso.

Una de las claves de la pandemia en el mercado inmobiliario ha sido cdmo ha afectado a
la oferta que se destinaba a alquileres por cortos periodos de tiempo: aunque son pocos
los particulares propietarios (0,6% del total) que destinan alguna de sus viviendas a este
fin y son pocos también los inmuebles de particulares en el alquiler vacacional (un 0,5 %
del total de viviendas de particulares), lo cierto es que esos porcentajes son
sensiblemente mas bajos (entre un tercio y la mitad) que los registrados a comienzos de
2020, justo antes de la aparicién de la pandemia.

Resulta también interesante analizar cuantos inmuebles tienen los particulares
propietarios y cdmo cambia su uso a medida que se incrementa el nUmero de posesiones:
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Si se analiza en funcién de la edad encontramos una respuesta previsible: cuanto mas
mayores son las personas mas propiedades acumulan y, en consecuencia, mas usos
distintos dan a sus viviendas. Asi, por ejemplo, sélo el 7 % de los particulares entre 25y
34 afios tienen un inmueble de su propiedad para utilizarlo como segunda residencia,
mientras que entre los 55y los 75 afios ese porcentaje asciende hasta el 17%.

Uso de las viviendas por edad (% de propietarios)
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Pasado, presente y futuro residencial

Esa es la foto de la distribucion actual de los espafioles entre las dos opciones
residenciales, pero también podemos mirar en la foto del pasado y la que se espera hacer
en el futuro. Porque esta historia también tiene un pasado y un futuro. Hay un 80% de
particulares que asegura que antes de la crisis econdmica (hace unos doce afios) vivian
en una casa de propiedad, un porcentaje que baja al citado 74% cuando se les pregunta
por su situacion actual.

Pero la primera pista que tenemos de que, como deciamos, la propiedad sigue siendo
una aspiracion para la mayoria de los espafioles la tenemos en que el porcentaje sube al
78% cuando se les pregunta cdmo se imaginan viviendo dentro de cinco afios. E incluso
en ese futuro que todavia no ha llegado ha cambiado ligeramente el panorama a favor
del alquiler: en 2019 era el 80% el porcentaje de particulares que se imaginaba viviendo
en propiedad cinco afios mas tarde.




¢Cémo clasificas el tipo de vivienda en la que has vivido, vives y te imaginas vivir?
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Sobre el informe “Radiografia del mercado de la vivienda 2021-2021: un afio de pandemia”
El portal inmobiliario Fotocasa ha realizado el informe “Radiografia del mercado de la
vivienda 2020-2021: un afio de pandemia”, en base a un exhaustivo analisis del equipo de
Bussiness Analytics de Fotocasa en colaboracién con el instituto de investigacion The
Cocktail Analysis.

El estudio pretende dar continuidad a los informes presentados en 2020, 2019, 2018 y
2017. Al'igual que los anteriores estudios, se ha realizado sobre un panel independiente
con una muestra de 5.000 personas representativas de la sociedad espafiola y que tienen
entre 18y 75 afios, a través de encuestas online que se efectuaron entre febrero y marzo
de 2021. Error muestral: +-1,4%

Sobre Fotocasa

Portal inmobiliario que cuenta con inmuebles de segunda mano, promociones de obra
nueva y viviendas de alquiler. Cada mes genera un trafico de 34 millones de visitas (75% a
través de dispositivos méviles). Mensualmente elabora el indice inmobiliario Fotocasa, un
informe de referencia sobre la evolucion del precio medio de la vivienda en Espafia, tanto
en venta como en alquiler.



http://www.fotocasa.es/
https://www.fotocasa.es/indice/

Fotocasa pertenece a Adevinta, una empresa 100% especializada en Marketplace digitales
y el Unico “pure player” del sector a nivel mundial. Con presencia en 12 paises de Europa,
América Latina y Africa del Norte, el conjunto de sus plataformas locales recibe un
promedio de 1.500 millones de visitas cada mes.

Mas informacidén sobre Fotocasa.

En Espafia, Adevinta, antes Schibsted Spain, es una de las principales empresas del sector
tecnologico del pais y un referente de transformacion digital. En sus 40 afios de trayectoria
en el mercado espafiol de clasificados, los negocios de Adevinta han evolucionado del
papel al online hasta convertirse en el referente de Internet en sectores relevantes como
inmobiliaria (Fotocasa y habitaclia), empleo (Infojobs.net), motor (coches.net y motos.net)

y segunda mano (Milanuncios y vibbo). Sus mas de 18 millones de usuarios al mes sitdan

Adevinta entre las diez compafiias con mayor audiencia de Internet en Espafia (y la mayor
empresa digital espafiola). Adevinta cuenta en la actualidad con una plantilla de mas de
1.000 empleados en Espafa.

Toda nuestra informacion la puedes encontrar en nuestra Sala de Prensa.

Llorente y Cuenca Departamento Comunicacion Fotocasa
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