fOtOCQSQ NOTA DE PRENSA

ANALISIS RENTABILIDAD VIVIENDA

La rentabilidad de la vivienda en Espana se
situa en un 6,4% en el tercer trimestre, un 1,2
punto mas que hace 5 anos

e Larentabilidad de la vivienda en Espafia pasa del 7% registrado en el tercer
trimestre de 2020 al 6,4% registrado en 2021

e La Region de Murcia incrementa 3,5 puntos de rentabilidad en 10 afios,
pasa de los 4,4% en 2011 al 7,4% en 2021

e Hace 5 afos la rentabilidad de la vivienda por capitales de provincia apenas
superaba el 7%, mientras que en 2021 roza el 9%

e Fotocasa lanza Fotocasa Inversién, un portal informativo para los pequefios
inversores que apuestan por la vivienda como un valor de inversion seguro

Madrid, 11 de noviembre de 2021

La rentabilidad de la vivienda en Espafia en el tercer trimestre de 2021 se sitda en un
6,4%, un 1,2 punto mas que hace 5 afios (un 5,2% en 2016) y un 2,2 punto mas que hace
10 afios (un 4,3% en 2011), segun el estudio por trimestres de “La rentabilidad de la
vivienda en Espafia en 2021”, basado en el andlisis de los precios de la vivienda en
venta y alquiler de septiembre de 2021 por el portal inmobiliario Fotocasa. Los datos
también indican que adquirir una propiedad para ponerla en alquiler en septiembre es
un 0,6 punto menos rentable que en 2020 (7%).

Rentabilidad de la vivienda en Espafia en los Ultimos 10 afios
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https://www.fotocasa.es/inversion-inmobiliaria/?utm_source=fc&utm_medium=ndp&utm_campaign=n1
http://www.fotocasa.es/

“El aumento de la rentabilidad es una tendencia que se repite afio tras afio, a excepcién
de este ultimo, debido al descenso del precio de los alquileres desde inicios de 2021.
lgualmente, este beneficio econdmico de comprar vivienda para ponerla en el mercado
del alquiler muestra cifras superiores al 2019, y también al ultimo lustro y década. Por lo
tanto, la rentabilidad de este tercer trimestre es muy positiva y se esta percibiendo como
muy productiva por parte de los inversores. De hecho, la inversién en activos
inmobiliarios se ha vuelto un refugio de cara a la incertidumbre causada por la crisis
sanitaria. Muchos pequefos particulares se han lanzado a invertir al percibir este
mercado como seguro tras la evolucidén y recuperacion tan positiva tras la pandemia. Por
ello, desde Fotocasa hemos lanzado Fotocasa Inversion, un nuevo portal informativo
para los pequefos inversores que apuestan por la vivienda como un valor de inversion

segura. Ademas, es muy probable que, en el préoximo afio, se mejore esta cifra de
rendimiento”, explica Maria Matos, directora de Estudios y portavoz de Fotocasa.

Por Comunidad Auténoma

Seis de las comunidades tienen una rentabilidad igual o por encima de la media espafiola
(6,8%) y son: Region de Murcia (7,9%), Navarra (7,2%), Comunitat Valenciana (7,1%),
Catalufia (6,6%), Canarias (6,5%) y Cantabria (6,4%). Por debajo de la rentabilidad media
se encuentran las comunidades de Baleares (5,0%), Madrid (5,2%), Galicia (5,4%), Pais
Vasco (5,6%), Extremadura (5,8%), Andalucia (5,9%), La Rioja (6,0%), Castilla y Ledn (6,0%),
Asturias (6,1%), Aragoén (6,2%) y Castilla-La Mancha (6,3%).

Grafica - Rentabilidad 3T-2021 por comunidades autbnomas
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Mapa - Rentabilidad por CCAA en el 3T-2021
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Mapa comparativo de la rentabilidad por CCAA en el 3T de 2011, 2016,
2020y 2021

. Rentabilidad () igual o mayor a la media de Espafia Rentabilidad (3} menor de la media de Espafia

3T-2011 3T-2016

¥ ¥
. v " Rentabilidad media 4,3% - " ‘ Rentabilidad media 5,2%

pag. 3



p Ty
<+ <+

A
ili edia 7% b ilidad media 6,4%
Rentabilidad media 7% . " ‘ Rentabilidad media &

Por municipios

El analisis de Fotocasa también ofrece datos de rentabilidad por municipios. Asi, del analisis
se desprende que el 21% de los municipios estudiados (100 municipios en total) tienen una
rentabilidad igual o por encima de la media de Espafia (6,4%).

El municipio costero de Gandia ha pasado en 10 afios del 4,5% al 8,9% de rentabilidad,
convirtiéndose en la ciudad mas rentable de Espafia en el tercer trimestre de 2021. Le
siguen, Lleida capital con 7,7%, Aguimes con 7,6%, Algeciras con 7,3%, Manresa con 7,2%,
Cartagena con 7,2%, Jerez de la Frontera con 7,2%, Santa Lucia de Tirajana con 7,1%, Reus
con 7,1%, Almeria capital con 6,9%, La Linea de la Concepcidn con 6,8%, Murcia capital con
6,8%, Santa Cruz de Tenerife capital con 6,8%, Roquetas de Mar con 6,8%, Lucena con 6,7%,
Telde con 6,7%, Badalona con 6,6%, Dos Hermanas con 6,6%, Alcald de Henares con 6,4%,
Tarragona capital con 6,4% y Ponferrada con 6,4%.

Por otro lado, las 10 ciudades menos rentables del pais son: Donostia - San Sebastian con
3,7%, Sant Cugat del Vallés con 3,8%, Santiago de Compostela con 4,0%, Pozuelo de Alarcén
con 4,1%, Getxo con 4,1%, Estepona con 4,2%, Barcelona capital con 4,3%, Fuengirola con
4,3%, Sitges con 4,4% y A Corufa capital con 4,4%.
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Mapas comparativos de la rentabilidad por capitales de provincia en el
3T de 2011, 2016, 2020 y 2021
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Por distritos

El analisis de Fotocasa también ofrece datos de los distritos mas rentables para comprar

una vivienday ponerla en alquiler en Espafia. Asi, del analisis se desprende que los distritos
mas rentables del pais en septiembre de 2021 y que estan por encima del 8% de

rentabilidad son: el distrito Norte de Granada capital, que alcanza un 8,4% de rentabilidad,

seguido del distrito sevillano de Cerro - Amate con 8,2% y el alicantino Pla - Carolinas con
8,1%.
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Por otro lado, los distritos que tienen una rentabilidad inferior al 3% en Espafia son El
Sardinero de Santander con un 2,7% y el distrito Centro de Donostia - San Sebastian con
un 2,8%.

En cuanto a Madrid capital, el distrito de Villaverde ha pasado en 5 afios del 6,8% al 7,8%
de rentabilidad, convirtiéndose en el mas rentable de Madrid en el tercer trimestre de 2021.
Le siguen los distritos de Puente de Vallecas con 7,1%, Usera con 6,5%, Carabanchel con
6,1%, Latina con 5,8%, Villa de Vallecas con 5,5%, Moratalaz con 5,0%, Vicalvaro con 5,0%,
San Blas con 5,0%, Ciudad Lineal con 4,5%, Tetuan con 4,5%, Arganzuela con 4,4%, Barajas
con 4,2%, Hortaleza con 4,0%, Centro con 3,9%, Moncloa con 3,8%, Chamberi con 3,8%,
Fuencarral con 3,8%, Retiro con 3,6%, Chamartin con 3,4% y Barrio de Salamanca con 3,4%.

Mapas comparativos de la rentabilidad de los distritos de Madrid en el
3T de 2016, 2020y 2021
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En cuanto a Barcelona capital, el distrito de Nou Barris ha pasado en 5 afios del 6,7% al
6,1% de rentabilidad; y a pesar del descenso del 0,6 punto, se convierte en el mas rentable
de la capital catalana. Le siguen, Horta - Guinardd con 4,9%, Sants - Montjuic con 4,8%, Sant
Andreu con 4,8%, Sant Marti con 4,5%, Ciutat Vella con 4,2%, Gracia con 4,1%, Eixample con
3,6%, Les Corts con 3,4% y Sarria - Sant Gervasi con 3,4%.
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Mapas comparativos de la rentabilidad de los distritos de Barcelona en el
3T de 2016, 2020 y 2021
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En cuanto a Valencia capital, el distrito de L'Olivereta ha pasado en 5 afios del 6,3% al
7,7% de rentabilidad, convirtiéndose en el mas rentable de la capital valenciana. Le siguen,
Rascanya con 7,5%, Benicalap con 6,5%, Jesus con 6,4%, La Saidia con 6,4%, Patraix con
6,3%, Poblats Maritims con 6,0%, Benimaclet con 5,9%, Quatre Carreres con 5,6%, Algirds
con 5,1%, Camins al Grau con 5,1%, Extramurs con 5,0%, Campanar con 4,8%, Ciutat Vella

con 4,5%, El Pla del Real con 4,1%, L'Eixample con 4,0%.

Mapas comparativos de la rentabilidad de los distritos de Valencia en el

3T de 2016, 2020y 2021
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Por barrios

El analisis de Fotocasa también ofrece datos de los barrios mas rentables para comprar
una vivienda y ponerla en alquiler en Espafia. Asi, del analisis se desprende que el barrio
mas rentable del pais en el tercer trimestre de 2021 es el barrio sevillano de El Torrejon -
El Cerezo en el distrito de Macarena con un 8,2% de rentabilidad. Por otro lado, el barrio
madrilefio de Recoletos, en el distrito de Salamanca, es el que presenta la rentabilidad mas
baja de Espafia, en concreto un 2,7% en septiembre.

En cuanto a Madrid capital, el barrio mas rentable sigue siendo el vallecano San Diego con
un 7,4% de rentabilidad, seguido del barrio de Numancia con 7,1%. Por otro lado, el barrio
de la capital con menos rentabilidad es Recoletos con un 2,7%, seguido del barrio de
Castellana con un 3%.

En cuanto a Barcelona capital, el barrio mas rentable sigue siendo El Raval con un 5,5%,
seguido de Provencals del Poblenou (5,3%). Por otro lado, los barrios de la capital catalana
con menos rentabilidad son Sant Gervasi- Galvany y Les Tres Torres con un 3,2% cada una.

En cuanto a Valencia capital, el barrio mas rentable sigue siendo Nou Moles con un 6,9%,
seguido de El Cabanyal - El Canyamelar (6,5%). Por otro lado, los barrios de la capital
valenciana con menos rentabilidad son El Pla del Remei con un 3,2% y Zona Gran Via con
un 3,9%.
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Tablas
Tabla 1. Rentabilidad de la vivienda por CCAA en el 3T de 2011, 2016, 2020 y 2021

Rentabilidad Rentabilidad  Rentabilidad Rentabilida
2011 2016 2020 d
(10 afnos) (5 afos) (1 afno) 2021

Regién de Murcia 4,4% 5,7% 7,4% 7,9%
4,1% 5,2% 6,8% 7.2%

Comunitat
Valenciana 4,1% 5,2% 7,3% 7,1%

4,1% 6,3% 7,1% 6,6%
4,5% 5,8% 6,6% 6,5%
3,8% 4,8% 6,0% 6,4%
4,3% 5,3% 6,3% 6,3%
4,0% 5,5% 6,6% 6,2%
4,1% 4,7% 5,9% 6,1%
4,0% 4,9% 6,1% 6,0%
3,7% 5,0% 5,9% 6,0%
4,3% 5,0% 6,3% 5,9%
3,9% 4,9% 5,9% 5,8%
3,7% 4,5% 5,6% 5,6%
3,8% 4,1% 5,4% 5,4%
4,3% 5,7% 5,8% 5,2%
4,1% 6,0% 5,2% 5,0%
4,3% 5,2% 7,0% 6,4%

Tabla 2. Rentabilidad de la vivienda por provincias en el 3T de 2011, 2016, 2020 y 2021

Comunidades

Auténomas

Provincia
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3,9% 5,6% 6,7% 6,1%
4,0% 5,0% 6,6% 7,1%
4,4% 5,6% 6,4% 6,6%
4,2% 6,6% 6,3% 5,9%
Tenerife 4,5% 5,6% 6,2% 6,2%
4,6% 5,5% 6,2% 6,2%
4,2% 5,2% 6,2% 6,1%
4,2% 4,8% 6,1% 6,1%
4,1% 5,1% 6,1% 6,0%
4,1% 4,9% 6,1% 6,0%
4,0% 4,9% 6,0% 5,9%
3,8% 4,8% 6,0% 6,4%
3,8% 4,8% 6,0% 5,9%
4,1% 4,7% 5,9% 6,1%
3,9% 5,0% 5,9% 6,1%
3,7% 5,0% 5,9% 6,0%
3,6% 4,4% 5,8% 6,1%
3,8% 5,6% 5,8% 5,9%
4,3% 5,7% 5,8% 5,2%
4,0% 5,1% 5,8% 5,5%
3,6% 4,7% 5,7% 5,6%
3,8% 4,9% 5,7% 5,6%
4,5% 5,3% 5,7% 7,5%
3,9% 4,8% 5,6% 5,7%
3,8% 4,6% 5,6% 5,8%
3,7% 3,9% 5,4% 5,5%
3,7% 5,1% 5,4% 5,6%
3,9% 4,2% 5,4% 5,4%
3,7% 4,5% 5,4% 5,3%
3,7% 4,2% 5,3% 5,7%
4,1% 5,1% 5,3% 4,8%
3,7% 4,7% 5,2% 5,3%
4,1% 6,0% 5,2% 5,0%
3,9% 4,7% 5,0% 5,2%
3,3% 3,8% 4,9% 4,8%
4,0% 4,8% : :
4,4% 4,9% : :

Tabla 3. Rentabilidad de la vivienda por ciudades en el 3T de 2011, 2016, 2020 y 2021
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Ciudades

4,5% 5,8% 7,6% 8,9%
4,3% 5,6% 7,0% 7,7%
4,8% - - 7.6%
4,8% 6,4% 7,4% 7,3%
4,6% 5,8% 6.4% 7.2%
4,6% 5,7% 6,5% 7,2%
4,7% 6,0% 7,0% 7,2%
5,4% - 7,9% 7,1%
4,3% 6.6% 7,4% 7.1%
4,0% 5,1% 6,2% 6,9%
5,1% 6,9% 6,8% 6,8%
3,9% 4,3% 6,5% 6,8%

capital 4,3% 5,6% 6,4% 6,8%
3,8% 5,1% 6,2% 6,8%
- 4,5% - 6,7%
4,5% - 7,3% 6,7%
4,2% 5,9% 5,4% 6,6%
4,8% 5,4% - 6,6%
4,6% 5,7% 5,7% 6,4%
4,1% 6,0% 6,6% 6,4%
4,1% 5,1% 6,1% 6,4%

Castell6 de la Plana 3,9% 5,1% 6,3% 6,3%
4,5% 6,1% 6,5% 6,3%
5,0% 7.3% 6.3% 6.3%
4,9% : 6.2% 6.3%
- 5,7% 6,3%
4,0% 5,3% 6,5% 6,3%
3,7% 5,1% 6,2% 6,2%
4,3% 6,3% 5,9% 6,2%
3,9% 5,4% 6,0% 6,2%
4,8% 6,2% 6,1% 6,1%
4,6% 4,9% 5,7% 6,1%
4,2% 4,9% 6,1% 6,1%
4,3% 5,4% 5,7% 6,1%

Canaria 4,2% 6,1% 6,0% 6,0%
4,1% 5,4% 6,2% 6,0%
3,6% 5,0% 5,9% 5,9%
4,3% 5,4% 6,0% 5,9%
3,8% 4,6% 5,3% 5,8%
4,7% 5,9% 5,8%
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Albacete capital 3,6% 4,6% 5,5% 57%
Oviedo 3,9% 4,8% 5,7% 5,7%
Arona 4,8% 5,5% 5,7%
Torrejéon de Ardoz 4,5% 5,8% 5,7% 5,7%
Zaragoza capital 3,9% 5,4% 6,0% 5,7%

Sevilla capital 4.2% 5,3% 5,8% 57%
Torrevieja 5,1% 5,7% 6,1% 57%

Valencia capital 3,9% 5,4% 5,8% 57%
Leganés 4.6% 6,3% 5,9% 57%

Badajoz capital 3,9% 4.8% 5,7% 5,6%
Avilés = 5,0% 5,0% 5,6%
Alcorcon 4.5% 5,9% 5,4% 5,5%
Caceres capital 3,5% 5,1% 5,5% 5,5%
Getafe 4.7% 5,2% 5,6% 5,5%
Burgos capital 3,6% 4,8% 5,5% 5,5%
Melilla capital = = 5,4% 5,4%
Pinto 4,2% 5,5% 5,7% 5,4%
Torremolinos 4,3% 5,2% 5,4% 5,4%
El Campello 3,5% 5,2% 5,5% 5,3%
Santa Pola 4,8% 6,2% 5,5% 5,3%
Ciudad Real capital 3,7% 4,8% 5,1% 5,2%
Leon capital 3,5% 4,7% 5,1% 5,2%
Adeje 5,0% 5,0% 5,2%
Castro-Urdiales 3,7% 4,5% 4,8% 5,2%
Valladolid capital 3,7% 4.7% 5,2% 5,2%
Logrofio 3,5% 5,1% 5,1%
WVIES 4,3% 5,1% 5,1% 5,1%
Lugo capital 3,4% 4,2% 0,0% 5,1%
Girona capital 4.1% 5,6% 5,0% 5,1%
Salamanca capital 3,3% 4,5% 51% 5,1%
Santander 3,5% 4,5% 5,0% 5,0%
Granada capital 3,6% 4,6% 5,0% 5,0%
Benidorm 3,9% 5,4% 5,0% 5,0%
Palencia capital 3,5% 4,8% 4,9% 5,0%
Rincon de la Victoria 4,2% = 5,2% 5,0%
Armilla 4,3% 5,3% 5,5% 5,0%
Vigo 3,4% 4,2% 5,0% 5,0%
Cédiz capital 4.2% 4,3% 4.8% 4,9%
San Sebastian de los

REVES 4,1% 4,9% 4,6% 4,9%
Malaga capital 4,0% 5,3% 5,2% 4,9%
Benalmadena 4,3% 5,3% 5,0% 4,8%
Pamplona / lruia = 4,6% 5,2% 4,8%
Calvia 4,0% 4,3% 4,7%
Bilbao 3, 7% 4,7% 4.8% 4,7%
Marbella 4,1% 5,2% 4,7% 4,7%
Las Rozas de Madrid 4,0% 4,4% 4,4% 4,6%
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8,9% 6,2% 4,8% 4,5%
3,1% 3,6% 4,7% 4,5%
4,2% 5,5% 4,9% 4,5%
3,1% 3,7% 4,3% 4,4%
3,5% 4,3% 4,4%
4,3% 5,3% 4,6% 4,3%
3,9% 5,4% 4,4% 4,3%
3,9% 5,2% 4,9% 4,2%
3,4% 4,0% 4,2% 4,1%
3,5% : 4,1% 4,1%
3,2% 3,4% 3,9% 4,0%

Sant Cugat del Valles 3,6% = 4,0% 3,8%
Donostia - San Sebastian 2,9% 3,8% 3,6% 3, 7%

Tabla 4. Rentabilidad de la vivienda por distritos de Madrid en el 3T de 2016, 2020 y
2021

L . Rentabilidad Rentabilidad Rentabilidad
DIEIeEee e 2016 (5 afios) 2020 (1 affo) 2021

6,8% 7.4% 7.8%
7,6% 7,3% 7%
6,.9% 7.2% 6,5%
6,2% 6,6% 6,1%
6,1% 63% 5,8%
5,6% 5,5% 5,5%
- 5,4% 5.0%
. : 5,0%
5,8% 5.6% 5.0%
5,6% 5,0% 4,5%
5.9% 5.0% 4,5%
5,.0% 4,6% 4,4%
: 4,4% 4,2%
4,8% 4,3% 4,0%
51% 4,1% 3,9%
4,8% 41% 3,8%
4,5% 3,8% 3,8%
47% 41% 3,8%
47% 4,0% 3,6%
4,2% 3,8% 3,4%
- - 3,4%
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Tabla 5. Rentabilidad de la vivienda por distritos de Barcelona en el 3T de 2016, 2020
y 2021

Rentabilidad Rentabilidad Rentabilidad

Distritos de Barcelona 2016 (5 afios) 2020 (1 afio) 2021

Tabla 6. Rentabilidad de la vivienda por distritos de Valenciana en el 3T de 2016, 2020
y 2021

Distritos de Valencia

L'Olivereta 6,3% 7,0% 7,7%
ENEE] 5,8% 6,9% 7,5%
Benicalap 6,3% 6,9% 6,5%
esus 6,5% 6,6% 6,4%
La Saidia 5,7% 6,1% 6,4%
Patraix 6,0% 6,6% 6,3%
Poblats Maritims 6,1% 6,3% 6,0%
Benimaclet 51% 5,2% 5,9%
Quatre Carreres 5,9% 5,7% 5,6%
Algiros 5,4% 5,4% 5,1%
Camins al Grau 5,0% 5,3% 5,1%
Extramurs 5,0% 5,4% 5,0%
Campanar 5,1% 5,2% 4,8%
Ciutat Vella 4,5% 4,5% 4,5%
El Pla del Real 4,0% 4,1% 4,1%
L'Eixample 4,0% 4,4% 4,0%

—
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Sobre Fotocasa

Portal inmobiliario que cuenta con inmuebles de segunda mano, promociones de obra
nueva y viviendas de alquiler. Cada mes genera un trafico de 34 millones de visitas (75% a
través de dispositivos moviles). Mensualmente elabora el indice inmobiliario Fotocasa, un
informe de referencia sobre la evolucién del precio medio de la vivienda en Espafia, tanto
en venta como en alquiler.

Fotocasa pertenece a Adevinta, una empresa 100% especializada en Marketplace digitales
y el Unico “pure player” del sector a nivel mundial. Con presencia en 12 paises de Europa,
América Latina y Africa del Norte, el conjunto de sus plataformas locales recibe un
promedio de 1.500 millones de visitas cada mes.

Mas informacién sobre Fotocasa.

En Espafia, Adevinta, antes Schibsted Spain, es una de las principales empresas del sector
tecnoldgico del pais y un referente de transformacion digital. En sus 40 afios de trayectoria
en el mercado espafiol de clasificados, los negocios de Adevinta han evolucionado del
papel al online hasta convertirse en el referente de Internet en sectores relevantes como
inmobiliaria (Fotocasa y habitaclia), empleo (Infojobs.net), motor (coches.net y motos.net)
y segunda mano (Milanuncios y vibbo). Sus mas de 18 millones de usuarios al mes sitdan

Adevinta entre las diez compafiias con mayor audiencia de Internet en Espafia (y la mayor
empresa digital espafiola). Adevinta cuenta en la actualidad con una plantilla de mas de
1.000 empleados en Espafia.

Toda nuestra informacion la puedes encontrar en nuestra Sala de Prensa.

Llorente y Cuenca Departamento Comunicacion Fotocasa

Ramon Torné Anais Lépez
rtorne@llorenteycuenca.com comunicacion@fotocasa.es
638 68 19 85 620 66 29 26

Fanny Merino
emerino@llorenteycuenca.com
663 3569 75

pag. 15


https://www.fotocasa.es/indice/
http://www.fotocasa.es/
https://www.adevinta.com/
https://www.fotocasa.es/es/quienes-somos/
https://www.adevinta.com/
http://www.fotocasa.es/
https://www.habitaclia.com/
https://www.infojobs.net/
https://www.coches.net/
https://motos.coches.net/
https://www.milanuncios.es/
https://www.vibbo.com/
http://prensa.fotocasa.es/
mailto:rtorne@llorenteycuenca.com
mailto:comunicacion@fotocasa.es
mailto:emerino@llorenteycuenca.com

