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INFORME “RADIOGRAFIA DEL MERCADO DE LA VIVIENDA 2021-2022”

Crece el desequilibrio entre la oferta y
la demanda en compraventa: un 77%
quiere comprar frente al 16% que vende

e Sitrasladamos este porcentaje a la media poblacional quiere decir que un 16% de
espafioles ha comprado o ha intentado comprar en el Gltimo afio mientras que un
4% ha vendido o intentado vender

e Un 7% participa tanto en el lado de la oferta como de la demanda

e Del 84% de espafioles que no ha realizado ninguna acciéon en el mercado de
compraventa en el ultimo afio, un 21% pretende comprar en un plazo de cinco
anos

e En los tramos de edad mas jovenes (de 18 a 34 afios) se han registrado intensos
incrementos en la intencién de compra a cinco afios vista

e Aqui se puede ver la valoracion en video de la directora de Estudios de

Fotocasa

Madrid, 2 de junio de 2022

El mercado de compraventa de vivienda en 2022 registra un desequilibrio mas acentuado
gue nunca entre ofertay demanda. Asi lo muestra el ultimo informe de Fotocasa Research

“Radiografia del mercado de la vivienda en 2021-2022" en el que se ve que el 16% de la

poblacién espafiola, mayor de 18 afios, ha comprado o intentado comprar y es el
porcentaje mas alto de la serie histérica. En el otro lado del mercado, s6lo un 4% de
particulares ha vendido o intentado vender una vivienda, un porcentaje en niveles
minimos.

Pero ambos bloques no son herméticos, sino que existe también un pequefio porcentaje
(el 7% de este grupo de participantes en el mercado de compraventa), que ha participado
tanto en el lado de la oferta como de la demanda. Es un grupo que se mantiene estable
mientras que la balanza general se inclina cada vez mas en favor de quienes demandan
vivienda de propiedad frente a quienes la ofertan.


https://youtu.be/nGCy4eFB4Tg
https://youtu.be/nGCy4eFB4Tg
https://research.fotocasa.es/
https://s36216.pcdn.co/wp-content/uploads/2022/05/informe-radiografia-mercado-vivienda2021-2022-VA.pdf
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“Ya desde el inicio de 2021 veiamos que existia un gran interés por comprar, pero lo que
no preveiamos es que cada vez se iba a acentuar mas hasta llegar a niveles maximos dos
afios después. Estamos frente a los mejores datos de participacién e interaccién con la
compra de vivienda desde los afios de la burbuja inmobiliaria. Nos encontramos ante un
nuevo boom por comprar, aunque ahora la situacion es diferente: ya no hay exceso de
producto sino escasez de stock. Los ciudadanos han comprado tantas viviendas -batiendo
récords desde el 2007- en un periodo de tiempo tan corto que el mercado se ha quedado
practicamente vacio. Ademas, el momento de crisis en occidente ha provocado
encarecimientos en el precio de los materiales de construccién ocasionando que la oferta
de obra nueva se esté ralentizando y tardando mucho mas de lo habitual en llegar al
mercado. Estos factores propician un gran desequilibrio entre oferta y demanda, lo que
supone una gran problematica que provoca subidas de precios y dificulta el acceso a la

vivienda”, explica Maria Matos, directora de Estudios y Portavoz de Fotocasa.



https://www.fotocasa.es/es/
https://youtu.be/nGCy4eFB4Tg
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Particulares participando en el mercado de la compra
(% sobre la poblacién mayor de 18 aiios)
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Particulares participando en el mercado de la venta
(% sobre la poblacién mayor de 18 aiios)
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Si estos datos los vemos solo poniendo el foco en el mercado de la compraventa, vemos
que es un 77% (frente al 75% de hace un afio) que durante el Ultimo afio han comprado
o intentado comprar, mientras que sélo un 16% (frente al 19% de febrero de 2021) realiza
acciones Unicamente relacionadas con la venta de vivienda. Se trata de un descenso de 3
puntos porcentuales en tan solo un afio.

Particulares actuando en la compray en la venta
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AMBOS LADOS DEL MERCADO

7 % en agosto 2021
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La intencién de compra futura

Tal y como hemos comentado, hay un 16% de particulares que en el Ultimo afio o bien
han comprado o han intentado comprar. Asi, en el otro extremo, un 84% de particulares
no ha realizado ninguna accion relacionada con la compra de vivienda en los ultimos doce
meses. Pero una de cada cinco personas de este grupo (un 21%) pretende adquirir un
inmueble en los préximos cinco afios. Esto supone 3 puntos porcentuales mas que en

febrero de 2021, lo que da cuenta de una mayor confianza en el mercado inmobiliario.
Concretamente, un 8% piensa hacerlo en un plazo de dos afios (6% en febrero de 2021) y
un 14% en un plazo de dos a cinco afios (13% en febrero de 2021).
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“A pesar de las cifras de compraventas histéricas, detectamos que el interés por comprar
vivienda continda muy latente en la sociedad. Por ello, es muy importante no perder de
vista esta demanda futura del potencial comprador. El sector inmobiliario debe
prepararse para dar respuesta de forma agil a las nuevas necesidades. Debe focalizarse
en ampliar el parque de vivienda mediante la actualizacion del mercado de segunda
mano, la rehabilitacién de edificios, la construccion de nuevos hogares y la puesta en
marcha de nuevas leyes que favorezcan el camino para satisfacer la gran demanda que
se asoma “, comenta la directora de Estudios.

8 %
(6 % en febrero de 2021 y
8 % en agosto de 2021) de
los que no han comprado ni
intentado comprar preten-
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Sianalizamos por edades, desde el comienzo de la pandemia se detecta un aumento muy
significativo en la poblacion mas joven y su intencién de comprar. El 8% de las personas
entre 18 y 24 afios que no esta buscando vivienda en propiedad se plantea comprar en
menos de 2 afios. Cifra que duplica la registrada en febrero de 2021. Por otro lado, en el
medio plazo (entre 2 y 5 afios para realizar la compra), la cifra alcanza casi un tercio: un
29% de este segmento de edad (frente al 22% de febrero de 2021). En conjunto, el 37%
de los mas jovenes estudia comprar en los préximos 5 afios.
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Esta tendencia persiste en los siguientes grupos de edad. El 16% de las personas entre 25
a 34 afios que no han realizado ninguna accién de compra en los ultimos doce meses se
plantea adquirir una vivienda en los préoximos 2 afos. Cifra que aumenta 10 puntos
porcentuales cuando es en un plazo medio (2-5 afios) hasta alcanzar el 26 %. En conjunto,
el 43% estan planteando comprar una vivienda.

Son los mas jovenes los que tienen una intencién de compra mayor. Previsiblemente, la
razén sea porque buscan adquirir su primera vivienda. Con lo cual, se debe tener en
cuenta las necesidades de este segmento de la poblacion en la evolucion del mercado
inmobiliario, ya que puede transformar la demanda de vivienda en los préoximos afios
como consecuencia del creciente trasvase desde el alquiler que hemos venido sefialando.

Intencion de compra a medio y largo plazo
(% sobre la poblacidon que esta buscando vivienda en propiedad)
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Si observamos por comunidades auténomas, hay algunas diferencias significativas. Por

un lado, de nuevo vemos mayores signos de estancamiento en Catalufiay Madrid: apenas
ha cambiado la intencién de compra con respecto a la registrada hace un afio. En Catalufia
hay un 19% de personas que no estan buscando vivienda en propiedad que se lo plantea
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para los préximos cinco afios; y en Madrid ese porcentaje es del 23%, que practicamente
no ha variado en el dltimo afio.

Andalucia es el territorio en el que mas ha aumentado y ha pasado del 18 % en febrero
de 2021 al 24% en febrero de 2022. Por su parte, en la Comunidad Valenciana ha subido
del 18% al 22%, aunque en este caso hay una particularidad mas: se ha duplicado el
porcentaje de quienes prevén comprar en el medio plazo (dos afios), al pasar del 4% al
8%.

Sobre el informe “Radiografia del mercado de la vivienda en 2021-2022"

El portal inmobiliario Fotocasa ha realizado el informe “Radiografia del mercado de la
vivienda en 2021-2022", en base a un exhaustivo analisis del equipo de Business Analytics
de Fotocasa en colaboracion con el instituto de investigacion The Cocktail Analysis.

El estudio pretende dar continuidad a los informes presentados en 2021, 2019, 2018 y
2017. Al igual que los anteriores estudios, se ha realizado sobre un panel independiente
con una muestra de 7.400 personas representativas de la sociedad espafiola y que tienen
entre 18 y 75 afos, a través de encuestas online que se efectuaron entre el 21 de febrero
de 2022 y el 13 de marzo de 2022. Error muestral: +-1,4%

Sobre Fotocasa

Portal inmobiliario que cuenta con inmuebles de segunda mano, promociones de obra
nueva y viviendas de alquiler. Cada mes genera un trafico de 34 millones de visitas (75% a
través de dispositivos méviles). Mensualmente elabora el indice inmobiliario Fotocasa, un

informe de referencia sobre la evolucion del precio medio de la vivienda en Espafia, tanto
en venta como en alquiler. Toda nuestra informacion la puedes encontrar en nuestra Sala
de Prensa.

Fotocasa pertenece a Adevinta, una empresa 100% especializada en Marketplaces
digitales y el Unico “pure player” del sector a nivel mundial. Mas informacién sobre

Fotocasa.


https://www.fotocasa.es/
https://www.fotocasa.es/indice/
http://prensa.fotocasa.es/
http://prensa.fotocasa.es/
http://www.fotocasa.es/
https://www.adevinta.com/
https://www.fotocasa.es/es/quienes-somos/
https://www.fotocasa.es/es/quienes-somos/
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Sobre Adevinta Spain

Adevinta Spain es una compafiia lider en marketplaces digitales y una de las principales
empresas del sector tecnolégico del pais, con mas de 18 millones de usuarios al mes en
sus plataformas de los sectores inmobiliario (Fotocasa y habitaclia), empleo (InfoJobs),
motor (coches.net y motos.net) y compraventa de articulos de segunda mano
(Milanuncios).

Los negocios de Adevinta han evolucionado del papel al online a lo largo de mas de 40 afios
de trayectoria en Espafia, convirtiéndose en referentes de Internet. La sede de la compafiia
esta en Barcelona y cuenta con una plantilla de 1.200 personas comprometidas con
fomentar un cambio positivo en el mundo a través de tecnologia innovadora, otorgando
una nueva oportunidad a quienes la estan buscando y dando a las cosas una segunda vida.

Adevinta tiene presencia mundial en 14 paises. El conjunto de sus plataformas locales
recibe un promedio de 1.300 millones de visitas cada mes.

Mas informacién en adevinta.es

Llorente y Cuenca Departamento Comunicacion Fotocasa

Ramon Torné Anais Lépez
rtorne@llorenteycuenca.com comunicacion@fotocasa.es
638 68 19 85 620 66 29 26

Fanny Merino
emerino@llorenteycuenca.com
663 3569 75

Paula Iglesias
piglesias@llorenteycuenca.com

662 450 236



https://www.fotocasa.es/es/
https://www.habitaclia.com/
https://www.infojobs.net/
https://www.coches.net/
https://motos.coches.net/
https://www.milanuncios.com/
http://adevinta.es/
mailto:rtorne@llorenteycuenca.com
mailto:comunicacion@fotocasa.es
mailto:emerino@llorenteycuenca.com
mailto:piglesias@llorenteycuenca.com

