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ANALISIS DE LAS PROPIEDADES VACIAS EN ESPANA

El 4% de los propietarios espainoles tiene
alguna vivienda vacia

e Un 0,9% de la poblacion tiene una vivienda vacia desde hace mas de dos afios sin
causa justificada

e Los propietarios que tienen viviendas vacias consideran que el recargo del IBI
propuesto en la Ley de Vivienda traera mayor inseguridad

e Elusomasextendido para losinmuebles en propiedad es el de residencia habitual:
el 96% de los particulares le da este uso, el 14% la destina a segunda residencia y
un 10% la alquila

e Al 43 % de los propietarios de alguna vivienda vacia le preocupa que se la ocupen

e Aqui se puede ver la valoracidon en video de la directora de Estudios de
Fotocasa

Madrid, 9 de junio de 2022

Una de las novedades que recoge el Proyecto de Ley por el Derecho a la Vivienda es un
recargo en el IBl de hasta el 150% para las viviendas vacias. Una medida que afectaria
a los propietarios de viviendas deshabitadas durante mas de dos afios por causas
injustificadas y que tengan cuatro o mas viviendas a su nombre. Segun los datos del
analisis “Viviendas vacias en Espafna” de Fotocasa Research, un 0,9% de la poblacién

mayor de 18 afios cumple los dos primeros requisitos y tendrian, en caso de ser
propietarios de al menos cuatro inmuebles, que abonar este recargo.

Seis de cada diez personas tienen algun inmueble a su nombre

En nuestro pais, un 61% de las personas mayores de 18 afios es propietaria o
copropietaria de una vivienda. De todos ellos, un 79% tiene una Unica vivienda de su
propiedad, un 17% tiene dos y un 4% tiene tres o mas viviendas en propiedad.

Cuando se trata de propietarios de una Unica vivienda, practicamente todos la mantienen

ocupada. De hecho, solo hay un 1% que la tiene vacia. Pero, como es légico, la cantidad
de propietarios con algun inmueble vacio crece conforme incrementa el nimero de


https://youtu.be/94OOffDHVy0
https://youtu.be/94OOffDHVy0
https://research.fotocasa.es/
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viviendas que tienen a su nombre. Asi, entre los propietarios de dos viviendas, hay
un 10% que tiene alguna vacia y, entre los que poseen tres o mas, el 23% esta en
esta situacion.

“Es la primera vez que se le pregunta a particulares activos en el mercado inmobiliario las
razones por las que mantienen sus viviendas vacias. Aunque son un porcentaje
minoritario, estos propietarios aseguran que tienen preocupaciones o miedos que
desincentivan que coloquen esas viviendas en el mercado. Sus pesadillas van desde que
los inquilinos no les paguen, que maltraten la vivienda o que lleguen incluso a perderla.
Por eso prefieren mantenerlas vacias. Apelan a una mayor seguridad juridica que les
proteja en caso de impagos u ocupaciones, creen positivos los incentivos fiscales y las
ayudas a la rehabilitacién como medidas que ayudarian a que pusieran sus viviendas en
el mercado, y consideran que las politicas punitivas generan mas inseguridad y espantan
a posibles inversores. Aunque el dato del 4% no solucionaria la problematica de escasez
de oferta en el mercado, seria una opcién de mejora en determinadas zonas tensionadas
y también, para evitar que la oferta existente siga desapareciendo. Por ello, desde las
administraciones publicas deben aplicarse medidas que motiven a los propietarios, que
propicien un clima de seguridad y estabilidad para que éstos oferten las viviendas que no
utilizan”, explica Maria Matos, directora de Estudios y Portavoz de Fotocasa.

%
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/P,\ Propietarios de una o mas viviendas
)\ que tienen algun inmueble vacio

de los particulares
es propietario
de una o mas
viviendas

Por edades tampoco hay grandes sorpresas: a mayor edad, mas posibilidades de tener
mas de una vivienda. Asi, los que comprenden los 25y 34 afios destacan por ser el estrato
con mas propietarios de una Unica vivienda (nueve de cada diez se encuentran en esta
situacién). Sin embargo, el grupo de mayor edad (55-75 afios) es el que concentra a mas
propietarios de dos viviendas (21%) o de tres o mas (6%).

Aunque exista un cierto volumen de viviendas vacias, el uso mas extendido para los
inmuebles en propiedad es el de residencia habitual. Asi, el 96% de los propietarios con
una unica vivienda o propietarios con mas de una vivienda usan una vivienda como
residencia habitual. Otro 14% de las viviendas se usan como segunda residenciay un 10%
tiene alguna vivienda en alquiler.

Como utilizan los propietarios sus viviendas

Segunda residencia - 14%

La tengo alquilada
(residencia habitual, segunda 10%

residencia o vacaciones)

No la uso ni la alquilo,
la mantengo vacia I 4%
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Viendo estos datos de manera desagregada y dejando a un lado el uso mayoritario de la
vivienda como primera residencia, la mitad de los que tienen dos viviendas destina alguna
de ellas a segunda residencia y un 30 % la tiene alquilada (ya sea para estancias largas o
cortas o alquiler vacacional). Entre los que tienen tres o mas viviendas, hay un 68 % que
alquila alguna de ellas y un 67 % que les da uso de segunda residencia.

Uso de la vivienda en funcién del
numero de propiedades

95 % 97% 959%

68 % 67 %
57 %
30%
23%
10%
2% 1% 1%
S— — —
Vivienda habitual La tengo alquilada Segunda residencia No la uso ni la alquilo,
(residencia habitual, segunda la mantengo vacia
residencia o vacaciones)
@ Tiene unavivienda en propiedad Tiene dos viviendas en propiedad @@ Tiene tres o mas viviendas en propiedad

Que la vivienda esté vacia puede ser un hecho puntual, por ejemplo, porque se encuentre
en obras, se esté buscando a un nuevo inquilino, etc. En este sentido, lo mas frecuente
es que la vivienda esta vacia porque lleva menos de un aio a la venta (17%) y el
propietario esta aun intentando venderla.

Pero el 16% de los propietarios asegura que en estos momentos tiene una vivienda
vacia porque no esta en condiciones de venderla o alquilarla, ya que necesita

reformas. Y otro 16% asegura mantener la vivienda vacia porque esta a la espera de que
proximamente vaya a ocuparla algun amigo o familiar.
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Otra realidad que nos ha dejado la pandemia han sido las herencias y las viviendas
heredadas se han incrementado sustancialmente en los uUltimos dos afios. Y esto también
afecta al mercado de las viviendas vacias y es que el 14% de los propietarios que en
estos momentos mantienen una vivienda sin uso es porque la han heredado y los
herederos no se ponen de acuerdo con el uso que le quieren dar a la vivienda.

Motivos por los que los propietarios
tienen alguna vivienda vacia

Esta en venta desde hace menos de un afio 17 %
No esta en condiciones de ser vendida o alquilada, necesita reformas 16 %
Tengo un familiar, amigo o conocido que tiene previsto vivir en ella priximamente 16 %
Es una propiedad heredada y los herederos no nos ponemos de acuerdo en el uso que le vamos a dar 14 %
Otros 14 %
Porque esta en obras 1%
La utilizamos como segunda residencia con poca frecuencia (hace 4 afios o mas que no la hemos utilizado) 8%
Por desconfianza (temor a que no paguen, a que maltraten la vivienda) 8%
Por malas experiencias propias o de algin familiar o conocido 8%

(inquilinos que no pagaban, gue han maltratado el inmueble)
Por temor a no poder recuperar la vivienda en caso de impago 6%
Por motivos personales he tenido que trasladarme a otra ciudad 5% w
3 Por motivos de formacién o laborales he tenido que trasladarme a otra ciudad 2% £ »
Porgue esta inmersa en un litigio 1% I!
En la zona en la que esta ubicada no hay suficiente demanda de viviendas 1%

La ubicacién no es atractiva (esta en una zona ruidosa, conflictiva...) 1% %

Por motivos de salud, dependencia o emergencia social 1%

"%___ — "
i

Un 0,9% de los particulares tiene una o varias viviendas vacias sin causa
justificada desde hace mas de dos afios

Uno de los aspectos clave de las viviendas vacias es el tiempo que se encuentran
desocupadas. Sobre este tema incide el Proyecto de Ley por el Derecho a la Vivienda que
define las viviendas vacias como aquellas deshabitadas durante un periodo superior a los
dos afios y por causas injustificadas.

Por lo tanto, teniendo en cuenta esta definicidn, del 61% de personas en Espafia que son
propietarias de una o mas viviendas, hay un 4% que tiene alguna vivienda vacia. Dentro
de ese grupo, un 42% la tiene vacia desde hace mas de dos afos y por causas

injustificadas.
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Extrapolando esto al conjunto de la poblacion espafiola, el resultado es que un 0,9% de
las personas mayores de 18 afios tiene una o mas viviendas vacias desde hace mas de
dos afios y por causas injustificadas.

de los particulares

mayores de 18 afios
es propietario de

una vivienda

de los particulares

mayores de 18 afos
es propietario de

una vivienda vacia

de los particulares
mayores de 18 afios
tiene alguna vivienda
vacia desde hace mas de
dos anos por causas
injustificadas
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Las razones son, sobre todo, que necesite reformas (21%), que sea una propiedad
heredada y los herederos aun no se hayan puesto de acuerdo sobre qué hacer con ella
(15%) o tener un amigo o familiar que préximamente vivira en ella (13%).

Motivos por los que los propietarios tienen alguna
vivienda vacia desde hace mas de dos afios

No esta en condiciones de ser vendida o alquilada, necesita reformas 21%
Es una propiedad heredada y los herederos no nos ponemos de acuerdo en el uso que le vamos a dar 15%
Tengo un familiar, amigo o conocido que tiene previsto vivir en ella proximamente 13%
Por desconfianza (temor a que no paguen, a que maltraten la vivienda) 12%
Por temor a no poeder recuperar la vivienda en caso de impago M%
Por malas experiencias propias o de algdn familiar o conocido (inquilinos que no pagaban, que han 1%

maltratado el inmueble)

La utilizamos como segunda residencia con poca frecuencia (hace 4 afios o mas que no la hemos utilizado) 7%
Por motivos personales he tenido que trasladarme a otra ciudad 7%
En la zona en la que estd ubicada no hay suficiente demanda de viviendas 3%
La ubicacién no es atractiva (esta en una zona ruidosa, conflictiva..) 1%

Estd en venta desde hace mejos de un afio _ 8%

Porque esta inmersa en un litigio - 3% F:aU_Sr_E‘S
justificadas
Porque esté en obras - 3% para tener una

vivienda vacia

Por motivos de formacion o laborales he tenido I 1%
trasladarme a otra ciudad

Lo que hace especialmente relevante a este 0,9% que tiene alguna vivienda vacia desde
hace mas de dos afios y por causas injustificadas es que son el grupo de poblacion que
podria verse afectado por un recargo en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI)
de hasta el 150% previsto en el Proyecto de Ley por el Derecho a la Vivienda.

Para que alguno de estos particulares tuviera que pagar ese impuesto tendria que cumplir
un requisito mas: ser propietario de, por lo menos, cuatro viviendas. Por lo tanto, la

poblacién mayor de 18 afios afectada por el recargo en IBI seria igual o inferior al 0,9%.
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¢Como valoran los propietarios de viviendas vacias el recargo del IBI?

La opinidn mas extendida entre los propietarios de alguna vivienda vacia es que el
recargo en el IBI repercutird en una mayor inseguridad para los dueios de los
inmuebles. Se trata de un tema al que otorgan una importancia media de 6,4 puntos
sobre 10.

Con 5,6 puntos valoran la idea de que esta medida hara que se reduzca el niumero de
inversiones en vivienda. Y, con algo menos de puntuacion sefialan que aumentara la
oferta en el mercado de compraventa (5 puntos) o en el de alquiler (4,5 puntos) o que
ayudara a disminuir el nimero de contratos de arrendamiento ilegal (4,6 puntos).

Opinion de los propietarios de alguna vivienda vacia
sobre el recargo en el IBI

Febrero 2022

Aumentara la inseguridad 6 4 Disminuira el nimero de 4 6

de los propietarios contratos de alquiler ilegal J

Reducir4 el nimero de / \ y Crecera la oferta de

- de viviend viviendas en alquiler en 4 5

inversores de vivienda el mercado inmobiliario y
\ 1

Wenggmenieniganel” 5 0 a Aumentard jademarcs A
mercado inmobiliario de reformas en viviendas ’

|‘

Al 43 % de los propietarios de alguna vivienda vacia le preocupa que la ocupen

Mantener una vivienda vacia también es, en muchos casos, una preocupacion. De hecho,
ocho de cada diez particulares propietarios de un inmueble sin uso tienen algun tipo de
inquietud relacionada con este asunto.

Las principales preocupaciones son el temor a una ocupacién, que mencionan el 43% de

ellos, y el coste que supone mantener un inmueble que no genera ningun beneficio, que
preocupa al 41%.
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El estado de la vivienda también forma parte de las inquietudes de estos propietarios: el
27% teme que la vivienda se deteriore por el abandono y el 25% que se agraven pequefios
desperfectos por no detectarse a tiempo.

Por lo que se refiere a tener que afrontar impuestos o penalizaciones especificos por

tener la vivienda vacia, como podria ser el recargo en el IBI, es una preocupaciéon para el
16% de los propietarios.

Preocupaciones o riesgos que perciben los
propietarios de viviendas vacias

Que la ocupen 43 o/o
El coste que supone mantener un
inmueble que no genera ningtn beneficio 4 1 %
(seguros, pago de comunidad, impuestos...)

Que la vivienda se deteriore por el abandono
(tuberias, instalacion eléctrica, electrodomeésticos...)

Que entren a robar

Que se agraven pequeiios desperfectos, por la no
deteccién a tiempo (humedades, fugas...)

No tengo ninguna preocupacion

Tener que afrontar impuestos o penalizaciones
especificos de tener una vivienda vacia
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El aumento de la seguridad juridica, clave para introducir las viviendas vacias
en el mercado de la vivienda

Los propietarios de alguna vivienda desocupada lo tienen claro: tener mayor seguridad
juridica les impulsaria a dar algun uso a los inmuebles que tienen parados.
Concretamente, lo que mas valoran es tener mas garantias de poder recuperar la vivienda
en caso de ocupacién (7,3 puntos sobre diez) y de poder recuperar la vivienda en caso de
impago (7,1 puntos).

Aparte de disponer de mayor seguridad juridica también creen que seria importante
poder acceder a ayudas de rehabilitacién y reformas para garantizar la habitabilidad de
las viviendas o acceder a diferentes deducciones fiscales.

Factores de Aumento de la seguridad juridica: garantia de 7 1
i n cent iva rl’a n Ia poder recuperar la vivienda en caso de impago I
pu esta en venta o Aumento de la seguridad juridica: garantia de 7 3
en a Iq u i I er d e Ia poder recuperar la vivienda en caso de ocupacion J
vivienda vacia Ayudas a la rehabilitacién y reformas para 6 4
Febrero 2022 garantizar la habitabilidad de las viviendas )

Deducciones fiscales por el alquiler de la vivienda 6 3
’

Deducciones fiscales sobre los gastos de la vivienda en 6 4
alquiler (comunidad, impuestos de recogida de basura...) 7

Sobre Fotocasa

Portal inmobiliario que cuenta con inmuebles de segunda mano, promociones de obra
nueva y viviendas de alquiler. Cada mes genera un trafico de 34 millones de visitas (75% a
través de dispositivos méviles). Mensualmente elabora el indice inmobiliario Fotocasa, un

informe de referencia sobre la evolucion del precio medio de la vivienda en Espafia, tanto
en venta como en alquiler. Toda nuestra informacion la puedes encontrar en nuestra Sala
de Prensa.


https://www.fotocasa.es/indice/
http://prensa.fotocasa.es/
http://prensa.fotocasa.es/
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Fotocasa pertenece a Adevinta, una empresa 100% especializada en Marketplaces
digitales y el unico “pure player” del sector a nivel mundial. Mas informacién sobre

Fotocasa.

Sobre Adevinta Spain

Adevinta Spain es una compainiia lider en marketplaces digitales y una de las principales
empresas del sector tecnolégico del pais, con mas de 18 millones de usuarios al mes en
sus plataformas de los sectores inmobiliario (Fotocasa y habitaclia), empleo (InfoJobs),
motor (coches.net y motos.net) y compraventa de articulos de segunda mano
(Milanuncios).

Los negocios de Adevinta han evolucionado del papel al online a lo largo de mas de 40 afios
de trayectoria en Espafia, convirtiéndose en referentes de Internet. La sede de la compafiia
esta en Barcelona y cuenta con una plantilla de 1.200 personas comprometidas con
fomentar un cambio positivo en el mundo a través de tecnologia innovadora, otorgando
una nueva oportunidad a quienes la estan buscando y dando a las cosas una segunda vida.

Adevinta tiene presencia mundial en 14 paises. El conjunto de sus plataformas locales
recibe un promedio de 1.300 millones de visitas cada mes.

Mas informacidn en adevinta.es

Llorente y Cuenca Departamento Comunicacion Fotocasa
Ramon Torné Anais Lépez
rtorne@llorenteycuenca.com comunicacion@fotocasa.es
638 68 19 85 620 66 29 26

Fanny Merino
emerino@llorenteycuenca.com
663 3569 75

Paula Iglesias
piglesias@llorenteycuenca.com

662 450 236
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