
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

     IMPACTO ENCARECIMIENTO HIPOTECAS EN EL MERCADO 

El encarecimiento de las hipotecas afecta 

al 62% de los compradores de vivienda 
 

● Un 31% de los que buscaban vivienda ha parado el proceso debido al 

encarecimiento de las hipotecas y otro 31% se lo está planteando 

● El 68% de los compradores asegura precisa hipoteca mientras que el 32% restante 

se basta con sus ahorros, la venta de otros inmuebles o la ayuda familiar para 

cerrar la operación. 

● Baja en cinco puntos porcentuales la necesidad de financiación bancaria por parte 

de los potenciales compradores en un año 

● Andalucía y Cataluña son las regiones en las que más se ha abandonado la 

búsqueda de vivienda debido al encarecimiento de las hipotecas 

● Aquí se puede ver la valoración en vídeo de la directora de Estudios de Fotocasa 

 

Madrid, 13 de abril de 2023 

 

La demanda de vivienda en propiedad, que se situaba en máximos históricos hace un año 

(febrero de 2022) con un 16% de españoles involucrados en ella, vuelve a ralentizarse. En 

febrero de 2023 el porcentaje de quienes han realizado alguna acción encaminada a la 

compra de un inmueble en los últimos doce meses son el 14% de los particulares mayores 

de 18 años, de acuerdo con el análisis “Impacto de la subida de los tipos de interés” 

realizado por Fotocasa Research a partir de una encuesta a más de 5.000 personas. 

 

Este paulatino descenso, que es más acentuado entre quienes han intentado comprar, 

pero todavía no lo han conseguido (11%) que entre quienes sí que han logrado cerrar la 

operación (4%), tiene mucho que ver con el encarecimiento del crédito hipotecario desde 

el despegue del euríbor a comienzos de 2022 y las progresivas subidas de tipos adoptadas 

por el BCE en este tiempo. 

 

“En mitad del ciclo más agresivo de la historia del Banco Central Europeo, el aumento del 

Euríbor puede hacer que, por cada punto de subida, la cuota hipotecaria se encarezca en 

torno a mil euros anuales. Esta escalada merma el poder adquisitivo de un gran volumen 

de compradores, obligando a que deseche la idea de compra. Sin embargo, se erige, 

https://youtu.be/LfZfKsgP824
https://research.fotocasa.es/


 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

también, un perfil que compra sin hipoteca por haber ahorrado durante los últimos años 

y por pedir ayuda familiar en vez de ayuda bancaria. Los ciudadanos están buscando otras 

fórmulas de acceso a la vivienda en compra, sin pasar por los bancos, porque la demanda 

de compra sigue siendo muy alta, a pesar de las subidas de tipos”, explica María Matos, 

directora de Estudios y portavoz de Fotocasa. 

 

 

 

Y es que hay que partir de que una mayoría de estos demandantes de vivienda en 

propiedad necesitan financiación para completar la operación. El 68% de los 

compradores (o potenciales compradores) asegura que precisa hipoteca mientras 

que el 32% restante se basta con sus ahorros, la venta de otros inmuebles o la ayuda 

familiar para cerrar la operación. 

 

Estos porcentajes indican una menor necesidad de financiación (de cinco puntos 

porcentuales) que la que se registraba hace un año. Este dato hay que vincularlo, 

precisamente con el descenso de la demanda señalado antes: al reducirse el número 

de particulares que buscan vivienda, quienes permanecen activos en el mercado 

activo son precisamente los que cuentan con más músculo para ello. 

 

Así, en la comparativa respecto a doce meses antes (febrero de 2022), los particulares 

que deben recurrir a una hipoteca han descendido cinco puntos porcentuales, al 

pasar del 73% de hace un año al 68% de febrero de 2023. De estos, la mayoría, un 56% 

(en 2022 este porcentaje fue del 58%) se bastaba con la financiación aportada por el 

https://www.fotocasa.es/


 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

banco, mientras que el 13% (un punto menos que en las cifras precedentes) necesitó, 

además, ayuda familiar.  

 

En el lado de los que afirmaban no necesitar hipoteca (el 32%, cinco puntos más que en 

2022, cuando eran el 27%), destaca el hecho de que el 18% (tres puntos más que en 2022) 

afirmara que esa independencia provenía de contar con el suficiente dinero ahorrado 

para la adquisición de la nueva vivienda.  Por su parte, el 6% (el mismo porcentaje que el 

año anterior) aseguró que le había sido suficiente con la venta de su anterior vivienda, 

mientras que a un 8% le alcanzó con la ayuda familiar recibida.   

 

 

 

El impacto del encarecimiento del precio de las hipotecas  

 

La evolución de los costes de financiación es, por tanto, una cuestión de vital importancia 

para los potenciales compradores: hasta un 62% (frente al 54% registrado en agosto 

de 2022) de quienes han adquirido o intentado adquirir un inmueble en los últimos 

doce meses aseguran que el encarecimiento de las hipotecas ha impactado mucho 

o bastante en su intención de compra. 



 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Ese porcentaje del 62% se reparte de forma equilibrada entre quienes se han visto tan 

afectados que han parado el proceso (31%) y quienes, como consecuencia de esta 

situación, se cuestionan la conveniencia de continuar (31%). 

 

Además, es mucho más alto que el 36% de la población general cuyos planes se han 

podido ver trastocados por esta situación, lo cual es perfectamente lógico ya que más de 

la mitad (un 51%) de las personas mayores de 18 años no tienen ninguna intención de 

comprar y por tanto se mantienen al margen del mercado. 

 

“El cambio en la política monetaria de la subida de tipos con su consecuente 

endurecimiento de las condiciones de acceso y el encarecimiento de los créditos 

hipotecarios, ha ocasionado un cambio en el perfil de quién se hipoteca con respecto al 

año pasado. En 2023 un 32% de compradores han adquirido su vivienda sin hipoteca -un 

porcentaje que ha aumentado 5 puntos en comparación con 2022-. La principal razón es 

que la tasa de ahorro de las familias también se ha incrementado considerablemente. De 

hecho, casi el 8% no solicitan ayuda al banco, pero sí ayuda familiar” comenta María 

Matos, directora de Estudios y portavoz de Fotocasa. 

 

Declaraciones de la directora de Estudios de Fotocasa, María Matos 

 

 

https://www.fotocasa.es/es/
https://youtu.be/LfZfKsgP824
https://youtu.be/LfZfKsgP824


 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

En qué medida ha impactado el encarecimiento de las hipotecas en la intención de 

compra 

 

 

 

 

 

Si tomamos, de entre estos demandantes de vivienda, únicamente a aquellos que no han 

cerrado todavía la operación —un porcentaje menguante que, en febrero de 2023, 

recordemos, se sitúa en el 10%— tendremos la aproximación completa a los efectos del 

encarecimiento de las hipotecas. En este caso encontramos que un 36% de estos 

aspirantes a propietarios asegura haber parado el proceso por el impacto de esta 

situación. Es un porcentaje doce puntos superior al 24% que se registraba en agosto de 

2022.  

 

Si hilamos este porcentaje de procesos parados con la necesidad generalizada de 

financiación señalada antes encontramos el contexto que explica el descenso de la 

demanda de vivienda en propiedad: hay un mayor volumen de abandono, y la propia 

dinámica de reposición no alcanza a cubrir para mantener el mismo nivel. 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

En qué medida ha impactado el encarecimiento de las hipotecas en la intención de 

compra de los demandantes de vivienda en propiedad que todavía no han cerrado 

la operación 

 

 

 

Andalucía es la comunidad autónoma más afectada por la subida de las hipotecas 

 

Si se pone el foco en el análisis que el encarecimiento de las hipotecas ha tenido por 

comunidades autónomas, se comprueba que Andalucía es la comunidad autónoma 

donde este impacto ha sido mayor, llegando a afectar a 4 de cada 10 andaluces. Esta 

región junto con Cataluña, son las que experimentan un mayor incremento del impacto 

en la compra de vivienda con respecto a 2022, fundamentalmente por un efecto al alza 

entre quienes afirman que les ha impactado mucho.  

 

Así, en Andalucía se ha pasado del 16% de encuestados que en septiembre de 2022 

habían parado el proceso de búsqueda de vivienda debido al encarecimiento de las 

hipotecas al 23% de febrero de 2023. Es decir, seis puntos porcentuales más en medio 

año. Es la misma diferencia (entre los 34% de 2022 y los 40% de 2023) si añadimos a los 

anteriores los potenciales compradores que por esta causa se están replanteando en la 

actualidad dar por concluido el proceso de adquisición de vivienda en Andalucía.  

 

En Cataluña los datos han variado también de modo significativo. En esta comunidad 

autónoma, los potenciales compradores que estaban en búsqueda activa de vivienda o a 

punto de comprarla, pero han parado el proceso como consecuencia de la subida del 

precio de las hipotecas, son el 17%, cuando seis meses antes apenas eran el 12%.   



 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

En otras comunidades, como Madrid o la Comunidad Valenciana, el impacto no ha sido 

tan profundo, pese a que también se ha dejado sentir de forma importante. En la primera 

de éstas, los particulares que buscaban vivienda y se han apeado de este propósito tras 

contemplar cómo se incrementaban los costes hipotecarios han pasado de los 17% de 

septiembre de 2022 a los 20% de febrero de 2023. En la segunda de estas comunidades 

citadas, el incremento ha sido del 16% al 21%, cinco puntos porcentuales. 

 

 

Sobre Fotocasa 

Portal inmobiliario que cuenta con inmuebles de segunda mano, promociones de obra 

nueva y viviendas de alquiler. Cada mes genera un tráfico de 34 millones de visitas (75% a 

través de dispositivos móviles). Mensualmente elabora el índice inmobiliario Fotocasa, un 

informe de referencia sobre la evolución del precio medio de la vivienda en España, tanto 

en venta como en alquiler. Toda nuestra información la puedes encontrar en nuestra Sala 

de Prensa.  

Fotocasa pertenece a Adevinta, una empresa 100% especializada en Marketplaces 

digitales y el único “pure player” del sector a nivel mundial. Más información sobre 

Fotocasa.  

Sobre Adevinta Spain 

Adevinta Spain es una compañía líder en marketplaces digitales y una de las principales 

empresas del sector tecnológico del país, con más de 18 millones de usuarios al mes en 

sus plataformas de los sectores inmobiliario (Fotocasa y habitaclia), empleo (InfoJobs), 

motor (coches.net y motos.net) y compraventa de artículos de segunda mano 

(Milanuncios). 

Los negocios de Adevinta han evolucionado del papel al online a lo largo de más de 40 años 

de trayectoria en España, convirtiéndose en referentes de Internet. La sede de la compañía 

está en Barcelona y cuenta con una plantilla de 1.200 personas comprometidas con 

fomentar un cambio positivo en el mundo a través de tecnología innovadora, otorgando 

una nueva oportunidad a quienes la están buscando y dando a las cosas una segunda vida. 

Adevinta tiene presencia mundial en 11 países. El conjunto de sus plataformas locales 

recibe un promedio de 3.000 millones de visitas cada mes.  

Más información en adevinta.es 

https://www.fotocasa.es/indice/
http://prensa.fotocasa.es/
http://prensa.fotocasa.es/
http://www.fotocasa.es/
https://www.adevinta.com/
https://www.fotocasa.es/es/quienes-somos/
https://www.fotocasa.es/es/quienes-somos/
https://www.fotocasa.es/es/
https://www.habitaclia.com/
https://www.infojobs.net/
https://www.coches.net/
https://motos.coches.net/
https://www.milanuncios.com/
http://adevinta.es/


 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Departamento Comunicación Fotocasa 

Anaïs López 

comunicacion@fotocasa.es 

620 66 29 26 

 

Llorente y Cuenca                

Ramon Torné                         

rtorne@llorenteycuenca.com    

638 68 19 85               

             

Fanny Merino 

emerino@llorenteycuenca.com   

663 35 69 75  

 

Paula Iglesias 

piglesias@llorenteycuenca.com   

662 450 236 
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