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ANALISIS DE LAS PROPIEDADES VACIAS EN ESPANA
En la Comunitat Valenciana es donde mas

viviendas vacias hay y Madrid es la comunidad
en la que hay menos

e En general, desciende en un afo el porcentaje de propietarios que tienen una
vivienda vacia: en 2022 era el 4% de los propietarios y este afio es el 3%

e Aunque en la Comunitat Valenciana es donde hay mas vivienda vacia hay un
descenso respecto al afio pasado del 5% en 2022 al 3,8% en 2023

e En Madrid tan solo el 2,2% de los propietarios tienen alguna vivienda deshabitada

e (atalufa es la Unica comunidad en la que se incrementa ligeramente el nimero
de propietarios con viviendas vacias: del 2,8% de 2022 al 3% en 2023

e La necesidad de reforma en la vivienda es el principal motivo de los propietarios
de viviendas vacias para mantenerlas deshabitadas

e Segun los propietarios, “'mas seguridad juridica” es el principal incentivo para
poner una vivienda vacia en alquiler o a la venta

e El 11% de los propietarios aseguran que mantienen la vivienda desocupada por
desconfianza en cuanto a impagos o destrozos en el inmueble

e Aquise puede ver un video con las declaraciones de la directora de Estudios

Madrid, 22 de agosto de 2022

El pasado 30 de junio el INE (Instituto Nacional de Estadistica) publicd el censo de
poblacion y vivienda tras mas de 10 afios sin datos oficiales y fija el estudio censal en el
2021, poniendo cifra a las viviendas vacias en Espafa: 3,8 millones de inmuebles, con un
aumento de 400.000 inmuebles en la uUltima década. Desde Fotocasa Research, se

constata que el porcentaje de ciudadanos que tienen viviendas es del 3%, lo que significa
un punto porcentual menos que el afio pasado cuando era del 4%.

Si analizamos estos datos por comunidades auténomas se observa que un afio mas la
Comunitat Valenciana es la que mas vivienda vacia tiene, aunque desciende el
numero de propietarios con viviendas vacias en su poder. Asi, si en 2022 el 5% de los
propietarios tenian alguna vivienda vacia, ese porcentaje baja al 3,8% en 2023. Le sigue
Cataluia, que es la Unica comunidad en que se incrementa ligeramente el nimero


https://youtu.be/X3nEwT1i5FM
https://research.fotocasa.es/
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de propietarios con alguna vivienda vacia al pasar en 2022 del 2,8% del total de
propietarios al 3% en 2023.

En el caso de Andalucia también se observa un descenso en las viviendas vacias: pasa
del 4,2% de propietarios en 2022 al 2,8% en 2023 y es la tercera comunidad de Espafia
con mas propietarios con viviendas deshabitadas o sin uso. En el caso de la Comunidad
de Madrid, es la que menos vivienda vacia tiene, con un 2,2% de propietarios en 2023
y baja ligeramente respecto a 2022 (2,4%).

“Aunque son un porcentaje minoritario, quienes mantienen viviendas vacias, lo hacen
principalmente debido a que el inmueble no puede ser puesto en alquiler o vendido en
estos momentos por su estado. Ademas, un 11% de estos propietarios aseguran que
tienen preocupaciones o miedos que desincentivan que coloquen esas viviendas en el
mercado. Sus pesadillas van desde que los inquilinos no les paguen, que maltraten la
vivienda o que lleguen incluso a perderla. Por eso prefieren mantenerlas vacias. Apelan a
una mayor seguridad juridica que les proteja en caso de impagos u ocupaciones, creen
positivos los incentivos fiscales y las ayudas a la rehabilitacion como medidas que
ayudarian a que pusieran sus viviendas en el mercado, y consideran que las politicas
punitivas generan mas inseguridad y espantan a posibles inversores”, comenta Maria
Matos, directora de Estudios y portavoz de Fotocasa.

Declaraciones de la directora de Estudios de Fotocasa



https://www.fotocasa.es/es/
https://youtu.be/X3nEwT1i5FM
https://youtu.be/X3nEwT1i5FM
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Hay un 60% de propietarios, pero solo el 3% tiene viviendas vacias

El 60% de los particulares mayores de 18 aflos en Espafia es propietario o copropietario
de unavivienda (datos de febrero de 2023 de Fotocasa Research). Una cifra practicamente
idéntica a la de un afio antes, cuando el 61% de particulares aseguraba tener una vivienda
en propiedad o copropiedad. De todos ellos, ocho de cada diez tienen Unicamente una
vivienda, un 16% tiene dos viviendas y un 4% tiene tres o mas.

Por edades, como es logico, los jévenes propietarios se concentran en el grupo de
quienes tienen una sola vivienda. De hecho, nueve de cada diez propietarios (92%) que
tienen entre 25 y 34 afios poseen un unico inmueble. Esta cifra decrece progresivamente
conforme avanza la edad y gana protagonismo la propiedad multiple: entre los
propietarios que tienen de 55 a 75 afos hay una mayor presencia de personas con dos
viviendas (20%) o con tres o mas (5%).

Y, desde el punto de vista geografico, Andalucia es la comunidad con mayor
proporcion de personas propietarias de un Unico inmueble (84%). Sin embargo,
Cataluia (18%) y la Comunidad Valenciana (18%) tienen mas presencia de
particulares que tienen dos viviendas en propiedad. Cuando se trata de tener tres o
mas inmuebles, la proporcién es similar: en todas las comunidades auténomas
analizadas la proporcion de propietarios con este nimero de viviendas oscila entre el 4%
y el 5%.

Tener o no una vivienda vacia es algo que depende mucho de cuantas viviendas se tengan
en propiedad. Asi, de los particulares que solo tienen una vivienda (el 80% de los

propietarios), inicamente hay un 1% que la mantiene vacia. Esta cifra, crece un poco
mas en el caso del 16% de propietarios que tiene dos viviendas en propiedad: de
todos ellos, el 8 % tiene alguna vacia. Y, por ultimo, entre el 4 % de propietarios que
tiene tres o mas viviendas, hay un 27% que mantiene alguno de los inmuebles
desocupados.



https://research.fotocasa.es/
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El 80 % tiene una
vivienda en
propiedad

Un 1 % la mantiene
vacia

El 60 % de los
particulares es El 16 % tiene dos Un 8 % mantiene

propietario de viviendas en e alguna de las
una o mas propiedad viviendas vacias
viviendas

El 4 % tiene tres o Un 27 % mantiene
mas viviendas en "y alguna de las
propiedad viviendas vacias

En general, aunque haya viviendas vacias, lo mas frecuente es utilizar el inmueble que se
tiene en propiedad como residencia habitual. De hecho, este es el uso que afirman darle
el 97% de los usuarios. Asimismo, hay un 13% que también sefiala el uso de segunda
residencia para su o sus viviendas en propiedad, un 9% que la tiene alquilada, ya sea por
periodos largos o cortos de tiempo, y, finalmente, un 3% que la mantiene vacia.

Como utilizan los propietarios sus viviendas

Segunda residencia

La tengo alquilada
(residencia habitual, segunda
residencia o vacaciones)

No la uso ni la alquilo,
la mantengo vacia
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Si vemos los datos de manera desagregada, se puede comprobar cémo la practica
totalidad de los propietarios, independientemente del nUmero de viviendas que posean,
utiliza alguna como residencia habitual. Y, dejando esto a un lado, los que tienen tres o
mas viviendas son los que mas despuntan en el resto de los usos: un 70% tiene alguna
vivienda alquilada y un 71% también sefiala el uso de segunda residencia.

Estos porcentajes son algo mas reducidos en el caso de los que tienen dos viviendas: el
33% utiliza alguna de sus dos propiedades para alquilarla a otras personas, ya sea para
estancias cortas o de larga duracion, y un 55% la usa como segunda residencia. Por su
parte, entre los particulares que tienen una Unica vivienda en propiedad, los usos de
alquiler (1%) y segunda residencia (2%) son practicamente inexistentes.

Uso de la vivienda en funcion del
numero de propiedades

96% 98% 999

70 % 1%
55%
33%
27%
8%
1% 2% 1%
L m— S _— S L —
Vivienda habitual La tengo alquilada Segunda residencia No la uso ni la alquilo,
(residencia habitual, segunda la mantengo vacia
residencia o vacaciones)
@ Tiene una vivienda en propiedad Tiene dos viviendas en propiedad @ Tiene tres o mas viviendas en propiedad

¢Por gué los propietarios mantienen las viviendas vacias?

En muchos casos, tener una vivienda vacia es consecuencia de un hecho concreto —como
que el edificio estd en proceso de ser rehabilitado—. Pero también es posible que sean
inquietudes como el temor a no recuperar la vivienda en caso de impago o malas
experiencias con inquilinos las que hayan incentivado esta decision. En este sentido, los

tres principales motivos de los propietarios para tener una o varias viviendas vacias
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corresponden a la primera opcion. Asi, un 18% la mantiene vacia porque necesita
acometer reformas previas a una venta o alquiler. Un porcentaje idéntico al de los

propietarios que aseguran que tienen el inmueble desocupado porque lo han heredado

y no se ponen de acuerdo con el uso que se le va a dar.

Aparte de estas dos cuestiones, hay tres motivos mas que sefialan, al menos, el 10% de

los propietarios: en primer lugar, hay un 17% que afirma que un familiar, amigo o

conocido la va a ocupar préximamente. Seguidamente, un 11% que esta realizando
obras en la vivienda y, por ultimo, un 11% que la mantiene desocupada por
desconfianza ante situaciones como impagos o un uso inadecuado del inmueble.

Motivos por los que los propietarios
tienen alguna vivienda vacia

Mo esté en condiciones de ser vendida o alquilada, necesita reformas

Es una propiedad heredada y los herederos no nos ponemos de acuerdo en el uso que le vamos a dar
Tengo un familiar, amigo o conocido que tiene previsto vivir en ella proximamente

Porque esta en obras

Por desconfianza (temor a que no paguen, a que maltraten |a vivienda)

La utilizamos como segunda residencia con poca frecuencia (hace 4 afios o mas que no la hemes utilizado}

Por malas experiencias propias o de algin familiar o conocido
(inquilinos que no pagaban, que han maltratado el inmueble)

Estd en venta desde hace menos de un afio

Por motivos personales he tenido que trasladarme a otra ciudad

Por temor a na poder recuperar la vivienda en caso de impago

3 Por motivos de formacién o laborales he tenido que trasladarme a otra ciudad
Porgue estd inmersa en un litigio

En la zona en la que esta ubicada no hay suficiente demanda de viviendas

La ubicacion no es atractiva (esta en una zona ruidosa, conflictiva...)

Pormotivos de salud, dependencia o emergencia social
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Sobre Fotocasa

Portal inmobiliario que cuenta con inmuebles de segunda mano, promociones de obra
nueva y viviendas de alquiler. Cada mes genera un trafico de 34 millones de visitas (75% a
través de dispositivos méviles). Mensualmente elabora el indice inmobiliario Fotocasa, un
informe de referencia sobre la evolucion del precio medio de la vivienda en Espafia, tanto
en venta como en alquiler. Toda nuestra informacién la puedes encontrar en nuestra Sala

de Prensa.

Fotocasa pertenece a Adevinta, una empresa 100% especializada en Marketplaces

digitales y el uUnico “pure player” del sector a nivel mundial. Mas informacién sobre
Fotocasa.

Sobre Adevinta Spain

Adevinta Spain es una compafiia lider en marketplaces digitales y una de las principales
empresas del sector tecnoldgico del pais, con mas de 18 millones de usuarios al mes en
sus plataformas de los sectores inmobiliario (Fotocasa y habitaclia), empleo (InfoJobs),
motor (coches.net y motos.net) y compraventa de articulos de segunda mano
(Milanuncios).

Los negocios de Adevinta han evolucionado del papel al online a lo largo de mas de 40 afios
de trayectoria en Espafia, convirtiéndose en referentes de Internet. La sede de la compafiia
esta en Barcelona y cuenta con una plantilla de 1.200 personas comprometidas con
fomentar un cambio positivo en el mundo a través de tecnologia innovadora, otorgando
una nueva oportunidad a quienes la estan buscando y dando a las cosas una segunda vida.

Adevinta tiene presencia mundial en 14 paises. El conjunto de sus plataformas locales
recibe un promedio de 1.300 millones de visitas cada mes.

Mas informacién en adevinta.es

Llorente y Cuenca Departamento Comunicacion Fotocasa
Ramon Torné Anais Lépez
rtorne@llorenteycuenca.com comunicacion@fotocasa.es
638 68 19 85 620 66 29 26

Fanny Merino
emerino@llorenteycuenca.com
663 3569 75
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