
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

PERFIL DEL HIPOTECADO ESPAÑOL EN EL PRIMER SEMESTRE DE 2023 

Se incrementa el porcentaje de compradores 
que no necesita hipoteca: el 32% de los 

españoles compra sin financiación 
 

● En un año se han incrementado en cinco puntos porcentuales los españoles que 

no necesitan financiación para comprar: pasan del 27% en 2022 al 32% en 2023 

● Un 18% de quien no necesitó hipoteca se valió de sus propios ahorros, un 8% tuvo 

ayuda familiar y un 6% pudo comprar gracias a la venta de su vivienda 

● Aumenta el volumen de españoles que puede pagar la vivienda gracias a sus 

ahorros: del 15% en 2022 al 18% en 2023 

● Aquí se puede ver un vídeo con las declaraciones de la directora de Estudios 

 

Madrid, 16 de octubre de 2023 

 

En el primer semestre de 2023, el mercado de compra de vivienda está registrando un 

leve descenso de actividad, ya que el porcentaje de particulares que compró o trató de 

comprar durante el último año descendió del 16% registrado el año anterior, al 14% 

actual. Si tomamos únicamente a aquellos que realmente culminaron su propósito y 

adquirieron un inmueble el porcentaje se sitúa en el 4% de los españoles. De esos 

compradores efectivos, el 32% no tuvo necesidad de recurrir a una hipoteca. Cabe 

destacar que esta cifra es cinco puntos más alta que la registrada en 2022, cuando 

era del 27%. Esta es una de las principales conclusiones del informe “Perfil del hipotecado 

español en el primer semestre de 2023”, realizado por el portal inmobiliario Fotocasa.  

 

Si se desgrana este 32% de españoles que no necesita hipoteca se ve que un 18% se valió 

de sus propios ahorros, un 8% resolvió la compra de la vivienda con ayuda de 

familiares y el 6% afrontó la compra gracias a la venta de una antigua vivienda.  

 

“Como consecuencia de la elevación de los tipos de interés, el coste de los préstamos 

hipotecarios aumenta y los requisitos para acceder a ellos se endurecen, por lo que el 

comprador que se hipoteca también varía. El mercado hipotecario expulsa a las rentas 

más bajas y vulnerables y solo deja opción a los perfiles más solventes y con menos 

debilidades frente a la nueva política monetaria más restrictiva de la eurozona. De esta 

https://youtu.be/NuWqgStCh_w
https://www.fotocasa.es/


 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

forma, los ciudadanos están buscando otras fórmulas de acceso a la vivienda en compra, 

sin pasar por las entidades financieras, ya que un volumen importante ha dejado de 

considerar atractivas las ofertas financieras, en comparación con las de hace un año”, 

explica María Matos, directora de Estudios y portavoz de Fotocasa. 

 

Declaraciones de la directora de Estudios de Fotocasa, María Matos 

 

 
 

De esta forma, en tan solo un año se produce un aumento de cinco puntos en el volumen 

de compradores que deciden comprar sin hipoteca. Los ciudadanos están buscando otras 

fórmulas de acceso a la vivienda en compra, sin pasar por las entidades financieras. Para 

ello, aumenta la capacidad de ahorro de los hipotecados para asumir los pagos iniciales, 

se sirven de ayuda familiar y de la venta de su vivienda antigua. 

 

Estos datos suponen que, por el contrario, el 68% de los compradores tuvieron que firmar 

una hipoteca para poder llevar a cabo la compra. Se trata de un porcentaje notablemente 

menor al registrado doce meses antes, cuando ascendió hasta el 73%. Ese porcentaje del 

68% se compone de un 56% que recibió solo financiación bancaria mientras que otro 13% 

necesitó, además del préstamo hipotecario, la ayuda familiar para efectuar la compra. 

https://www.fotocasa.es/es/
https://youtu.be/NuWqgStCh_w


 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

Existen algunas diferencias significativas respecto al año anterior, con un incremento de 

cinco puntos de los que no necesitan recurrir a una hipoteca para comprar una vivienda. 

También llama la atención la subida en tres puntos porcentuales (del 15% al 18%) de 

los que son capaces de materializar la adquisición basándose únicamente en sus 

propios ahorros. El dato que se refiere a los compradores por la vía de su propio ahorro 

revela que en la sociedad sigue existiendo esa capacidad. Este fenómeno de ‘hucha llena’ 

puede obedecer al hecho de que todavía existe ese colchón que muchas familias 

pudieron generar a lo largo de los periodos de restricciones vividos a lo largo de 2020 y 

2021, donde se paralizó prácticamente el consumo y muchas familias pudieron ahorrar 

durante meses.  

 

También cabe atribuir ese incremento de la liquidez que se sigue manifestando en 2023 

a la situación de inestabilidad acrecentada por la inflación, desatada desde finales de 2021 

y prolongada durante los dos años siguientes, pese a su desaceleración desde finales de 

2022. Ante esta amenaza e incertidumbre, la inversión en un valor refugio como la 

vivienda se presenta como una operación atractiva que impulsa la compra por 

parte de aquellos con el músculo financiero suficiente para ello. 

 

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Sobre Fotocasa 

Portal inmobiliario que cuenta con inmuebles de segunda mano, promociones de obra 

nueva y viviendas de alquiler. Cada mes genera un tráfico de 34 millones de visitas (75% a 

través de dispositivos móviles). Mensualmente elabora el índice inmobiliario Fotocasa, un 

informe de referencia sobre la evolución del precio medio de la vivienda en España, tanto 

en venta como en alquiler. Toda nuestra información la puedes encontrar en nuestra Sala 

de Prensa.  

Fotocasa pertenece a Adevinta, una empresa 100% especializada en Marketplaces 

digitales y el único “pure player” del sector a nivel mundial.  

Más información sobre Fotocasa.  

Sobre Adevinta Spain 

Adevinta Spain es una compañía líder en marketplaces digitales y una de las principales 

empresas del sector tecnológico del país, con más de 18 millones de usuarios al mes en 

sus plataformas de los sectores inmobiliario (Fotocasa y habitaclia), empleo (InfoJobs), 

motor (coches.net y motos.net) y compraventa de artículos de segunda mano 

(Milanuncios). 

Los negocios de Adevinta han evolucionado del papel al online a lo largo de más de 40 años 

de trayectoria en España, convirtiéndose en referentes de Internet. La sede de la compañía 

está en Barcelona y cuenta con una plantilla de 1.200 personas comprometidas con 

fomentar un cambio positivo en el mundo a través de tecnología innovadora, otorgando 

una nueva oportunidad a quienes la están buscando y dando a las cosas una segunda vida. 

Adevinta tiene presencia mundial en 10 países. El conjunto de sus plataformas locales 

recibe un promedio de 3.000 millones de visitas cada mes.  

Más información en adevinta.es 

 

Departamento Comunicación Fotocasa 

Anaïs López 

comunicacion@fotocasa.es 

620 66 29 26 

 

 

 

https://www.fotocasa.es/indice/
http://prensa.fotocasa.es/
http://prensa.fotocasa.es/
http://www.fotocasa.es/
https://www.adevinta.com/
https://www.fotocasa.es/es/quienes-somos/
https://www.fotocasa.es/es/
https://www.habitaclia.com/
https://www.infojobs.net/
https://www.coches.net/
https://motos.coches.net/
https://www.milanuncios.com/
http://adevinta.es/
mailto:comunicacion@fotocasa.es


 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Llorente y Cuenca                

Ramon Torné                         

rtorne@llorenteycuenca.com    

638 68 19 85               

  
            

Fanny Merino 

emerino@llorenteycuenca.com   

663 35 69 75  

 

 

Paula Iglesias 

piglesias@llorenteycuenca.com   

662 450 236 
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