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INFORME EXPERIENCIA EN COMPRAVENTA

La subida de tipos reduce la
sobredemanda de compra, pero
persiste el desequilibrio con la oferta

e La demanda de compra cae dos puntos porcentuales en un afo, debido al
cambio en la politica monetaria y a la subida del precio de la vivienda

e La diferencia entre compradores (14%) y vendedores (4%) es de 10 puntos,
un desfase muy pronunciado

e La oferta de venta se mantiene estable tras una tendencia a la baja en los
cuatro ejercicios anteriores

Madrid, 8 de noviembre de 2023

El mercado de la compraventa de vivienda permanece desequilibrado pese a las
alteraciones producidas por la subida de los tipos de interés, que han logrado
reducir la demanda, pero no lo suficiente. La situacion sigue siendo similar a la de
la prepandemia en 2019. El 14% de particulares buscan comprar una vivienda,
frente a sélo el 4% que la oferta. Esta es una de las principales conclusiones que
se desprenden del informe “Experiencia en compraventa en el primer semestre
de 2023” en el que se analiza el comportamiento del mercado de compra y venta

y de los actores que conforman el mismo.

Al poner el foco de manera separada en compra y venta, se muestra que, el 16%
de la actividad general se desglosa entre un 14% de los particulares que ha
participado como demandante de vivienda de compra y un 4% lo ha hecho como
ofertante (hay que recordar que estos porcentajes incluyen particulares que han
tomado parte en ambos mercados, por lo que su suma supera el 16% general).


https://s36360.pcdn.co/wp-content/uploads/2023/11/Experiencia-en-compraventa-en-el-primer-semestre-de-2023.pdf
https://s36360.pcdn.co/wp-content/uploads/2023/11/Experiencia-en-compraventa-en-el-primer-semestre-de-2023.pdf

El cambio mas destacable es la bajada de la demanda de vivienda que, no
encuentra su efecto similar en la oferta, ya que esta permanece en niveles
similares (aunque hay una reduccion progresiva, ésta no llega a ser significativa).
Asi, la progresiva contraccion de la demanda se produce desde el dato de
febrero de 2022 (16%), pasando por el 15% de agosto de ese afio, y cae en el
primer semestre de 2023 al citado 14%.

En el caso de la oferta, ésta se mantiene en el 4%, invariable con respecto a
ejercicios anteriores, aunque con tendencia a la baja en cada medicion sucesiva.
Por lo tanto, la evolucién del mercado de compraventa muestra un leve
acortamiento en la brecha entre la demanda y la oferta, provocado por el
retroceso en la demanday la estabilidad en la venta (o pretension de vender).

Una diferencia entre ambos grupos que en 2022 era de doce puntos porcentuales
y que ahora se queda en Unicamente diez como muestra el grafico a continuacion:

G3. Particulares participando en la compra y en la venta de vivienda
(% sobre la poblacion mayor de 18 aiios)
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“En la primera mitad del 2023 el mercado refleja el impacto de la brusca subida
de tipos de interés del BCE, con una acomodacién de la demanda a la actual
situaciéon hipotecaria y también al encarecimiento del precio. Sin embargo, la
moderacion de la demanda de compra es leve y continla en niveles muy positivos
y semejantes a los de antes de la llegada de la pandemia al mercado. Todo parece
indicar que, a pesar de las nuevas condiciones econdmicas, el mercado

mantendra el dinamismo y la resiliencia adaptandose a la nueva normalidad. Una




normalidad que no podemos olvidar que estara marcada por la escasez de oferta”,
comenta Maria Matos, directora de Estudios y Portavoz de Fotocasa.

Pero si se toma en consideracién el mercado de compraventa de manera unitaria,
vemos que de la totalidad de particulares que han tomado parte en él dentro de
los ultimos doce meses, un 78% se relaciona exclusivamente con la compra de
vivienda (en febrero y agosto de 2022 era un 77 %) y un 16% con la venta (en
agosto de 2022 era el 15%, y también el 16% en febrero del pasado afio).
Ademas de estos dos grupos, existe un 6 % de particulares que participan
simultaneamente en ambos lados del mercado.

En este caso se aprecia un descenso respecto a agosto de 2022, cuando eran un
8% los que afirmaban que en el ultimo afio habian llevado a cabo acciones tanto

de compra como de venta.
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https://www.fotocasa.es/es/

Crece la demanda efectiva de vivienda de compra

La retraccidon que se registra en términos generales se ve aliviada por el buen
comportamiento que se aprecia en el nimero de compradores efectivos, que se
mantiene en el 4% ya registrado en 2022.

Por el contrario (y es lo que marca el retroceso generalizado de la demanda),
descienden los compradores no efectivos de manera transversal en todas las
comunidades. En total, el porcentaje de este colectivo formado por quienes han
intentado comprar sin conseguirlo baja del 13% de febrero de 2022 y 11% de
agosto al 10% de febrero de 2023, un descenso de tres puntos porcentuales
respecto a doce meses antes.

La compra inefectiva de vivienda cae con respecto a febrero de 2022: pasa de
un 13% a un 10%. Como se ve, el porcentaje de personas que han intentado
comprar, pero no lo han conseguido ya se habia reducido sensiblemente en
agosto (11%) con respecto al mes de febrero (13%). La continuidad del descenso
— que en febrero de 2023, cae otro punto, lastra el conjunto. De hecho, al situarse
en ese 10% se alcanza el mismo porcentaje que se daba en febrero de 2020. Una
cifra que aun cayé mas en febrero de 2021, cuando eran un 9%.

Gs. Particulares participando en el mercado de la compra
(% sobre la poblaciéon mayor de 18 afios)
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@ Total compra He buscado vivienda para comprar, pero atin no ha comprado @ He comprado una vivienda



Por lo que se refiere a las acciones de venta, las fluctuaciones son mas limitadas.
La ultima ola de Fotocasa Research (febrero 2023) no refleja cambios significativos
en la venta, ya sea efectiva o inefectiva, con respecto al periodo anterior,
manteniéndose el 4% general registrado en agosto de 2022 (repartido en ambos
casos entre el 2% de los que han vendido y el 2% de los que han tratado de vender
sin culminar aun su proposito).

G6. Particulares participando en el mercado de la venta
(% sobre la poblacion mayor de 18 aiios)
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@ Total venta Ha intentado vender un piso del que es @ Ha vendido una vivienda
propietario, pero atn no lo ha conseguido de la que era propietario

Sobre Fotocasa

Portal inmobiliario que cuenta con inmuebles de segunda mano, promociones de obra
nueva y viviendas de alquiler. Cada mes genera un trafico de 34 millones de visitas (75%
a traves de dispositivos moviles). Mensualmente elabora el indice inmobiliario Fotocasa,
un informe de referencia sobre la evolucién del precio medio de la vivienda en Espafia,
tanto en venta como en alquiler. Toda nuestra informacion la puedes encontrar en
nuestra Sala de Prensa.

Fotocasa pertenece a Adevinta, una empresa 100% especializada en Marketplaces
digitales y el Unico “pure player” del sector a nivel mundial.

Més informacidén sobre Fotocasa.



https://research.fotocasa.es/
https://www.fotocasa.es/indice/
http://prensa.fotocasa.es/
http://www.fotocasa.es/
https://www.adevinta.com/
https://www.fotocasa.es/es/quienes-somos/

Sobre Adevinta Spain

Adevinta Spain es una compafiia lider en marketplaces digitales y una de las principales
empresas del sector tecnolégico del pais, con mas de 18 millones de usuarios al mes en
sus plataformas de los sectores inmobiliario (Fotocasa y habitaclia), empleo (InfoJobs),
motor (coches.net y motos.net) y compraventa de articulos de segunda mano
(Milanuncios).

Los negocios de Adevinta han evolucionado del papel al online a lo largo de mas de 40
afios de trayectoria en Espafia, convirtiéndose en referentes de Internet. La sede de la
compafia esta en Barcelonay cuenta con una plantilla de 1.200 personas comprometidas
con fomentar un cambio positivo en el mundo a través de tecnologia innovadora,
otorgando una nueva oportunidad a quienes la estan buscando y dando a las cosas una
segunda vida.

Adevinta tiene presencia mundial en 10 paises. El conjunto de sus plataformas locales
recibe un promedio de 3.000 millones de visitas cada mes.

Mas informacién en adevinta.es

Departamento Comunicacioén Fotocasa
Anais Lépez
comunicacion@fotocasa.es

620 66 29 26

Llorente y Cuenca

Ramon Torné
rtorne@llorenteycuenca.com
638 68 19 85

Fanny Merino
emerino@llorenteycuenca.com

663 3569 75
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