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MERCADO HIPOTECARIO SEGUNDO SEMESTRE DE 2023
La subida de tipos perjudica a los mas

jovenes: el 41% paga de media 300 € mas
de hipoteca que hace un afo

e (asinueve de cada diez hipotecas variables o mixtas han incrementado su
cuota mensual como consecuencia de la subida del euribor

e La subida de la cuota mensual para la mayoria de los hipotecados a tipo
variable o mixto se situa por debajo de los doscientos euros

e El incremento de las cuotas incide mas en los jévenes: el 41% de los que
tienen entre 18 y 24 afios pagan 300 euros, un porcentaje que se queda en
el 7% entre los mayores de 55

Madrid, 23 de noviembre de 2023

Durante el Ultimo afio y medio, las diferentes subidas de tipos de interés por parte
del BCE han provocado una escalada paralela en el euribor, el indice al que estan
referenciadas la practica totalidad de las hipotecas variables y mixtas en Espafia.
Asi, desde el -0,5% con el que el euribor comenz6 el afio 2022 se ha pasado a un
nivel superior al 4% desde el pasado mes de junio de 2023.Y eso afecta al bolsillo
del 20% de espafioles que tienen contratada una hipoteca variable o mixta. En
concreto, hay un 35% de particulares con hipoteca variable o mixta que, en
los ultimos doce meses, han visto incrementada la cuota de su hipoteca en
menos de cien euros al mes. Otro 27% pagan ahora entre 100 y 199 euros mas
que hace un ano. El tercer grupo mas representativo (16%) es el de quienes
han sufrido un aumento de su pago mensual de entre 200 y 299 euros. Asi se
desprende de la ultima encuesta de Fotocasa Research, lanzada a mas de 5.000
personas el pasado mes de agosto.



En Iégica relacion con el panorama del mercado —la hipoteca media en Espafia se
situa en el entorno de los 140.000 en 2023, de acuerdo con los datos del INE— los
incrementos de la cuota hipotecaria superiores a los 300 euros son muchos
menos: del 8% hasta los 399 euros y del 4% por encima de los 400 euros.
Otro 7 %, mas afortunado, asegura que no le han subido la hipoteca, mientras que
un 4 % ignora su situacion. En total, se observa que el 89 % de los que tienen
contratada una hipoteca de tipo variable o mixta han visto como en los doce
meses anteriores esta incrementaba la cuantia de su pago mensual.

Cantidades de incremento en la cuota
mensual de las hipotecas de tipo variable o mixto
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El incremento de las cuotas incide mas en los jévenes

Esta distribucion del impacto econdmico entre los hipotecados a tipo fijo o mixto,
sin embargo, tiene sus particularidades en relacién con la edad. Los datos indican
que los tramos de edad mas mayores han sufrido incrementos mas bajos.
Por ejemplo, entre quienes tienen un crédito de este tipo y superan los 55
afnos, el 46% de ellos no ha sufrido un incremento superior a los 100 euros,
mientras que entre los 18 y los 24 afos solo el 11% estan en esa franja de
subida.



Y a la inversa: el 41% de los que tienen entre 18 y 24 afnos y una hipoteca fija
0 mixta pagan ahora, como minimo, 300 euros mas que hace un afo, un
porcentaje que se queda en el 7% entre los mayores de 55. Estas diferencias
tienen logica relacidn con la cantidad de cuotas pendientes de unos y otros: a mas
plazo y mayor capital del crédito, mayor es la subida que se registra en sus pagos
mensuales.

“Debido al sistema de amortizacion mas utilizado en las hipotecas, lo primero que
se va abonando son los intereses bancarios, lo que hace que el crédito a devolver
se mantenga casi intacto durante los primeros afios de vida del préstamo y que
no tenga un impacto muy significativo en la cuota anual. Esta explicacion encajaria
con el perfil de una persona joven que esta comenzando a hacer frente a la
hipoteca. En el caso de las hipotecas variables, quienes las han contratado en los
afios previos a 2022, podrian estar viendo cdmo su cuota se ha incrementado un
48% en el ultimo afio por la escalada del Euribor. Ademas, con el cambio en la
politica monetaria, los mas jévenes son los mas perjudicados, porque son quienes
presentan rentas mas bajas junto a los colectivos mas vulnerables”, comenta
Maria Matos, directora de Estudios y portavoz de Fotocasa.

¢Qué hipotecas tienen |los espafioles?

Aproximadamente tres de cada diez personas mayores de 18 afios en Espafia
(en concreto, el 31%) tiene contratada una hipoteca, de acuerdo con los datos de
Fotocasa Research. Se trata de un porcentaje levemente superior al registrado en
febrero de 2023: entonces los hipotecados en nuestro pais eran el 30%. Pese a
que las hipotecas de tipo variable siguen siendo las mas numerosas (18%), las de
tipo variable mantienen su presencia en el 12%, con tendencia al alza. Otro 2%
cuenta con una hipoteca de tipo mixto, modalidad que crece un punto porcentual

desde la encuesta del mes de febrero de 2023.



https://www.fotocasa.es/es/
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Sobre Fotocasa

Portal inmobiliario que cuenta con inmuebles de segunda mano, promociones de obra
nueva y viviendas de alquiler. Cada mes genera un trafico de 34 millones de visitas (75%

a través de dispositivos moviles). Mensualmente elabora el indice inmobiliario Fotocasa,

un informe de referencia sobre la evolucion del precio medio de la vivienda en Espafia,

tanto en venta como en alquiler. Toda nuestra informacién la puedes encontrar en
nuestra Sala de Prensa.

Fotocasa pertenece a Adevinta, una empresa 100% especializada en Marketplaces
digitales y el Unico “pure player” del sector a nivel mundial.

Més informacidén sobre Fotocasa.



https://www.fotocasa.es/indice/
http://prensa.fotocasa.es/
http://www.fotocasa.es/
https://www.adevinta.com/
https://www.fotocasa.es/es/quienes-somos/

Sobre Adevinta Spain

Adevinta Spain es una compaiiia lider en marketplaces digitales y una de las principales
empresas del sector tecnoldgico del pais, con mas de 18 millones de usuarios al mes en
sus plataformas de los sectores inmobiliario (Fotocasa y habitaclia), empleo (InfoJobs),
motor (coches.net y motos.net) y compraventa de articulos de segunda mano
(Milanuncios).

Los negocios de Adevinta han evolucionado del papel al online a lo largo de mas de 40
afios de trayectoria en Espafia, convirtiéndose en referentes de Internet. La sede de la
compafia esta en Barcelonay cuenta con una plantilla de 1.200 personas comprometidas
con fomentar un cambio positivo en el mundo a través de tecnologia innovadora,
otorgando una nueva oportunidad a quienes la estan buscando y dando a las cosas una
segunda vida.

Adevinta tiene presencia mundial en 10 paises. El conjunto de sus plataformas locales
recibe un promedio de 3.000 millones de visitas cada mes.

Mas informacién en adevinta.es
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