
 

 

 
 

 

INFORME SOBRE EL SEGMENTO INVERSOR 

Se duplica la compra de vivienda como 
inversión en el último año 

 

● Los inversores que buscan obtener rendimiento de sus inmuebles pasan 

del 7% en 2022 al 13% en 2023 

● La compra de primera residencia cae del 79% al 73% en los últimos 12 

meses debido a la subida de tipos de interés 

● Hombre de 48 años con ingresos propios de nivel socioeconómico alto y 

que pone el foco en Madrid, así es el perfil del inversor español 

● Aquí se puede ver una valoración en vídeo de la directora de Estudios 

de Fotocasa 

 

Madrid, 7 de febrero de 2024 

 

El contexto macroeconómico vivido a lo largo de 2023 en el que tuvo lugar la 

mayor escalada de tipos de interés por parte del Banco Central Europeo sumada 

al Euríbor batiendo récords de velocidad, mostró un consecuente encarecimiento 

de las hipotecas. Todo ello, mientras la inflación acechaba fuertemente, por lo que 

surgió un interés por el ladrillo como activo seguro frente a la incertidumbre 

financiera. Así pues, se disparan los inversores a costa de los que buscan 

primera vivienda, según refleja el último informe de Fotocasa Research titulado 

“El segmento inversor en el mercado inmobiliario en 2023”.  

 

El hecho de adquirir o pretender comprar una vivienda puede responder a 

distintas finalidades. La mayor parte de las veces se trata de convertir ese 

inmueble en el lugar de residencia habitual, pero también existen particulares que 

buscan una segunda residencia, o bien rentabilizar la compra como inversión. Al 

traducir intenciones a porcentajes, se constata que, del colectivo en general de 

demandantes de vivienda, un 73 % de ellos busca adquirir un inmueble para 

convertirlo en su vivienda habitual. Por su parte, otro 14 % ha buscado una 

casa para utilizarla como segunda residencia.  

https://youtu.be/8jxm0HNgRl8
https://youtu.be/8jxm0HNgRl8
https://research.fotocasa.es/
https://s36360.pcdn.co/wp-content/uploads/2024/02/Informe-Inversion-en-2023.pdf


 

 

El restante 13 % ha comprado o intentado comprar como inversión. Hay que 

destacar que esta distribución porcentual presenta diferencias significativas 

respecto a la de 2022, cuando las cifras eran del 80 % de demandantes de primera 

residencia, 13 % que compraron o trataron de comprar una vivienda para utilizarla 

como segunda residencia y un 7 % restante de compradores o potenciales 

compradores que acudieron al mercado para realizar una inversión.  

 

 

Es decir, hablamos de un trasvase muy significativo desde el grupo de 

compradores de vivienda habitual (que bajan seis puntos porcentuales) 

hacia el de demandantes inversores (que se incrementan dentro del conjunto 

general en seis puntos porcentuales, del 7 % al 13 %).  

 

“La inversión en activos inmobiliarios se considera un valor refugio de cara las 

crisis y las épocas de incertidumbre como la actual. Tanto grandes como 

pequeños particulares apuestan ahora por la vivienda como un amparo para 

evitar que sus ahorros se devalúen y se han lanzado a invertir al percibir este 

mercado como seguro, tras la evolución tan positiva desde el impacto de la Covid-

19. Además, la rentabilidad de la vivienda sigue siendo el foco de inversión con 

menor riesgo del mercado. Resulta, por tanto, evidente que en un escenario como 

el actual, con altos costes hipotecarios como consecuencia de las subidas de tipos 

de interés y los precios inmobiliarios en niveles también históricamente altos, la 



 

distribución de la demanda de compra se ha desequilibrado, con una creciente 

presencia del perfil inversor en detrimento de la opción de primera vivienda”, 

comenta María Matos, directora de Estudios y portavoz de Fotocasa. 

 

Declaraciones de María Matos, directora de Estudios de Fotocasa 

 

 

Perfil de los inversores en vivienda españoles 

 

La primera incorporación al mercado de la compra de vivienda por parte de un 

particular suele tener como objetivo la búsqueda de un lugar que se convierta en 

su residencia habitual. En este sentido, lo común es encontrar en este escenario 

personas jóvenes, en las primeras etapas de su carrera profesional.  Este retrato 

medio se distingue a simple vista del de aquellos que adquieren un inmueble 

como inversión, ya que estos, en lugar de adquirir un lugar donde vivir, ni siquiera 

como segunda residencia, lo que persiguen es llevar a cabo una adquisición que 

les proporcione una rentabilidad. Por eso, los que invierten en vivienda tienen, 

de media, 48 años (edad que se mantiene estable respecto al año anterior), si 

bien el tramo con mayor presencia es el que abarca desde los 55 hasta los 75 años, 

con un 31 % (tres puntos porcentuales menos que en 2022). Por el contrario, 

incrementa su actividad el grupo de los que cuentan entre 45 y 54, que pasan en 

doce meses del 28 % al 30 %. 

 

https://www.fotocasa.es/es/
https://youtu.be/8jxm0HNgRl8
https://youtu.be/8jxm0HNgRl8


 

 

 

Frente a este perfil, el correspondiente al comprador que busca adquirir su 

vivienda habitual peina menos canas, ya que su media de edad únicamente 

alcanza los 43 años. Además, en este grupo, el estrato con mayor volumen de 

compradores es ostensiblemente más joven: entre los 25 y los 44 años es donde 

se concentra un mayor porcentaje (59 %). 

 

Retomando el retrato tipo del inversor en vivienda, se observa una clara 

predominancia masculina, con un 58 % de hombres, un porcentaje dos 

puntos por encima del registrado doce meses antes. Frente a esto, el 

porcentaje se invierte cuando se pone el foco en los particulares que compran 

residencia habitual, ya que en este caso las mujeres suponen el 56 %. Otra 

cuestión relevante en este perfil es el lugar donde se asientan los inversores en 

vivienda.  

 

En este apartado destaca Madrid, con un 26 %, experimentando un salto muy 

importante respecto al año anterior, cuando el porcentaje era diez puntos 

inferior (16 %). Por el contrario, destaca el retroceso de Cataluña, que baja del 

23% al 16 %. También sufre un descenso notable Andalucía, al retraerse desde el 

15 % al 10 %. Por su parte, la Comunidad Valenciana se mantiene en el 13 %.  

 



 

Respecto al nivel socioeconómico, encontramos que el perfil de inversor 

pertenece en una mayor proporción a las clases alta y media/alta (75 %, un 

porcentaje muy superior al del año anterior, cuando era del 59 %) y cuenta 

con más ingresos que el resto de los perfiles, mientras que es algo más habitual 

encontrarse con clases medias entre los compradores de vivienda habitual (un 24 

%, frente al 17 % en el caso de los inversores). 

 

 Si nos atenemos a los ingresos brutos mensuales de la unidad familiar, entre los 

inversores también se observa una situación más ventajosa, de manera que el 38 

% se sitúa por encima de los 4.001 euros al mes (entre los compradores de 

vivienda habitual, este porcentaje es únicamente del 17 %). De los inversores, el 

grupo más numeroso es el que percibe unos ingresos entre los 5.001 y los 8.000 

euros mensuales, que representan un 20 % del total. Un 5 %, además, ingresa más 

de 8.001 euros cada mes. Otra diferencia se da en la situación de convivencia. 

Entre los particulares que tienen el objetivo de invertir hay un 44 % que vive con 

su pareja y sus hijos. Sin embargo, entre los que compran para crear su vivienda 

habitual solo hay un 33 % en esta situación. 

 

 

 

Sobre Fotocasa 

Portal inmobiliario que cuenta con inmuebles de segunda mano, promociones de obra 

nueva y viviendas de alquiler. Cada mes genera un tráfico de 34 millones de visitas (75% 

a través de dispositivos móviles). Mensualmente elabora el índice inmobiliario Fotocasa, 

un informe de referencia sobre la evolución del precio medio de la vivienda en España, 

tanto en venta como en alquiler. Toda nuestra información la puedes encontrar en 

nuestra Sala de Prensa.  

Fotocasa pertenece a Adevinta, una empresa 100% especializada en Marketplaces 

digitales y el único “pure player” del sector a nivel mundial.  

Más información sobre Fotocasa.  

 

 

 

 

 

https://www.fotocasa.es/indice/
http://prensa.fotocasa.es/
http://www.fotocasa.es/
https://www.adevinta.com/
https://www.fotocasa.es/es/quienes-somos/


 

Sobre Adevinta Spain 

Adevinta Spain es una compañía líder en marketplaces digitales y una de las principales 

empresas del sector tecnológico del país, con más de 18 millones de usuarios al mes en 

sus plataformas de los sectores inmobiliario (Fotocasa y habitaclia), empleo (InfoJobs), 

motor (coches.net y motos.net) y compraventa de artículos de segunda mano 

(Milanuncios). 

Los negocios de Adevinta han evolucionado del papel al online a lo largo de más de 40 

años de trayectoria en España, convirtiéndose en referentes de Internet. La sede de la 

compañía está en Barcelona y cuenta con una plantilla de 1.200 personas comprometidas 

con fomentar un cambio positivo en el mundo a través de tecnología innovadora, 

otorgando una nueva oportunidad a quienes la están buscando y dando a las cosas una 

segunda vida. 

Adevinta tiene presencia mundial en 10 países. El conjunto de sus plataformas locales 

recibe un promedio de 3.000 millones de visitas cada mes.  

Más información en adevinta.es 

 

Departamento Comunicación Fotocasa 

Anaïs López 

comunicacion@fotocasa.es 

620 66 29 26 

 

Llorente y Cuenca                

Ramon Torné                         

rtorne@llorenteycuenca.com    

638 68 19 85              

             

Fanny Merino 

emerino@llorenteycuenca.com   

663 35 69 75  

 

 

https://www.fotocasa.es/es/
https://www.habitaclia.com/
https://www.infojobs.net/
https://www.coches.net/
https://motos.coches.net/
https://www.milanuncios.com/
http://adevinta.es/
mailto:comunicacion@fotocasa.es
mailto:rtorne@llorenteycuenca.com
mailto:emerino@llorenteycuenca.com

