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"La posible bajada de tipos marcara
otro ano de encarecimiento
significativo de la vivienda”

Madrid, 07 de marzo de 2024

El indice de Precios (IPV) correspondiente al cuarto y ultimo trimestre de 2023,
publicado hoy por el Instituto Nacional de Estadistica (INE), refleja un incremento
anual del 4,2% y constata que “la demanda por comprar vivienda continda siendo
muy intensa, a pesar de las diez subidas de tipos de interés y el consecuente
endurecimiento hipotecario. Con una intencién de compra fuerte sobre el terreno
frente a la escasez de stock existente, que se hace cada vez mas significativa, se
produce un desequilibrio que empuja el precio al alza” explica Maria Matos,
directora de Estudios de Fotocasa.

“Durante 2023 el precio de la vivienda no ha dejado de crecer, a pesar del rapido
encarecimiento que ha sufrido el Euribor. No obstante, el pasado ejercicio presenta
subidas mas suaves, entre el 3,5% y el 4,5%, que las que se registraron en 2022,
cuando las subidas anuales se movieron entre el 8,5% y el 5,5%. El encarecimiento
de las hipotecas ha hecho que la demanda descienda frente a 2022 pero no lo
suficiente como para ver caidas en los precios, ya que la demanda continua siendo
fuerte en Espafia en estos momentos”, apunta la directora de Estudios.

“El 2023 cierra como el segundo mejor afio desde 2007 con mas de 580.000
compraventas. Este dato indica que el interés por adquirir una vivienda esta en
maximos, tal y como confirman los estudios de Fotocasa Research. Un volumen
muy representativo de la demanda conformada por una figura solvente, con poder
adquisitivo, inversor y también extranjero, esta dinamizando el mercado de la
compraventa sin intimidarse debido a los altos tipos de interés. También se detecta


https://www.fotocasa.es/

un perfil mas modesto que interactua con el mercado esperando a que el precio
pueda llegar a rebajarse y encontrar una buena oportunidad. Asi, como la eficacia
de la compra por reposicion, sin necesitar financiacion bancaria. Ademas, el
mercado laboral se mantiene relativamente estable y el empleo resiliente, lo que
impacta positivamente en la renta de las familias”, asegura Maria Matos, portavoz
del portal inmobiliario.

“Del lado de la oferta, se observa como el volumen de viviendas disponibles va
menguando afio tras afio. Hay que tener en cuenta que el mercado ha atravesado
tres afios consecutivos de boom de compraventas y que por lo tanto el niUmero de
viviendas a la venta se reduce. Esto refuerza las tensiones entre oferta y demanda,
lo que dificulta una estabilizacion del precio”, comenta la directora de Estudios.

La obra nueva supera el 7% de subida interanual

En la vivienda de obra nueva, el incremento del precio también es abultado. El
cuatro trimestre cierra con una subida del 7,5% a nivel interanual, que significa 3,5
puntos menos respecto al trimestre anterior. Esta tendencia de fuertes incrementos
en el precio de la obra nueva se mantendra en el largo plazo debido a que esta
tipologia de vivienda a estrenar esta viviendo un auge sin precedentes. Se puede
afirmar que la vivienda de nueva construccion no va a sufrir casi moderaciones en
su coste, ya que los obstaculos que rodean esta tipologia parece que tienen un largo
recorrido. No solo por la inflacion, que afecta al coste de los materiales, a la
produccién y logistica, sino por los escasos niveles productivos de la obra nueva.
Las dificultades de los promotores y constructores para comprar suelo finalista, la
falta de mano de obra cualificada en el sector y el aumento del precio de los
materiales esta causando que el stock esté bajo minimos. Esta situacion provoca un
déficit de produccién de obra nueva que el sector lleva arrastrando desde hace mas
de una década”. explica Maria Matos.

Prondstico de evolucion del precio en 2024

“Con la prevision de las bajadas de tipos de interés en el horizonte, la demanda que
habia desechado la opcidon de comprar en 2023, se reactivara y volvera al mercado
muy excitada. La incertidumbre y la preocupacion por una recesion ira disipandose
a medida que pasen los meses, lo que concederd mas seguridad y confianza en el
mercado. La percepcién de que el precio de la vivienda ha llegado a maximos y por
ende debe bajar es otra de las grandes ideas que mantendra la demanda latente
durante todo 2024. Las politicas incentivadoras que fomentan la compra de vivienda
también tendran su efecto e impulsaran la demanda. Mientras, las entidades
financieras ya estan adaptando sus calculos a la posible desescalada. Todo ello,



fomentara una sobredimension de la demanda de compra, que pondra mas presion
sobre la oferta, por lo que la tendencia del precio de la vivienda seguira al alza”,
concluye la directora de Estudios.
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