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COMPRA DE VIVIENDA E HIPOTECAS
El porcentaje de compradores que no
solicita hipoteca aumenta 8 puntos
desde la subida de tipos

e Los compradores que no han necesitado hipoteca para comprar vivienda
pasan del 27% en 2022 al 35% en 2024

e El 17% comprd gracias a que tenia suficiente dinero ahorrado, otro 10% lo
hizo gracias a la ayuda de familiares y un 7% comprd sin hipoteca gracias a
la venta de una antigua vivienda

e ElI70% de los actuales demandantes de vivienda para comprar asegura que
la subida de tipos de interés les ha afectado mucho

Madrid, 8 de abril de 2024

Desde la primera subida de tipos de interés en 2022, el porcentaje de espafioles
que han comprado vivienda sin necesidad de hipotecarse ha subido ocho
puntos porcentuales. En 2022 eran el 27% de los compradores quienes no
solicitaban hipoteca, en 2023 aumentaron al 32% y en 2024 han seguido creciendo
hasta situarse en el 35%, segun la Ultima encuesta realizada por Fotocasa
Research, basada en mas de 8.200 entrevistas, realizada el pasado febrero de
2024.

Ese 35% que compro sin hipoteca se distribuyen entre los que pudieron realizar
la operacion sin recurrir al banco gracias a que tenian suficiente dinero
ahorrado para ello. Son el 17% de los compradores (en 2023 fueron el 18%). Pero
el grupo que mas crece, de forma estadisticamente significativa, es el de los que
indican que lograron llevar a cabo la compra gracias a las ayudas prestadas por
familiares, que pasan de ser el 8% al 10%. Por su parte, los compradores que



tuvieron suficiente con la venta de su antigua vivienda ascienden al 7%, un
punto porcentual mas que el afio anterior.

Los compradores que si debieron acudir al banco para culminar su propésito
fueron el 66% (en febrero de 2023 la cifra fue del 68%). De estos, el 54% se bastd
con la financiacién concedida por la entidad, pero hasta un 12% necesité ademas
la ayuda complementaria recibida de familiares.

Compradores en relacién
con su necesidad o no de hipotecarse

Ha comprado o intentado comprar una vivienda
en los liltimos 12 meses

14 % ‘ 16 % ‘ 14 %

Feb-24 Sep-23 Feb-23

Ha conseguido comprar una vivienda
en los tltimos 12 meses

3% ‘ 5 % ‘ 4%

Feb-24 Sep-23 Feb-23
Si NECESITA HIPOTECA NO NECESITA HIPOTECA

*Financiacion del banco: 56% *Solo necesitd ayuda de familiares: 8%
*Financiacion del banco y familiares: 13% *Financid con la venta de otra vivienda: 6 %
*Tenia ahorros suficientes: 18%

66 % 68 % 35% ‘ 32%
Feb-24 Feb-23 Feb-24 Feb-23

“En este escenario de altos costes de financiacion, la respuesta del mercado de
compra es una mayor proporcion de compras que se cierran sin hipoteca y un
significativo volumen de quienes, aun hipotecandose, necesitan respaldo familiar
para firmar la operacién. Esta situacion indica que los ciudadanos buscan otras
formulas de acceso a la vivienda sin pasar por las entidades bancarias, pero que
siguen firmes en su deseo de adquirir una vivienda. Es relevante destacar el
porcentaje de quienes estan a la espera de una desescalada de tipos. En ese
momento habra una fuerte demanda para la que el mercado debe dar respuesta”,

comenta Maria Matos, directora de Estudios y portavoz de Fotocasa.



https://www.fotocasa.es/es/

Leve bajada del impacto del precio hipotecario en los compradores

Tras dos afios de endurecimiento de las condiciones crediticias, tanto quienes
buscan casa como quienes no lo hacen son ya muy conscientes del actual
panorama de altos tipos hipotecarios. Por eso no resulta extrafio que el impacto
en las pretensiones de compra de vivienda se haya reducido levemente, aunque
siga estando en unos niveles significativamente altos.

Asi, en febrero de 2024 son el 35% de los particulares mayores de 18 afios los
que confiesan que la subida de las hipotecas ha impactado bastante o mucho
en su intencién de compra. Esta cifra esta un punto porcentual por debajo de la
registrada un afo antes, y también de la correspondiente a agosto de 2023 (en
ambos casos un 36%)

Por un lado, encontramos a quienes aseguran que esta subida del precio
hipotecario les has impactado mucho, hasta el punto de que estaban en
busqueda activa de vivienda o a punto de comprarla, pero han parado el
proceso por este motivo, son ahora el 19%, dos puntos menos que el 21% que asi
lo afirmaba seis meses y un afio antes.

Por otro, hay un 16% (eran el 15% en febrero de 2023) a los que les ha impactado
bastante hasta el punto de que se estan replanteando el proceso.

Impacto de la subida de las hipotecas
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Pero estos porcentajes se disparan si pasamos de la poblacién general a
preguntar Unicamente a los demandantes de vivienda en propiedad. Entre
quienes efectivamente han comprado, un 46% se han visto muy o bastante
impactados. Entre los demandantes que no han cerrado la operacién, son
muchos mas: el 70%.

También hay diferencias en funcion de la edad: el impacto es mayor en los mas
jovenes y edades medias, mientras que resulta menos acusado entre los
mayores.

Asi, solo una cuarta parte de los mayores de 55 (l6gicamente, por cuestién de ciclo
vital, menos activos) declara que la subida de las hipotecas impacté en su
intencion de compra. Se trata de un dato que contrasta con el 45% de las personas
entre los 25 y los 34 afios cuyas pretensiones se han visto afectadas.

Desde el punto de vista territorial, la reduccién del impacto de la subida de las
hipotecas en la intencién de compra se aprecia de manera mas leve en Madrid
(donde repite el 36% de febrero de 2023, pero por debajo del 40% de agosto) y
Cataluiia, que permanece en el 33% de agosto, un punto porcentual mas que el
32% de febrero de 2023.

Algo mas acusado es el descenso del impacto en la Comunidad Valenciana, que
se queda en el 32%, frente al 34% de doce meses antes y el 36% de agosto. Por su
parte, Andalucia es la comunidad donde mayor es la reduccién del impacto, con
un 36%, cuatro puntos menos que en febrero de 2023 y dos que en agosto.

Sobre Fotocasa

Portal inmobiliario que cuenta con inmuebles de segunda mano, promociones de obra
nueva y viviendas de alquiler. Cada mes genera un trafico de 34 millones de visitas (75%

a través de dispositivos moviles). Mensualmente elabora el indice inmobiliario Fotocasa,
un informe de referencia sobre la evolucidn del precio medio de la vivienda en Espafia,
tanto en venta como en alquiler. Toda nuestra informacion la puedes encontrar en
nuestra Sala de Prensa.



https://www.fotocasa.es/indice/
http://prensa.fotocasa.es/

Fotocasa pertenece a Adevinta, una empresa 100% especializada en Marketplaces
digitales y el Unico “pure player” del sector a nivel mundial.

Mas informacidén sobre Fotocasa.

Sobre Adevinta Spain

Adevinta Spain es una compafiia lider en marketplaces digitales y una de las principales
empresas del sector tecnolégico del pais, con mas de 18 millones de usuarios al mes en
sus plataformas de los sectores inmobiliario (Fotocasa y habitaclia), empleo (InfoJobs),
motor (coches.net y motos.net) y compraventa de articulos de segunda mano
(Milanuncios).

Los negocios de Adevinta han evolucionado del papel al online a lo largo de mas de 40
afios de trayectoria en Espafia, convirtiéndose en referentes de Internet. La sede de la
compafia esta en Barcelonay cuenta con una plantilla de 1.200 personas comprometidas
con fomentar un cambio positivo en el mundo a través de tecnologia innovadora,
otorgando una nueva oportunidad a quienes la estan buscando y dando a las cosas una
segunda vida.

Adevinta tiene presencia mundial en 10 paises. El conjunto de sus plataformas locales
recibe un promedio de 3.000 millones de visitas cada mes.

Mas informacién en adevinta.es

Departamento Comunicacién Fotocasa
Anais Lopez
comunicacion@fotocasa.es
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Llorente y Cuenca

Ramon Torné
rtorne@llorenteycuenca.com
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emerino@llorenteycuenca.com
663356975
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