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ANALISIS DEL MERCADO EN LA COMUNIDAD VALENCIANA
El alquiler supera el precio de la burbuja
de 2007 en un 50% y la compra sube a
doble digito

e Elprecio del alquiler enla Comunidad Valenciana marca récord histérico en

abril con 12,15 €/m?y eleva el precio de la renta media a 972 euros

e Las subidas del precio del mercado de la compra (12,8%) y del mercado del
alquiler (10,3%) en abril de 2024 superan el 10% interanual

e La vivienda valenciana atraviesa una etapa de calentamiento en el que la
elevada demanday la escasa oferta provocan tensiones elevando precios

Valencia, 08 de mayo de 2024

La comunidad auténoma de Valencia alcanza nuevamente el precio maximo del
alquiler con 12,15€/m2, la cifra mas alta desde que el indice Inmobiliario Fotocasa

tiene registros hace 18 afios. Por su parte, en el mercado de la compra contindan
los incrementos de dos digitos con una subida del 12,8% y el precio de la vivienda
de segunda mano ya llega a los 1.835 euros, tras el afio de mayor encarecimiento
de su historia.

El precio del alquiler en la Comunidad de Valencia

El precio de la vivienda en alquiler (12,15€/m?) se encuentra un 50% por encima
del precio registrado durante la burbuja inmobiliaria de 2007 (8,82€/m?),
cuando de manera unanime en toda Espafia se alcanzaron los mayores precios
en la serie historica.

Este encarecimiento del coste del arrendamiento en la autonomia se ha acelerado

de forma significativa en los dos ultimos afios. Concretamente, se cumplen 26
meses consecutivos de subidas interanuales en el precio del arrendamiento


https://www.fotocasa.es/indice-precio-vivienda

valenciano. Los aumentos de dos digitos se producen desde marzo de 2022, con
un incremento del 12,5%, y se han llegado a alcanzar las mayores variaciones de
hasta un 18,8%. En estos momentos el encarecimiento continua siendo abultado,
con una subida del 10,3% en abril de 2024.
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Sin embargo, la Ultima subida de doble digito (10,3%), perteneciente a abril de
2024, supone la variacion menos acusada desde el inicio de la escalada en 2022.
Esta tendencia de moderacién se explica por la pérdida de actividad que se
concentra en el mercado del alquiler y, especificamente, desde el lado de la
demanda efectiva, segun el pulso de la demanda en la regién recopilada por
Fotocasa Research.

“Esto significa que menos inquilinos estan interactuando con el alquiler, debido a
los precios maximos de la comunidad, que impiden la accesibilidad a la vivienda
en renta. Aun asi, la moderacion de la demanda es demasiado leve para que el
mercado pueda equilibrar el desfase entre oferta y demanda. El afio 2024 marca
un hito en la reduccién de la oferta de vivienda en mas del 15%. El furor por
vender, la fuga de las viviendas de alquiler de larga duracion a los regimenes
temporales, turisticos o de habitaciones han ocasionado que el stock esté en
minimos histéricos”, comenta Maria Matos, directora de Estudios y portavoz de
Fotocasa.



https://research.fotocasa.es/
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El precio de la compra en la Comunidad Valenciana

De igual modo, en el mercado de la compraventa el incremento interanual supera
el 10%, al presentar un aumento del 12,8% y situa el precio por metro cuadrado
en los 1.835 euros. Esta cifra situa el precio de una vivienda tipo de 80m2 en la
autonomia en 146.800 euros.

El mercado de la vivienda de segunda mano inici6é su encarecimiento coincidiendo
con la primera subida de los tipos de interés en 2022 y el consecuente ascenso del
Euribor. Esta tendencia de aceleracion del crecimiento cumple un afio y cuatro
meses consecutivos y supone el mayor ritmo de crecimiento de la vivienda en
la Comunidad Valenciana de los ultimos 17 afios.
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“Nunca habiamos detectado un incremento del precio tan abultado durante un
periodo tan largo. Esta subida nos devuelve a niveles de 2006, previos a la burbuja
inmobiliaria cuando el coste de la vivienda sufrié un gran calentamiento. Estos
incrementos tan significativos, coinciden con el cambio de politica monetaria de
la subida de tipos de interés por parte del BCE. Esto ha provocado el auge de la
demanda de compra extranjera, que la local se ha especializado y se focaliza en

muchos casos en la compra para inversion. Una situacion que complica el acceso




a lavivienda, ya que la region practicamente no cuenta con stock de vivienda social
publica, lo que agrava todavia mas las dificultades”, comenta Maria Matos,
directora de Estudios y Portavoz de Fotocasa.

Situacion del precio de la vivienda en cada provincia

Una tendencia similar muestran las capitales de provincia de la regién en el
mercado del alquiler. Todas las localidades superan el precio registrado en 2007
y en estos momentos presentan aumentos significativos. La capital que mas
crece es Valencia con una variacion del 11,4% interanual, seguida de Castellén que
bate su récord de precio (8,82€/m?2) con una subida del 7,6% y por ultimo, Alicante
que muestra un incremento del 5,9%.

ALQUILER Abril 2024  Variacién Mes valor Precio Acumulativo

(euros/m2) interanual maximo 2007 2007 vs. 2024

14,56 € 11,4% oct-23 8,24 € 65%
| Alicante  [RPELY: 5,9% jul-23 7,84 € 58%
8,82 € 7,6% abr-24 8,12 € 9%

Comparativa evolucién precio ALQUILER entre Alicante, Valencia y Castellén
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En el mercado de la compraventa la tendencia también es de calentamiento. Se
observa que la provincia de Alicante ya ha alcanzado de nuevo el precio de la
burbuja de 2007 superandolo en un 6%. Por su lado, Valencia se sitia a un
escaso 7% de volver a marcar su precio maximo después de 17 afios. La Unica


https://www.fotocasa.es/es/

gue se mantiene en niveles de precio todavia saludables es Castellén, a una
distancia de 43% de su anterior mayor precio. Los aumentos a nivel interanual
tanto de Valencia como de Alicante reflejan un encarecimiento del precio muy
abultado en ambas provincias.

Mes valor Precio Acumulativo

maximo

VENTA Abril 2024  Variacion
(euros/m2) interanual 2007 2007 vs. 2024

2.818 € 15,6% sept-07 3.036 € 7%

| Alicante  PELIES 15,6% abr-24 2244 € 6%

1.436 € 8,8% oct-07 2.528 € -43%

Comparativa evolucién precio VENTA entre Alicante, Valencia y Castellén
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Sobre Fotocasa

Portal inmobiliario que cuenta con inmuebles de segunda mano, promociones de obra
nueva y viviendas de alquiler. Cada mes genera un trafico de 34 millones de visitas (75%
a través de dispositivos moviles). Mensualmente elabora el indice inmobiliario Fotocasa,

un informe de referencia sobre la evolucién del precio medio de la vivienda en Espafia,
tanto en venta como en alquiler. Toda nuestra informacién la puedes encontrar en
nuestra Sala de Prensa.

Fotocasa pertenece a Adevinta, una empresa 100% especializada en Marketplaces
digitales y el unico “pure player” del sector a nivel mundial.

Més informacidén sobre Fotocasa.
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Sobre Adevinta Spain

Adevinta Spain es una compaiiia lider en marketplaces digitales y una de las principales
empresas del sector tecnoldgico del pais, con mas de 18 millones de usuarios al mes en
sus plataformas de los sectores inmobiliario (Fotocasa y habitaclia), empleo (InfoJobs),
motor (coches.net y motos.net) y compraventa de articulos de segunda mano
(Milanuncios).

Los negocios de Adevinta han evolucionado del papel al online a lo largo de mas de 40
afios de trayectoria en Espafia, convirtiéndose en referentes de Internet. La sede de la
compafia esta en Barcelonay cuenta con una plantilla de 1.200 personas comprometidas
con fomentar un cambio positivo en el mundo a través de tecnologia innovadora,
otorgando una nueva oportunidad a quienes la estan buscando y dando a las cosas una
segunda vida.

Adevinta tiene presencia mundial en 10 paises. El conjunto de sus plataformas locales
recibe un promedio de 3.000 millones de visitas cada mes.

Mas informacién en adevinta.es

Departamento Comunicacion Fotocasa
Anais Lépez
comunicacion@fotocasa.es

620 66 29 26

Llorente y Cuenca

Ramon Torné
rtorne@llorenteycuenca.com
638 68 19 85

Fanny Merino
emerino@llorenteycuenca.com

663 3569 75
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