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RADIOGRAFIA DEL MERCADO DE LA VIVIENDA EN 2024
Crece el desequilibrio en el mercado:

un 78% quiere comprar frente al 15%
que vende

e Si se traslada el porcentaje a la media poblacional, un 14% de espafoles
demanda comprar mientras solo un 4% quiere vender

e EI37% de los jovenes entre 25y 34 quiere comprar vivienda en un plazo de
cinco anos

e Lademanda latente es alta: un 20% de espafioles pretende comprar de aqui
a cinco anos

Madrid, 7 de junio de 2024

Una de las particularidades que presenta el mercado de la vivienda en estos
momentos es la diferencia que existe entre el alto porcentaje de personas
que desean comprar una vivienda y el reducido niimero de espafioles que
venden una vivienda. Asi, si se coge la totalidad del mercado de compraventa se
observa que en estos momentos hay un 78% de compradores o aspirantes a
comprar y en cambio sélo hay un 15% de vendedores. Ademas, otro 6% esta
participando en ambos mercados (esta vendiendo y comprando al mismo
tiempo). Esta es una de las conclusiones del informe “Radiografia del mercado de

la vivienda en el primer semestre de 2024" elaborado por Fotocasa Research, en

el que se pretende analizar la situacién actual del mercado inmobiliario en Espafia.

“El brusco cambio de politica monetaria con la subida de los tipos de interés ha
sido un punto de inflexion para el mercado inmobiliario. Por un lado, ha avivado
la demanda de los que querian evitar un encarecimiento mayor en sus hipotecas
y por el otro ha paralizado el proceso de un 19% de compradores. Sin embargo,


https://s36360.pcdn.co/wp-content/uploads/2024/06/Informe-Radiografia-del-mercado-de-la-vivienda-primer-semestre-2024.pdf
https://s36360.pcdn.co/wp-content/uploads/2024/06/Informe-Radiografia-del-mercado-de-la-vivienda-primer-semestre-2024.pdf

la demanda total continda intensa, y se debilita en el volumen de compradores
qgue han finalizado la compra. Esto indica que el ciudadano se acerca al mercado
pero que la oferta no satisface sus necesidades. Mientras, la oferta disponible, con
tendencia hacia la moderacion es totalmente insuficiente para poder absorber la
demanda. En este contexto de desfase, los precios aumentan y el mercado se
tensiona. Una situaciéon que complica la accesibilidad a la vivienda”, comenta
Maria Matos, directora de Estudios y portavoz de Fotocasa.

Distribucién de oferta y demanda en el mercado de la compraventa
(% sobre particulares participando en la compraventa)
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Si estos datos se trasladan al global de la poblacion espafiola mayor de 18 afios,
se observa que en el ultimo afio un 14% de espaioles ha comprado o esta
intentando comprar frente al 4% de propietarios que vende o esta
intentando vender. Este 14% se mantiene estable frente al afio pasado, pero baja
dos puntos porcentuales respecto a hace dos afios, momento en que empezé la
subida de tipos de interés. Por su parte, el nUmero de propietarios que vende se

mantiene estable desde 2022.



https://www.fotocasa.es/es/

Particulares participando en el mercado de la compra
(% sobre la poblacion mayor de 18 afios)
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@ Totalcompra @ He buscado vivienda para comprar, pere ain ne lo he comprade @ He comprado una vivienda

Particulares participando en el mercado de la venta
(% sobre la poblaciéon mayor de 18 afios)
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® Total venta ® He intentado vender un piso del que soy propietario, @ He vendido una vivienda
pero aiin no lo he conseguido de la que soy propietario




Un 20% de espafioles prevé comprar en los proximos cinco afios

Segun el informe, actualmente existe un 86% de espafioles que no se han
interesado por la compra de un inmueble en el ultimo afio. Pero eso no supone
automaticamente que todos los componentes de este colectivo carezcan del
proposito de hacerlo en el futuro.

En realidad, un 20% de las personas que no han comprado o intentado
comprar en los ultimos doce meses si que prevé hacerlo en los préximos
cinco anos. Es, no obstante, un porcentaje algo menor al registrado en 2023,
cuando alcanzé el 21%. Al profundizar en este dato vemos que de ese 20% que
tiene previsto comprar, un 6% planea hacerlo en los préximos dos afios y un
14% en un plazo que oscila entre los dos y cinco afios.

Otro dato significativo es que el porcentaje de los que asegura no tener ninguna
intencién de compra en el medio y largo plazo se ha reducido del 50% en 2023
al 48% de 2024. De manera correlativa a este ultimo dato, crecen los que, pese a
no tener propdsito de adquirir una vivienda en cinco afios, no descartan hacerlo
mas adelante (del 29% pasan al 32%).

Intencion de compra a medio y largo plazo
(% sobre la poblacion que no esta buscando vivienda en propiedad)
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® En los préximos 2 afios guiero comprar una vivienda Entre 2 y 5 afios quiero comprar una vivienda
® No tengo previsto comprar una vivienda a medio plazo aungue no descarto la posibilidad de comprarla mas adelante
@ No tengo previsto comprar una vivienda ni a medio ni a largo plazo




El 37% de los jovenes entre 25y 34 quiere comprar en un plazo de cinco afios

La edad es otro factor muy determinante en la intencion de compra de los
espafoles. Asi, el segmento que conforman los jovenes es el que muestra
mayor intencién a adquirir una vivienda en un plazo de, como maximo, cinco
afos. En concreto, el 37% de las personas entre los 25 y los 34 afos prevé
convertirse en propietario en un plazo no superior a cinco afios. Es un porcentaje
un punto menor al registrado en febrero de 2023, cuando se alcanzé el 38%.

La intencion de compra de los mas jovenes (18-24 afios) a medio o largo plazo
también comprende al 37% de los encuestados, un porcentaje que, al igual que
en el caso anterior, también se retrae en un punto con respecto a la cifra de doce
meses antes.

Como es natural, a medida que crece la edad de los particulares menor intenciéon
de compra se observa en el horizonte de cinco afios. De este modo, los que
cuentan entre 55 y 75 afios tan solo se plantean esta opcidon en un 9% de los
consultados. Es, ademas, un porcentaje dos puntos mas bajo que el anotado un
afno antes.

Sobre Fotocasa

Portal inmobiliario que cuenta con inmuebles de segunda mano, promociones de obra
nueva y viviendas de alquiler. Cada mes genera un trafico de 34 millones de visitas (75%

a traves de dispositivos moviles). Mensualmente elabora el indice inmobiliario Fotocasa,
un informe de referencia sobre la evolucidn del precio medio de la vivienda en Espafia,
tanto en venta como en alquiler. Toda nuestra informacion la puedes encontrar en
nuestra Sala de Prensa.

Fotocasa pertenece a Adevinta, una empresa 100% especializada en Marketplaces
digitales y el unico “pure player” del sector a nivel mundial.

Mas informacién sobre Fotocasa.
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Sobre Adevinta Spain

Adevinta Spain es una compaiiia lider en marketplaces digitales y una de las principales
empresas del sector tecnoldgico del pais, con mas de 18 millones de usuarios al mes en
sus plataformas de los sectores inmobiliario (Fotocasa y habitaclia), empleo (InfoJobs),
motor (coches.net y motos.net) y compraventa de articulos de segunda mano
(Milanuncios).

Los negocios de Adevinta han evolucionado del papel al online a lo largo de mas de 40
afios de trayectoria en Espafia, convirtiéndose en referentes de Internet. La sede de la
compafia esta en Barcelonay cuenta con una plantilla de 1.200 personas comprometidas
con fomentar un cambio positivo en el mundo a través de tecnologia innovadora,
otorgando una nueva oportunidad a quienes la estan buscando y dando a las cosas una
segunda vida.

Adevinta tiene presencia mundial en 10 paises. El conjunto de sus plataformas locales
recibe un promedio de 3.000 millones de visitas cada mes.

Mas informacién en adevinta.es
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