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“Mas de un 20% de compradores
podria volver al mercado tras las
bajadas de tipos de interés”

e Si el Euribor cae hasta el 2,5% a cierre de afio, la rebaja de la cuota mensual
hipotecaria llegaria al 13%

e Las variables tendran un descenso de entre 80 y 190 euros menos al mes, lo que
supone una reduccion de entre 900 y 2.300 euros al afio

e Se prevé una lucha hipotecaria entre entidades financieras con un producto que
volvera con fuerza al mercado: las hipotecas a tipo fijo

e La reduccién de los tipos provocara indirectamente un nuevo aumento en los
precios de la vivienda al atraer mas demanda de compra al mercado

Madrid, 12 de septiembre de 2024

El Banco Central Europeo vuelve a reducir, por segunda vez este afio, los tipos de interés en
25 puntos basicos hasta situarlos en el 3,5%. La institucién monetaria inicia la desescaladay
deja atras el ciclo mas agresivo de la historia para impulsar un estimulo en el consumo de
los ciudadanos y una accién particularmente directa en la mejora de las condiciones de los
préstamos hipotecarios. A partir de ahora, los ciudadanos con hipotecas variables tendran
una rebaja de entre 80 y 190 euros menos al mes, lo que supone un descenso de entre 970
y 2.300 euros al afio. Una reduccion del 10% interanual, segun la estimacién del analisis
“Impacto de la bajada de tipos en el mercado de la vivienda’ realizado por Fotocasa.

El impacto inmediato sera para los créditos hipotecarios a tipo variable, ya que la mayoria
de ellos estan referenciados al Euribor. Este indice que lleva en positivo desde el mes de
abril de 2022, y que ha marcado su punto mas algido con 4,160% en octubre de 2023, ya
registra una media mensual del 3,166% en agosto de 2024, la mayor bajada en mas de una
década. El indicador de referencia se ha anticipado al BCE y esta cayendo a una velocidad
muy significativa estos meses. En agosto experimentd su mayor descenso mensual desde


https://www.fotocasa.es/es/

febrero de 2009, hace mas de 15 afios y este septiembre sus valores diarios ya se sitlan por
debajo del 3%.

Comparativa valor Euribor agosto 2023 (4,073%) con agosto 2024 (3,166%) *

Hipoteca sobre Interés 2024: Cuota Cuota Valor de Valor de
vivienda al 1.0% Euribor + mensual mensual descenso de descenso de
de interés variable | diferencial agosto 2023 | agosto 2024 | cuota mensual cuota anual
150.000 € 4.166% 811 € 730 € 81€ 972 €
200.000 € 4.166% 1.082 € 974 € 108 € 1.296 €
250.000 € 4.166% 1.353 € 1.217 € 136 € 1.632 €
300.000 € 4.166% 1.623 € 1.461 € 162 € 1.944 €
350.000 € 4.166% 1.894 € 1.704 € 190 € 2.280 €

*Para la realizacién de esta estimacién aproximada se ha supuesto una hipoteca a tipo variable con un
interés compuesto por la suma de un diferencial del 1% + Euribor. La duracién del préstamo es de 30 afios.
El andlisis se estima con la firma del crédito hipotecario en agosto de 2023 y su revision en agosto de 2024.

Ademas, la progresiva bajada de tipos condicionara la evolucion del Euribor, haciendo que
mengue mas rapido de lo que se esperaba, por lo que las previsiones apuntan a que quizas
a cierre de este aflo pueda acercarse al 2,5% e iniciar una senda de estabilizacién. A
continuacion, se realiza una estimacion de la rebaja de la cuota mensual de una hipoteca
variable, donde se revela que el porcentaje de descenso seria del 13% interanual, si el
Euribor alcanzase el 2,5%. Por lo tanto, este cambio tendencial en la bajada de tipos podra
mejorar el ahorro de las familias y suponer un mayor incentivo en el consumo de los
hogares espafioles. El abaratamiento del crédito hipotecario supondra una reserva adicional
que los ciudadanos podran destinar a otros aspectos.

Comparativa valor Euribor diciembre 2023 ( 3,679%) con prevision de cierre
diciembre 2024 (2,500%).

Hipoteca sobre Interés 2022: Cuota Cuota Valor de Valor de
L . mensual mensual . .
vivienda al 1.0% Euribor + _ .. incremento incremento
de interés variable diferencial ClEEmE SIECm alTe cuota mensual cuota anual
2023 2024

150.000 € 3.500% 776 € 673 € 103 € 1.236 €

200.000 € 3.500% 1.034 € 898 € 136 € 1.632 €

250.000 € 3.500% 1.293 € 1.122 € 171 € 2.052 €

300.000 € 3.500% 1.552 € 1.347 € 205 € 2.460 €

350.000 € 3.500% 1.810 € 1.571 € 239 € 2.868 €




Nuevo cambio de ciclo en la financiacion hipotecaria

Los indicadores de inflacion de la eurozona y las previsiones de recorte de la FED
estadounidense sugieren la posibilidad de un nuevo descenso el préximo 12 de
diciembre de 0,25 puntos porcentuales o incluso de 0,50 puntos, hasta situar los tipos
del BCE en 3,75% o en 3,5% a final de 2024. Con esta nueva hoja de ruta, las entidades
bancarias ofreceran condiciones hipotecarias mas atractivas a corto plazo creando un
escenario muy beneficioso para aquellos compradores de vivienda que se han visto
afectados por las subidas de tipos de interés de los Ultimos ejercicios. Desde Fotocasa
Research, se detecta que hay un 19% de compradores que han paralizado el proceso de
compra y que un 21% estan dispuestos a volver al mercado una vez bajen los tipos,
por lo que en los préximos meses podriamos encontrarnos en torno a un 30% mas de
compradores intentando operar en busca de una oportunidad mas favorable.

Asimismo, asistiremos a una nueva lucha hipotecaria entre las entidades bancarias
para captar clientes, teniendo en cuenta que durante el primer semestre del afio los
ajustes y la adaptacion a los tipos altos han perjudicado su volumen de ventas, este nuevo
escenario podria reintroducir con fuerza las hipotecas a tipo fijo. Esta tipologia de hipoteca
sobre vivienda que alcanzé su momento mas intenso en abril del 2021, con el 75,3% de las
hipotecas sobre vivienda constituidas a tipo fijo, se encuentra ahora en el 57,4%.

Esta competencia entre bancos impulsara un repunte de la demanda de compra y de
las solicitudes de préstamos en la segunda parte del afio, por lo que se prevé que la
firma de hipotecas experimente una aceleracién. Las politicas incentivadoras que
fomentan la compra de vivienda como los avales ICO también tendran su efecto e
impulsaran la demanda. Mientras, las entidades financieras ya estan adaptando sus calculos
a la desescalada del Euribor, lo que mejorara las condiciones para acceder a hipotecas mas
asequibles.

Todo ello, fomentara una sobredimensién de la demanda de compra, que pondra mas
presién sobre la oferta, por lo que la tendencia del precio de la vivienda seguira al alza
durante 2024, lo que puede llegar a desincentivar a muchos compradores, que estaban
a la espera de unas mejores condiciones hipotecarias, pero que asumen que el ritmo
de desescalada es demasiado lento, para compensar el rapido incremento del precio
de la vivienda.

El giro de la politica monetaria del Banco Central Europeo hacia una postura mas flexible,
tendrd un impacto considerable en la evolucion del mercado inmobiliario en Espafia.
Probablemente la reduccién de los tipos provocara indirectamente un nuevo aumento
en los precios de la vivienda al atraer mas demanda de compra al mercado.
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