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[bookmark: _heading=h.30j0zll]ANÁLISIS RENTABILIDAD VIVIENDA 
La rentabilidad de una vivienda compartida es de un 9,3% frente al 6,1% del alquiler tradicional 

· [bookmark: _heading=h.1fob9te]Alquilar una vivienda por habitaciones en España es un 3,2 puntos porcentuales más rentable que alquilarla a un único inquilino
· En todas las comunidades autónomas la rentabilidad de una vivienda es superior si se alquila por habitaciones 
· Navarra es la comunidad con la brecha más ancha entre rentabilidades, 6,7% versus el 10,3% de la vivienda alquilada por habitaciones

Madrid, 29 de octubre de 2024
La rentabilidad en España de una vivienda de 80 metros cuadrados en septiembre se sitúa en un 6,1% y la de una vivienda compartida de tres habitaciones en un 9,3%, es decir, una diferencia de 3,2 puntos porcentuales, según el estudio de “La rentabilidad de la vivienda en España en 2024”, basado en el análisis de los precios de la vivienda en venta y alquiler de septiembre de 2024 por el portal inmobiliario Fotocasa. 
Rentabilidad de vivienda de 80 m2 completa vs alquiler de 3 habitaciones 

“El rendimiento presentado del alquiler de habitaciones sigue siendo el más alto del mercado, muy por encima de otros productos financieros y con una gran estabilidad y proyección a largo plazo. La diferencia entre arrendar una vivienda completa y hacerlo por habitaciones da un 34% más de rentabilidad al propietario. Esta modalidad ha aumentado exponencialmente entre los propietarios de viviendas en alquiler, tras la entrada en vigor de la ley de vivienda, al no encontrar limitaciones en esta tipología de alquiler”, explica María Matos, directora de Estudios de Fotocasa.
Por Comunidad Autónoma
Si analizamos ambos modelos de vivienda (una vivienda de 80 m2 y una vivienda de tres habitaciones), vemos que las rentabilidades que da la misma vivienda son totalmente diferentes en ambos casos. Así, vemos que en la comunidad de Navarra la rentabilidad de una vivienda de 80 m2 es 6,7%, frente a los 10,3% de rentabilidad que se obtiene si se alquila la misma vivienda por habitaciones (es decir, 3,6 puntos de diferencia entre ambas).
Rentabilidad CC.AA. de vivienda de 80 m2 completa vs alquiler de 3 habitaciones

De esta manera, el orden de las CCAA con las máximas rentabilidades de las viviendas de alquiler por habitaciones es: Navarra con 10,3% (6,7% rentabilidad piso 80 m2), Región de Murcia con 9,9% (7,3% rentabilidad piso 80 m2), Castilla-La Mancha con 9,9% (7,0% rentabilidad piso 80 m2), Cataluña con 9,5% (6,7% rentabilidad piso 80 m2), España con 9,3% (6,1% rentabilidad piso 80 m2), Comunitat Valenciana con 9,3% (7,2% rentabilidad piso 80 m2), Extremadura con 9,2% (6,5% rentabilidad piso 80 m2), Aragón con 8,9% (6,6% rentabilidad piso 80 m2), La Rioja con 8,8% (6,4% rentabilidad piso 80 m2), Castilla y León con 8,5% (7,0% rentabilidad piso 80 m2), Asturias con 8,2% (7,0% rentabilidad piso 80 m2), Galicia con 8,0% con (5,9% rentabilidad piso 80 m2), País Vasco con 8,0% (5,9% rentabilidad piso 80 m2), Cantabria con 7,8% (6,7% rentabilidad piso 80 m2), Andalucía con 7,6% (5,4% rentabilidad piso 80 m2), Canarias con 7,1% (6,2% rentabilidad piso 80 m2), Madrid con 6,0% (5,5% rentabilidad piso 80 m2) y Baleares con 5,9% (4,6% rentabilidad piso 80 m2).
Tabla por CCAA: Rentabilidad de vivienda de 80 m2 completa vs alquiler de 3 habitaciones
	CCAA
	Rentabilidad vivienda 80 m2 (sept-24)
	Rentabilidad vivienda compartida de 3 habitaciones (sept-24)
	Diferencia punto porcentual

	Navarra
	6,7%
	10,3%
	3,6

	Región de Murcia
	7,3%
	9,9%
	2,5

	Castilla-La Mancha
	7,0%
	9,9%
	2,9

	Cataluña
	6,7%
	9,5%
	2,9

	España
	6,1%
	9,3%
	3,2

	Comunitat Valenciana
	7,2%
	9,3%
	2,1

	Extremadura
	6,5%
	9,2%
	2,7

	Aragón
	6,6%
	8,9%
	2,3

	La Rioja
	6,4%
	8,8%
	2,4

	Castilla y León
	7,0%
	8,5%
	1,5

	Asturias
	7,0%
	8,2%
	1,2

	Galicia
	5,9%
	8,0%
	2,1

	País Vasco
	5,9%
	8,0%
	2,1

	Cantabria
	6,7%
	7,8%
	1,1

	Andalucía
	5,4%
	7,6%
	2,2

	Canarias
	6,2%
	7,1%
	0,9

	Madrid
	5,5%
	6,0%
	0,5

	Baleares
	4,6%
	5,9%
	1,4


Por municipios
En el análisis de Fotocasa también vemos que, al igual que las comunidades autónomas, en los municipios de España también la rentabilidad de la vivienda alquilada por habitaciones es muy superior a la rentabilidad de un alquiler convencional. En el caso de Burjassot la diferencia entre una rentabilidad y otra alcanza los 7 puntos porcentuales, es decir, por el alquiler de una vivienda se saca 6,5% frente a la rentabilidad del 13,6% que se saca por el alquiler de las habitaciones de esa misma vivienda.
De esta manera, el orden de las 10 ciudades con las máximas rentabilidades de las viviendas de alquiler por habitaciones es: Burjassot con 13,6% (6,5% rentabilidad piso 80 m2), Sagunto / Sagunt con 13,3% (7,9% rentabilidad piso 80 m2), Ponferrada con 10,7% (7,6% rentabilidad piso 80 m2), Paterna con 10,6% (7,0% rentabilidad piso 80 m2), Lleida Capital con 10,3% (6,3% rentabilidad piso 80 m2), Talavera de la Reina con 10,0% (7,9% rentabilidad piso 80 m2), Alcoy / Alcoi con 9,9% (7,2% rentabilidad piso 80 m2), Cartagena con 9,5% (6,8% rentabilidad piso 80 m2), L'Hospitalet de Llobregat con 9,1% (8,6% rentabilidad piso 80 m2) y Jaén Capital con 8,7% (5,8% rentabilidad piso 80 m2),	
Por otro lado, el orden de las cinco ciudades con las mínimas rentabilidades de las viviendas de alquiler por habitaciones es: Pozuelo de Alarcón con 4,9% (4,6% rentabilidad piso 80 m2), Madrid Capital con 5,0% (4,7% rentabilidad piso 80 m2), Granada Capital (5,7%) (4,5% rentabilidad piso 80 m2), Salamanca Capital con 5,7% (5,3% rentabilidad piso 80 m2) y Santander con 5,7%	(4,8% rentabilidad piso 80 m2).
Tabla por municipios: Rentabilidad de vivienda de 80 m2 completa vs alquiler de 3 habitaciones 
	Provincia
	Municipio
	Rentabilidad vivienda 80 m2 (sept-24)
	Rentabilidad de una vivenda compartida de 3 hab. (sept-24)
	Diferencia punto porcentual

	Valencia
	Burjassot
	6,5%
	13,6%
	7,0

	Valencia
	Sagunto / Sagunt
	7,9%
	13,3%
	5,4

	León
	Ponferrada
	7,6%
	10,7%
	3,1

	Valencia
	Paterna
	7,0%
	10,6%
	3,6

	Lleida
	Lleida Capital
	6,3%
	10,3%
	4,0

	Toledo
	Talavera de la Reina
	7,9%
	10,0%
	2,2

	Alicante
	Alcoy / Alcoi
	7,2%
	9,9%
	2,7

	Murcia
	Cartagena
	6,8%
	9,5%
	2,7

	Barcelona
	L'Hospitalet de Llobregat
	8,6%
	9,1%
	0,5

	Jaén
	Jaén Capital
	5,8%
	8,7%
	2,9

	Barcelona
	Badalona
	7,2%
	8,7%
	1,5

	Madrid
	Móstoles
	6,3%
	8,5%
	2,3

	Murcia
	Murcia Capital
	5,9%
	8,3%
	2,4

	León
	León Capital
	6,1%
	8,3%
	2,2

	Castellón
	Castellón de la Plana / Castelló de la Plana
	6,8%
	8,3%
	1,5

	Madrid
	Getafe
	6,3%
	8,3%
	2,0

	Sevilla
	Sevilla Capital
	5,8%
	8,2%
	2,4

	Almería
	Almería Capital
	6,4%
	8,0%
	1,6

	Bizkaia
	Bilbao
	5,5%
	8,0%
	2,5

	Alicante
	Elche / Elx
	5,5%
	7,9%
	2,4

	Madrid
	Alcorcón
	6,9%
	7,8%
	0,9

	Madrid
	Fuenlabrada
	6,8%
	7,7%
	0,9

	Albacete
	Albacete Capital
	5,3%
	7,6%
	2,4

	Cádiz
	Jerez de la Frontera
	6,9%
	7,6%
	0,7

	Cuenca
	Cuenca Capital
	5,6%
	7,5%
	2,0

	La Rioja
	Logroño
	5,3%
	7,5%
	2,3

	Barcelona
	Terrassa
	6,7%
	7,5%
	0,8

	Navarra
	Pamplona / Iruña
	4,7%
	7,4%
	2,8

	Madrid
	Leganés
	5,2%
	7,4%
	2,2

	Valladolid
	Valladolid Capital
	5,5%
	7,4%
	1,9

	Zaragoza
	Zaragoza Capital
	6,1%
	7,4%
	1,3

	Alicante
	Alicante / Alacant
	6,3%
	7,1%
	0,8

	Córdoba
	Córdoba Capital
	5,9%
	7,0%
	1,1

	Madrid
	Alcalá de Henares
	6,3%
	6,9%
	0,7

	Cádiz
	Cádiz Capital
	4,5%
	6,8%
	2,3

	Asturias
	Oviedo
	5,9%
	6,8%
	0,9

	Burgos
	Burgos Capital
	5,9%
	6,7%
	0,8

	Las Palmas
	Las Palmas de Gran Canaria
	6,2%
	6,7%
	0,4

	Valencia
	Valencia Capital
	5,9%
	6,6%
	0,7

	Pontevedra
	Vigo
	4,4%
	6,2%
	1,7

	Illes Balears
	Palma de Mallorca
	4,6%
	6,0%
	1,5

	Barcelona
	Barcelona Capital
	5,5%
	6,0%
	0,5

	Málaga
	Málaga Capital
	4,6%
	5,7%
	1,1

	Cantabria
	Santander
	4,8%
	5,7%
	0,9

	Salamanca
	Salamanca Capital
	5,3%
	5,7%
	0,4

	Granada
	Granada Capital
	4,5%
	5,7%
	1,2

	Madrid
	Madrid Capital
	4,7%
	5,0%
	0,3




Sobre Fotocasa
Portal inmobiliario que cuenta con inmuebles de segunda mano, promociones de obra nueva y viviendas de alquiler. Cada mes genera un tráfico de 34 millones de visitas (75% a través de dispositivos móviles). Mensualmente elabora el índice inmobiliario Fotocasa, un informe de referencia sobre la evolución del precio medio de la vivienda en España, tanto en venta como en alquiler. Toda nuestra información la puedes encontrar en nuestra Sala de Prensa. 
Fotocasa pertenece a Adevinta, una empresa 100% especializada en Marketplaces digitales y el único “pure player” del sector a nivel mundial. 
Más información sobre Fotocasa. 

Sobre Adevinta Spain
Adevinta Spain es una compañía líder en marketplaces digitales y una de las principales empresas del sector tecnológico del país, con más de 18 millones de usuarios al mes en sus plataformas de los sectores inmobiliario (Fotocasa y habitaclia), empleo (InfoJobs), motor (coches.net y motos.net) y compraventa de artículos de segunda mano (Milanuncios).
Los negocios de Adevinta han evolucionado del papel al online a lo largo de más de 40 años de trayectoria en España, convirtiéndose en referentes de Internet. La sede de la compañía está en Barcelona y cuenta con una plantilla de 1.200 personas comprometidas con fomentar un cambio positivo en el mundo a través de tecnología innovadora, otorgando una nueva oportunidad a quienes la están buscando y dando a las cosas una segunda vida.
Adevinta tiene presencia mundial en 10 países. El conjunto de sus plataformas locales recibe un promedio de 3.000 millones de visitas cada mes. 
Más información en adevinta.es

Departamento Comunicación Fotocasa
Anaïs López
comunicacion@fotocasa.es
620 66 29 26


Llorente y Cuenca    			       	
				     
Fanny Merino
emerino@llorenteycuenca.com		
663 35 69 75 


Rentabilidad vivienda 80 metros	
T3                               2015	T3                               2016	T3                               2017	T3                               2018	T3                               2019	T3                               2020	T3                               2021	T3                               2022	T3                               2023	T3                               2024	5.0014994777345778E-2	5.2068411536991065E-2	5.700878739744393E-2	6.0824552433209285E-2	6.0869227162337253E-2	6.9835868369575241E-2	6.4321055525013757E-2	6.1833211477342234E-2	6.2196397443346894E-2	6.1054178363479608E-2	Rentabilidad vivienda compartida de 3 habitaciones	
T3                               2015	T3                               2016	T3                               2017	T3                               2018	T3                               2019	T3                               2020	T3                               2021	T3                               2022	T3                               2023	T3                               2024	6.8072522228481508E-2	8.3583550977663873E-2	8.9502921846082092E-2	7.6261135750836997E-2	7.193628724689724E-2	7.8297127561000726E-2	8.3367604770161141E-2	9.7190349005505897E-2	9.4867635095874495E-2	9.3471373421726539E-2	



Rentabilidad vivienda 80 metros	
Navarra	Región de Murcia	Castilla-La Mancha	Cataluña	España	Comunitat Valenciana	Extremadura	Aragón	La Rioja	Castilla y León	Asturias	Galicia	País Vasco	Cantabria	Andalucía	Canarias	Madrid	Baleares	6.6885741704713994E-2	7.3271320209625762E-2	7.0020022065132997E-2	6.6788936359684928E-2	6.1054178363479608E-2	7.2038611265591496E-2	6.4997076593256681E-2	6.5988395381041204E-2	6.420015199585026E-2	7.0070570886875919E-2	6.9867510247121442E-2	5.8595377760682126E-2	5.8646644627481745E-2	6.723209490679144E-2	5.4424472943610504E-2	6.164074486327125E-2	5.5143647185639966E-2	4.5555041158071831E-2	Rentabilidad vivienda compartida de 3 habitaciones	
Navarra	Región de Murcia	Castilla-La Mancha	Cataluña	España	Comunitat Valenciana	Extremadura	Aragón	La Rioja	Castilla y León	Asturias	Galicia	País Vasco	Cantabria	Andalucía	Canarias	Madrid	Baleares	0.10327085817314684	9.8643084931927458E-2	9.8601724349282882E-2	9.5349157717302596E-2	9.3471373421726539E-2	9.2923998967188379E-2	9.2021535763009157E-2	8.9128108584442478E-2	8.8046310481682072E-2	8.547997419422794E-2	8.1978672381243928E-2	7.9940378882584859E-2	7.9768308399170734E-2	7.7998374353491037E-2	7.6318939698515165E-2	7.0657283174393071E-2	6.027979566012092E-2	5.923103849324194E-2	
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