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Prologo

La evolucion del precio de la vivienda en 2024 ha estado
marcada por subidas, pronunciadas a un ritmo apre-
surado, que consolidan la tendencia alcista iniciada en
2022. Con un incremento anual del 8,4%, este afio se ha
registrado el mayor aumento de toda la serie histérica
del indice Inmobiliario Fotocasa, que data de 2005.

Este encarecimiento, con un pico interanual del 9,6% en
noviembre, ha situado el precio medio del metro cuadra-
do en Espafia por encima de los 2.380 euros. Aunque a
nivel nacional los precios siguen un 19% por debajo del
maximo alcanzado en 2007, regiones como Baleares, Ca-
narias y Madrid, junto con diez capitales de provincia, ya
han alcanzado récords histéricos. Este fendmeno refleja
un mercado tensionado, donde el desequilibrio entre la
oferta limitada y una demanda cada vez mas sélida, par-
ticularmente en areas con gran crecimiento poblacional
y atraccién turistica, presiona los precios al alza.

La bajada de los tipos de interés impulsada por el
Banco Central Europeo en la segunda mitad del afio,
que ha provocado la mayor caida del Euribor en una
década, ha actuado como catalizador para que la de-
manda que habia paralizado el proceso de compra
vuelva al mercado. Este contexto, con hipotecas mas
asequibles, hace que el interés por comprar se inten-
sifique y que la demanda se encuentre en maximos de
manera generalizada. De hecho, el precio de la vivien-
da aumenta en el 90% de las provincias espafiolas.

A pesar de las subidas sostenidas, el panorama actual
dista de ser una burbuja inmobiliaria, dado que el
sector bancario opera con mayor prudencia y bajo es-
trictas normativas econdmicas. Sin embargo, si que el
mercado comienza un punto de inflexién en el que la
produccidn de vivienda (en torno a 100.000 visados de
obra nueva) no puede absorber el ritmo de creacién de
hogares (casi 300.000 anuales), por lo que el calen-
tamiento del precio serd la ténica que continte en el
préximo afo 2025.

En este informe del indice Inmobiliario Fotocasa se
analiza en profundidad el comportamiento del precio
en el mercado residencial mas activo y en el afio en el
que se cerraran, presumiblemente, mas de 650.000
compraventas. Un ejercicio que serd recordado como
uno de los mejores del inmobiliario, en lo que a nimero
de transacciones se refiere, tras el boom de 2007.

Maria Matos

Directora de Estudios y Portavoz de
Fotocasa




El indice Inmobiliario Fotocasa ha completado ya 19 afios de andlisis y de recogida de
informacion estadistica sobre el precio de oferta de la vivienda de segunda mano en Espaiia.




Precio de la vivienda

en Espana

Variacion anual

La variacion anual del precio de la vivienda (de diciembre a diciembre) es un 8,4% en 2024. Es el incre-
mento anual mas alto que experimenta el Indice Inmobiliario Fotocasa en sus 19 afios de serie histérica
(desde 2005).

Grafico 1.

Variacion anual del precio medio de
la vivienda en Espaia
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Variacion interanual

Desde noviembre de 2020 las tasas de variacion inte- La variacion interanual mes a mes del afio 2024 ha ex-
ranual (de cada mes sobre el mismo mes del afio an- perimentado incrementos muy similares al mismo pe-
terior) se han ido incrementando poco a poco. Atras riodo del afio anterior (2023), aunque hay que sefialar
guedan las caidas en cadena (la mds acusada de que en ninglin mes los incrementos superaron el 10%
todo el histdrico se dio en junio de 2013 con -11,8%) como sucediera el afio previo. De enero a mayo las su-
hasta llegar a las tasas positivas de 8,4% de diciem- bidas se establecieron en la franja del 7% y fue a partir
bre de 2024 (7,4% en diciembre de 2023). del segundo semestre cuando en todos los meses se

detectaron valores interanuales superiores al 8%.
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Variacion interanual del
precio medio de la vivienda
en Espaia
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Precio de la vivienda por metro cuadrado

En diciembre de 2024, después de mas de dos afios (28 El indice Inmobiliario Fotocasa se inici6 en enero de 2005,
meses) con el precio medio de la vivienda de segunda con una base igual a 1.000, cuando el precio de la vivien-
mano por encima de los 2.000 euros/m2, el afio cierra da se situaba en 2.400 euros por metro cuadrado. Puesto
con 2.389 euros/m? devolviéndonos a cifras de agosto que el precio medio a finales de 2024 es de 2.389 euros/
de 2009 (2.386 euros/m?2). Cabe destacar que el precio m?, el valor del indice se posiciona en 996 puntos.

medio estuvo por encima de los 2.000 euros hasta mayo

de 2012 y posteriormente pasé diez afios (123 meses) por La cota maxima del precio de la vivienda de segunda
debajo hasta llegar a su punto mas acusado en febrero de mano en Espafia se recogid el mes de abril de 2007, con
2016 (1.670 euros/m2). un precio medio de 2.952 euros por metro cuadrado y con

un valor de indice de 1.230 puntos. Desde entonces la
caida acumulada es de un -19%.
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Precio de la vivienda

por Comunidades Autonomas

Variacion anual

Una segunda aproximacion, mas detallada, del precio
medio de la vivienda de segunda mano en Espaiia, es
la derivada de analizar la informacidn en funcién de la
comunidad auténoma.

El precio medio de la vivienda de segunda mano se ha
incrementado en 15 de las 17 comunidades auténomas
analizadas. De esta manera, el indice Inmobiliario Fo-

tocasa se acerca a cifras similares a las registradas en
2018, cuando apenas tres comunidades experimenta-

ron descensos a cierre de afio.

A cierre de 2024, Comunitat Valenciana es la comuni-
dad que mds aumenta (79,8%), seguida de Baleares
(19,5%), Madrid (13,6%), Regidn de Murcia (13,6%), Ca-
narias (13,0%), Andalucia (12,7%), Galicia (10,0%), As-
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Mapa 1.
Variacion anual del precio
medio de la vivienda por

comunidades autéonomas
(diciembre 2023 - diciembre 2024)

turias (8,9%), Cantabria (8,0%), Pais Vasco (6,3%),
Extremadura (3,9%), Castilla y Ledn (3,8%), Navarra
(2,8%), Castilla-La Mancha (2,7%) y Catalufia (2,3%).

Si en 2023 el maximo incremento se dio en Canarias
con un 22,5%, en 2024 el valor llegé al 19,8% en Co-
munitat Valenciana. Si analizamos las variaciones inte-
ranuales mes a mes, vemos que Extremadura encade-
né caidas en el primer cuatrimestre del afio y Aragén
muestra su primera caida interanual (-0,6%) después
de 41 meses de incrementos (desde julio de 2021). Por
otro lado, La Rioja experimenta mes a mes variacio-
nes inferiores al afio anterior (2023), empezando el afio
2024 con una subida del 10,5% (enero) y terminandolo
con un descenso del -0,1% (diciembre).
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Precio de la vivienda
por metro cuadrado

En el ranking por precio de la vivienda, Baleares en-
cabeza la lista de las comunidades con el precio mas
elevado por segunda vez en toda la serie histérica. De
esta manera, Madrid ha sido desplazada al segundo
puesto después de cinco afios presidiendo la lista.

Asi, Baleares, que supera los 4.000 euros/m2 desde
abril de 2024, se sitda en el primer puesto del ranking
de los mas caros con 4.597 euros/m?2. Le sigue Madrid
gue con un precio medio en diciembre de 4.278 euros/
m?2, ha superado la barrera de los 4.000 euros/m2 en
marzo. Le siguen Pais Vasco con 3.284 euros/m?2y Ca-
talufia con 2.824 euros/m?2.

Cinco regiones superan el precio medio de la vivien-

da en Espaiia con precios que no se habian visto desde
2009. La regién de Baleares (4.597 euros/m?2) casi du-
plica el precio medio nacional (2.389 euros/m?), en
concreto su valor estd por encima un 93%, un importe
que nunca habia estado por encima de los 4.000 euros
el metro cuadrado. Otra de las comunidades con pre-
cios por encima de la media nacional es Madrid con un
precio superior en un 80%, seguida de Pais Vasco con
un 38%, Catalufia con un 19% y Canarias con un 15%.

A lo largo del afo 2024, el precio de la vivienda en Ba-
leares ha pasado de 3.847 euros/m2 en enero a los
4.597 euros/m2 de diciembre, lo que supone un au-
mento de 725 euros/m?2 en apenas 12 meses (no se veia
un aumento tan alto en un periodo tan corto desde
2023, con 486 por euros/m2 también de Baleares).

1.806 € 2065€ X384 €
.

Mapa 2.
Precio medio de la vivienda
de segunda mano por
comunidades autonomas
(diciembre 2024)
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En cuanto a la variacion acumulada desde el precio maximo registrado en abril de 2007 (2.952 euros/m2),
a nivel de Espafia, el precio de la vivienda de segunda mano se ha reducido un -19%. Por comunidades,
Castilla-La Mancha, Aragdn y La Rioja son las que mas han caido desde que se registro el precio maximo
en 2007, en concreto un -44%, cada una. Le siguen, Asturias (-38%), Navarra (-37%), Region de Murcia
(-35%), Extremadura (-34%), Regidn de Murcia (-35%), Castillay Ledn (-33%), La Rioja (-44%), Aragén
(-44%), Asturias (-38%), Galicia (-21%), Cantabria (-28%), Comunitat Valenciana (-13%), Navarra (-37%) y
Andalucia (-11%).
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Precio de la vivienda

por provincias

Variacion anual

Este apartado recoge la evolucion del precio de la vi-
vienda mediante la desagregacion por provincias de la
informacion estadistica recogida. Al igual que en los
apartados descritos anteriormente, se comparara la
situacion a cierre de 2024 con la reflejada en informes
anuales de afios anteriores.

A cierre de 2024 el precio se incrementaba en 45 pro-
vincias (46 en 2023), es decir, en el 90% de las pro-
vincias espafiolas suben los precios. Alicante es la
gue mas incrementa, en concreto un 21,3%, seguida
de Illes Balears (19,5%), Guadalajara (17,2%), Mélaga
(16,4%), Lugo (14,9%), Valencia (14,8%), Castellén

Mapa 4.
Variacion anual del precio
medio de la vivienda de
por provincias

(diciembre 2023 - diciembre 2024)
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(14,5%), Pontevedra (13,7%), Madrid (13,6%), Murcia
(13,6%), Toledo (12,6%), Valladolid (717,2%), Santa Cruz
de Tenerife (11,7%), Las Palmas (11,7%), Cadiz (10,5%) y
Granada (10,3%).

Si en 2014 (hace 10 afios) todas las provincias se some-
tian a reducciones interanuales, en 2019 (hace 5 afios)
se redujeron las caidas a 26, para que finalmente, en
2024, el nimero de provincias en donde el precio de

la vivienda desciende pasa a ser de cinco: Cérdoba
(-4,9%), Ciudad Real (-2,1%), Jaén (-0,4%), Zaragoza
(-0,1%) y La Rioja (-0,1%).

@

Variacién anual
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En cuanto a la variacién acumulada desde el maximo
registrado por provincias, Ciudad Real y Jaén son las
que mas han caido desde que alcanzaron el precio
maximo en 2007, en concreto han reducido el precio
un -60% y un -58%, respectivamente. Le siguen las
provincias de Avila (-52%), Zamora (-52%), Toledo

Mapa 5.

Caida acumulada
por provincias desde
madximos

(diciembre 2024)

Precio de la vivienda
por metro cuadrado

Las cinco provincias espaiiolas con el precio medio de la
vivienda mas elevado en 2024 son las mismas que los Uulti-
mos cuatro afios, aunque el orden ha cambiado.

Asi, Illes Balears se coloca a la cabeza del ranking por se-
gunda vez en los 19 afios de serie histdrica. Atras queda
el salto del quinto al primer lugar en apenas tres afios
(desde 2020) que dio el afio anterior (2023). El segundo

(-50%), Badajoz (-49%), Teruel (-48%), Caceres (-48%),
Ledn (-46%), Cuenca (-46%), Almeria (-42%), Lugo
(-40%), Cérdoba (-40%) y Albacete (-40%), entre
otras. En el otro extremo, las provincias con descen-
sos por debajo del -10% son Pontevedra (-2%) y Las
Palmas (-3%).

Caida acumulada desde maximos

@ Caldas superiores al -50 %

@ Caidasentre el-40y el -50 %
Caidas entre el -30 y el -40 %
Caidas entre el -20 y el -30 %
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puesto lo ocupa Madrid, el tercero Mdlaga, el cuarto Gi-
puzkoa y el quinto Bizkaia, que vuelve al ranking de las
cinco provincias mas caras.

Alo largo del afio 2024, el precio de la vivienda en Illes Ba-
lears ha llegado a maximos en once ocasiones distintas, ce-
rrando el afio con el precio de 4.597 euros/m2, frente a los
3.847 euros/m2 del afio 2023 (19,5% de variacion anual).
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Las diez provincias con mayor precio
(diciembre 2024)
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Precio de la vivienda

por municipios

En este apartado se ofrece una aproximacion atin mas
detallada de la situacion del precio de la vivienda de
segunda mano en Espafia con el estudio del precio en
todo el territorio segmentado por municipios. Se co-
mentara primero la situacién de los precios de la vi-
vienda a nivel municipal para la totalidad de muni-
cipios estudiados y después para éstos, clasificados
por comunidades auténomas.

Si en diciembre de 2020 habia un total de 742 mu-
nicipios espafioles en los que se habia recogido ob-
servaciones, al cierre de 2024 han sido un total de
1.020 ciudades. Se mantiene de este modo afio a
afo la validez estadistica y el detalle de la informa-
cién presentada en comparacion con los informes
anuales anteriores.

Variacion anual (Todos los municipios)

En términos de variacién anual, la tendencia observada
en los municipios espafioles estudiados es el incremen-
to del precio, y se dejan atras los descensos recogidos
en informes anteriores. Asi, en 2024 los municipios que
incrementan el precio de la vivienda de segunda mano
son 690, frente a los 549 de los del afio anterior. Este
incremento no se puede comparar con afios anteriores,
ya que la muestra analizada por Fotocasa ha ido varian-
do los ultimos afios. Aun asi, como referencia, en 2020
el precio se incrementd en 328 municipios y en 2015 en
266 municipios.

La subida interanual mas destacada se produce en la
provincia de Toledo, en concreto en Fuensalida, con

aumento de un 141,5%; seguido de Cedillo del Conda-
do (179,1%), La Nucia (82,6%), El Verger (81,2%), Viator
(67,4%), Carlet (67,1%), Almoradi (63,9%), Los Alca-
zares (57,1%), Lebrija (57,0%), La Pobla de Mafumet
(55,9%), Monforte del Cid (55,7%), Mutxamel (54,6%),
Benaguasil (54,5%), Icod de los Vinos (53,4%), Benijéfar
(53,0%) y Cabanes (52,0%).

En cuanto a las caidas mas destacadas a cierre de 2024,
destacan los descensos en la provincia de Barcelona, en
concreto en Gelida con aumento de un 21,5%; seguido
de Montmel6 (-21,2%), Huétor Vega (-18,0%), Llagostera
(-17,7%), Arbucies (-16,7%), Palleja (-15,8%), Sant Andreu
de Llavaneres (-15,6%) y Bornos (-15,3%), entre otros.

Grafico 5.
Los diez municipios con mayor

variacion anual de precios
(diciembre 2024)
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Precio de la vivienda por metro cuadrado
(Todos los municipios

La observacién del precio de la vivienda en términos absolutos y no de variacién, arroja ciertas consideracio-
nes relevantes. En diciembre de 2024 cinco ciudades sobrepasan los 6.000 euros/mz2, mientras que en 2022
ninguna lo habia hecho. Santa Eularia des Riu es el municipio mas caro con 8.411 euros/m?2, le siguen Eivis-

sa con 6.986 euros/mz, Zarautz con 6.758 euros/m2, Donostia - San Sebastidn con 6.696 euros/m?2, Calvia con
6.640 euros/m2, Sant Josep de sa Talaia con 5.953 euros/m2, Sant Antoni de Portmany con 5.837 euros/m2,
Andratx con 5.746 euros/m2, Sant Just Desvern con 5.740 euros/m?2y La Moraleja con 5.600 euros/mz2.

En el otro extremo, Bembibre (Ledn) es el municipio mas barato para comprar una vivienda de segunda
mano. En concreto cuesta 569 euros/m2, seguido de Moriles con 600 euros/m2, Azuaga con 601 euros/m2,
Castuera con 628 euros/m2, Argamasilla de Alba con 635 euros/m?2, Torreperogil con 648 euros/m2, Monte-
frio con 667 euros/m?2, Tobarra con 667 euros/m2, Consuegra con 678 euros/m2, Miajadas con 682 euros/m2,
Mancha Real con 686 euros/m2, Alhama de Almeria con 686 euros/mz2, Jamilena con 690 euros/m2, Socuélla-
mos con 694 euros/m2, Pefiarroya-Pueblonuevo con 694 euros/m?2y Calasparra con 698 euros/m?2.

Grafico 6.
Los diez municipios con el precio mas elevado Precios (€/m?)
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Los municipios de
Madrid y Barcelona

Un apartado destacado merece los municipios de Madrid
y Barcelona, que durante todo el tiempo han sido pro-
tagonistas de incrementos en el precio de la vivienda de
segunda mano.

Asi, la ciudad de Madrid cierra 2024 con un incremen-
to anual de un 14,3% (en 2023 lo hizo con un incremen-
to del 15%) respecto al afio anterior. En todos los meses
de este afio los incrementos interanuales no han estado
por debajo del 15%, alcanzando su maxima subida en
junio con 23,3%. En cuanto a los precios, Madrid ca-
pital supero los 5.000 euros/m2 en marzo de 2024 y

el precio de la vivienda se sitda en 5.517 euros/m2 (el

precio de la vivienda se ha incrementado 371 euros por
m?2 en apenas diez meses).

Mientras, Barcelona cierra el afio con un incremento
anual de un 7,3% (en 2023 lo hizo con un 3,1%) respec-
to al afio anterior. Los incrementos interanuales de cada
mes de la ciudad condal no han bajado del 3%y en no-
viembre se produjo el maximo valor interanual con 8,5%.
En cuanto a los precios, la vivienda se sitla en 4.761
euros/m2 en diciembre de 2024 y a pesar de que en Bar-
celona capital se superé los 4.000 euros/m2 en febrero
de 2017, el precio de la vivienda, en esta franja y en euros,
se ha incrementado 735 euros/m2 en casi ocho afios.

Grafico 7.
Evolucion interanual de la vivienda de los municipios de Madrid y Barcelona
(diciembre 2024)
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Precio de la vivienda por

distritos en Madrid y Barcelona

Una Ultima desagregacion territorial permite analizar el precio medio de la vivienda por distritos. En este caso solo
se analizard este valor para aquellas ciudades de mayor poblacién: Madrid y Barcelona. En Madrid se han analizado

21 distritos y en Barcelona diez.

Madprid capital

En Madrid capital en diciembre de 2024 son 21 los dis-
tritos estudiados en el Indice Inmobiliario Fotocasa.
Casi todos los distritos superan el precio medio de la
vivienda a nivel nacional, establecido a finales de afio
en 2.389 euros/m2. La mayor diferencia de este precio
medio con el mas caro en la capital se produce en el
distrito de Barrio de Salamanca, que es superior a la
media nacional en un 303%, al situar el precio medio
en 9.621 euros/mz2.

A cierre de 2024 el precio sube anualmente en 19 de
los 21 distritos de la capital. A partir de 2021 el precio
de la vivienda se incrementa anualmente en la mayo-
ria de los distritos, dejando atras el panorama de 2020
cuando las caidas se generalizaron.

Mapa 7.

En 14 distritos los incrementos anuales superaron el
10%, llegando incluso a alcanzar una subida del 39,3%
en el distrito Retiro. En cuanto a los precios, Barrio de
Salamanca superd los 9.000 euros/m?2 en agosto de
2024 y el precio de la vivienda se sitlia en diciembre en
9.621 euros/m2.

Asi, el incremento anual mas significativo se produ-

ce en el distrito Retiro (39,3%), seguido de Chambe-

ri (22,6%), Moncloa - Aravaca (18,9%), Barrio de Sala-
manca (18,7%), Barajas (18,4%), Arganzuela (17,3%),
Ciudad Lineal (16,7%), Chamartin (16,6%), Vicalva-

ro (14,9%), Hortaleza (13,7%), Usera (13,4%), Fuenca-
rral - El Pardo (73,3%), Moratalaz (12,3%), Carabanchel
(10,4%), San Blas (6,7%), Latina (5,7%), Villa de Valle-
cas (5,1%), Tetuan (3,9%) y Centro (1,4%).

Variacion anual del precio medio de la vivienda de segunda mano en Madrid

(diciembre 2023 - diciembre 2024)

1. Retiro 39,3%
2. Chamberi 22,6%
3. Moncloa - Aravaca 18,9%
4. Barrio de Salamanca 18,7%
5. Barajas 18,4%
6. Arganzuela 17,3%
7. Ciudad Lineal 16,7%
8. Chamartin 16,6%
9. Vicalvaro 14,9%
10. Hortaleza 13,7%
11. Usera 13,4%
12. Fuencarral - El Pardo 13,3%
13. Moratalaz 12,3%
14. Carabanchel 10,4%
15. San Blas 6,1%

16. Latina 5,7%

17. Villa de Vallecas 5,1%

18. Tetuan 3,9%

19. Centro 1,4%

20. Puente de Vallecas | -0,2%

21. Villaverde [ -0,9%

o
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Los seis distritos madrilefios con el precio medio de la vi-
vienda mas elevado en 2024 son los mismos desde hace
13 afios. En cuanto a los precios, el distrito de Salaman-
ca sigue encabezando la lista de la capital como distrito
mds caro para comprar una vivienda, cuyo precio medio
se sitla en diciembre en 9.621 €/m?2, después de subir
anualmente un 18,7%. Le sigue como segundo mas caro
el distrito de Chamberi, cuyo precio medio se sitlia en
7.937 €/m2, seguido del distrito de Retiro con 7.897 €/m?
y Chamartin con 6.970 €/m2.

Mapa 8.

En el otro extremo, Villaverde es el distrito mas econd-
mico con un valor medio de la vivienda de 1.980 €/m?y
registra un descenso en el precio de la vivienda de un
-0,9% respecto a 2023. Le sigue el distrito de Puente de
Vallecas con 2.421 €/m2, Usera con 2.649 €/m2, Caraban-
chel con 2.816 €/m2, Villa de Vallecas con 2.854 €/m2y
Latina con 2.898 €/m2. En 2024, en cuanto a la variacién
acumulada desde el precio maximo registrado, 19 de los
21 distritos de Madrid superaron sus precios este afio.

Precio medio de la vivienda de segunda mano en Madrid

(diciembre 2024)

1. Barrio de Salamanca 9.621€
2. Chamberi 7.937 €
3. Retiro 7.897 €
4. Chamartin 6.970 €
5. Centro 6.920 €
6. Moncloa - Aravaca 5.949 €
7. Arganzuela 5.285 €
8. Tetuan 5.089 €
9. Hortaleza 4.970 €
10. Fuencarral - El Pardo 4787 €
11. Barajas 4.315€
12. Ciudad Lineal 4128 €
13. Vicalvaro 3.393€
14. Moratalaz 3.342¢€
15. San Blas 3.214 €
16. Latina 2.8908 €
17. Villa de Vallecas 2.854 €
18. Carabanchel 2.816 €
19. Usera 2.649 €
20. Puente de Vallecas 2.421€
21. Villaverde 1.980 €

e
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Barcelona Capital

En Barcelona capital en diciembre de 2024 son diez los
distritos estudiados en el indice Inmobiliario Fotocasa.
Todos los distritos superan el precio medio de la vivien-
da a nivel nacional, establecido a finales de afio en 2.389
euros/m2. La mayor diferencia de este precio medio con
el mas caro en la capital se produce en el distrito de
Sarria - Sant Gervasi, que es superior a la media nacional
en un 158%, al situar el precio medio en 6.152 euros/m?2.

A cierre de 2024 el precio sube anualmente en los diez
distritos de la capital. A partir de 2023 el precio de la vi-

Mapa 9.

Variacion anual del precio medio
de la vivienda Barcelona
(diciembre 2023 - diciembre 2024)

1. Sants - Montjuic e 19,5%
2. Sant Marti 11,3%
3. Sant Andreu 10,1%
4. Les Corts 9,9%
5. Horta - Guinardd 7,2%
6. Eixample 6,3%  variacion anual
1 0,
7. Nou Barris 5,0% @ Subidas superiores al 17%
8. Sarria - Sant Gervasi 4,7% @ Subidasentreel 12%y el 17%
9. Ciutat Vella 4,5% Subidas entreel9yel 12%
. Subidas entre el 2 y el 9%
10. Gracia 2,6%

vienda se incrementa anualmente en mas de la mitad de
los distritos, dejando atras el panorama de 2020 y 2021,
cuando las caidas se generalizaron.

Tres distritos barceloneses superaron el 10% de varia-
cién anual en diciembre de 2024. Asi, el orden de los in-
crementos anuales es Sants - Montjuic (19,5%), Sant
Marti (11,3%), Sant Andreu (10,1%), Les Corts (9,9%),
Horta - Guinardo (7,2%), Eixample (6,3%), Nou Barris
(5,0%), Sarria - Sant Gervasi (4,7%), Ciutat Vella (4,5%)
y Gracia (2,6%).




En cuanto a los precios, los distritos de Sarria - Sant Ger-
vasi y Eixample superaron los 6.000 euros/m2. Los cinco
distritos barceloneses con el precio medio de la vivien-
da mas elevado en 2024 son los mismos desde hace
doce afios. En cuanto a los precios, el distrito de Sarria

- Sant Gervasi sigue encabezando la lista de la capi-

tal como distrito mas caro para comprar una vivienda,
cuyo precio medio se sitda en diciembre en 6.152 €/m?
después de subir anualmente un 4,7%. Le sigue como
segundo mas caro el distrito de Eixample, cuyo precio
medio se sitUa en 6.054 €/m2. En tercera y cuarta posi-

Mapa 10.

Precio medio de la vivienda de segunda
mano en Barcelona

(diciembre 2024)

1. Sarria - Sant Gervasi 6.152 €
2. Eixample 6.054 €
3. Les Corts 5.612 €
4. Gracia 5184 €
5. Ciutat Vella 4.927 €
6. Sant Marti 4.530 €
7. Sants - Montjuic 4351 €
8. Horta - Guinardd 3.882 ¢
9. Sant Andreu 3752 €
10. Nou Barris 2.864 €

cidén se encuentra el distrito de Les Corts con 5.612 €/m2y
Gracia con 5.184 €/m2,

En el otro extremo, Nou Barris es el distrito mas econémi-
co con un valor medio de la vivienda de 2.864 €/m2y re-
gistra un incremento en el precio de la vivienda de un 5%
respecto a 2023. Le sigue el distrito de Sant Andreu con
3.752 €/m2, Horta - Guinardd con 3.882 €/m?2y Sants -
Montjuic con 4.151 €/m2. En cuanto a la variacion acumula-
da desde el precio maximo registrado, los diez distritos de
Barcelona superaron sus precios en algun mes de 2024.

Precios (€/m?2)

@® Mas de 4.500

@ Entre 4.000y 4.500
Entre 3.000 y 4.000
Entre 2.000y 3.000




Precio de la vivienda por

barrios en Madrid y Barcelona

Una ultima desagregacion territorial permite analizar

el precio medio de la vivienda por barrios. En este caso
solo se analizara este valor para aquellas ciudades de
mayor poblacion: Madrid y Barcelona. En Madrid se han
analizado 94 barrios y en Barcelona 61.

Madrid

capital

En Madrid capital en diciembre de 2024 son 94 los ba-
rrios estudiados en el indice Inmobiliario Fotocasa. A lo
largo de este afio el precio de la vivienda en venta ha
tocado techo en 80 barrios de la capital.

A cierre de 2024, la variacidén anual se incrementa en
69 de los 83 barrios de la capital en diciembre. En 22
barrios los incrementos estan por encima del 10% y
en concreto en seis el valor supera el 20%. Vuelven los

afos en el que los incrementos anuales eran mayoria,
en 2016 el precio anual bajé solo en 14 barrios y en 2017
y 2018 en un barrio de todos los estudiados esos afios.

Asi, los incrementos anuales mas significativos se pro-
ducen en los barrios de Canillejas (32,2%), San Isidro
(24,3%) e Ibiza de Madrid (22,8%). Por otro lado, el
barrio con mayor descenso anual es Butarque, en el
distrito de Villaverde con un descenso del -12,9%.




Gréfico 8.

Variacion anual del precio medio
de la vivienda en Madrid

(diciembre 2022 - diciembre 2023)
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En 2024, en tres barrios madrilefios el precio de la vi-
vienda de segunda mano sobrepasa los 10.000 euros

el metro cuadrado. El barrio de Recoletos y Castella-

na (distritos de Barrio de Salamanca) encabezan la lista
de la capital como los barrios mas caros para com-

prar una vivienda, cuyo precio medio se sitla en diciem-
bre en 10.650 €/m2, cada una. Le sigue como segundo
mads caro el barrio de Jerénimos (distrito de Salamanca),
cuyo precio medio se sitlia en 10.032 €/m2,

En el otro extremo, San Cristébal (distrito de Villaver-
de) es el barrio mas econdmico con un precio medio de
1.334 euros/ma2. Le siguen los barrios de Entrevias con
1.769 €/m2, Orcasitas con 1.813 €/m2, Orcasur - 12 de oc-
tubre con 1.893 €/m2, Amposta con 1.929 €/m2y Los Ro-
sales con 1.980 €/m2.

Grafico 9.
Precio medio de la vivienda de

segunda mano en Madrid
(diciembre 2024)
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9.494 €
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Barcelona

capital

En Barcelona capital en diciembre de 2024 son 65 los
barrios estudiados en el indice Inmobiliario Fotocasa.
A lo largo de este afio el precio de la vivienda en venta
ha tocado techo en 20 barrios y tan solo uno de los ba-
rrios de la ciudad condal sigue con los maximos pre-
cios de 2015 (La Verneda i la Pau).

A cierre de 2024, el precio de la vivienda se incrementa
en 42 de los 58 barrios de la ciudad con variacion anual
en diciembre. En once barrios los incrementos estan

por encima del 10%. Atras quedan los afios de 2018 al
2020, cuando los descensos anuales eran mas generali-
zados en la ciudad.

Asi, los incrementos anuales mas significativos se produ-
cen en los barrios de EL Camp de UArpa del Clot (27,9%),

Barri de les Corts (17,3%) y EL Camp d’en Grassot i Gracia
Nova (17,1%). Por otro lado, el barrio con mayor descen-

so anual es La Sagrera, en el distrito de Sant Andreu con
un descenso del -7,3%.

=)




Grafico 10.
Variacion anual del precio medio
de la vivienda en Barcelona
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Por primera vez en toda la serie histdrica, el precio de En el otro extremo, San Cristdbal, de Ciutat Meridiana
la vivienda de segunda mano por metro cuadrado de un es el barrio mas econdmico y el segundo que mas se ha
barrio de Barcelona sobrepasa los 8.000 euros en 2024. abaratado con un descenso anual del -8,7% que situa
El barrio de Diagonal Mar i el Front Maritim del Poble- el precio de la vivienda en diciembre en 1.374 €/m2.
nou (distrito de Sant Marti) encabeza la lista de la ca- Le sigue el barrio de Trinitat Vella en Sant Andreu con
pital como barrio mas caro para comprar una vivienda, 1.865 €/m2, Les Roquetes en Nou Barris con 2.096 €/m?
cuyo precio medio se sitda en diciembre en 8.240 €/m2. y La Trinitat Nova en Nou Barris con 2.190 €/m2.

Le sigue como segundo mas caro el barrio de Dreta de
UEixample (distrito de Eixample), cuyo precio medio se
sitla en 7.223 €/m2.

Grafico 1.

Precio medio de la vivienda de segunda mano
en Barcelona

(diciembre 2024)
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