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EL SEGMENTO INVERSOR EN EL MERCADO INMOBILIARIO
La compra como inversion cae tres puntos en

un ano y representa el 10% de la demanda de
vivienda en 2024

e El porcentaje de compradores inversores cae en comparacion al 13%
registrado en 2023, pero es superior a las tasas de afios anteriores

e La cifra de demandantes inversores que considera que los precios actuales
son caros se eleva al 90% en 2024, dos puntos mas que en el gjercicio pasado

e El perfil del inversor en vivienda espafiol es el de un hombre de 45 afios de
media, con ingresos elevados y que vive en pareja o en familia

Madrid, 12 de marzo de 2025

La compra de vivienda como inversion en Espafia se ha frenado durante el afio
2024, pero sigue en niveles histéricamente altos. Asi, el afio pasado un 10% de
los demandantes de vivienda compraron o intentaron comprar un inmueble
como una inversion, frente a casi un 80% que lo hicieron para destinarlo a
ser su vivienda habitual, y otro 10% que lo hicieron para convertirlo en su
segunda residencia. Este 10% de demandantes inversores representa un
porcentaje algo inferior al registrado en 2023, cuando fue del 13%, pero sigue
siendo una tasa relativamente elevada con relacién a la historia reciente del
mercado inmobiliario, ya que la cifra se situé en un 7% en 2022 y en un 9% en
2021. Estas son algunas de las principales conclusiones que se extraen del informe
sobre “El segmento inversor en el mercado inmobiliario en 2024", elaborado por

Fotocasa.

Este leve descenso en el porcentaje de demandantes de vivienda que quieren
adquirir un inmueble como inversion puede estar relacionado con la percepcion
de precios que tiene este segmento del mercado: actualmente, un 60% de los
compradores inversores considera que los precios de la vivienda en
propiedad son muy caros, diez puntos mas que en 2023, y trece puntos mas


https://s36360.pcdn.co/wp-content/uploads/2025/03/informe-inversion2024.pdf
http://www.fotocasa.es/

que en 2022. Si se agrega el porcentaje de quienes opinan que los precios de la
vivienda son “muy caros” con quienes responden que los encuentran “algo caros”,
este porcentaje se eleva hasta el 90% de los encuestados.
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“El rapido aumento de los precios que esta presentando el mercado de
compraventa, del 10% interanual, ha moderado el crecimiento del volumen del
segmento inversor, que se dispar6 en 2022, con el inicio de los tipos restrictivos.
Dos afios después, el panorama opuesto de condiciones hipotecarias atractivas
ha sido el mejor incentivo para aumentar la compra como primera residencia
impulsada por las y las ayudas administrativas a jévenes y familias. Sin embargo,
la inversidn en vivienda continda en niveles historicamente altos, ya que ofrece la
rentabilidad mas alta del mercado (6,4%) y sigue considerandose un valor refugio
en épocas de incertidumbre financiera, ademas de ser un activo de muy bajo
riesgo”, comenta Maria Matos, directora de Estudios y portavoz de Fotocasa.

Ademas, la mayoria de los inversores estiman que estos precios de la vivienda
seguiran subiendo, y esta proporcion va en aumento. El 60% de este segmento
opina que la vivienda se encarecera en el futuro, nueve puntos mas que en
2023. Por el contrario, solo el 34% prevé que los precios inmobiliarios se
estanquen (cuatro puntos menos que en 2023), y unicamente el 6% considera que

se van a abaratar (cinco puntos menos que en el afio anterior).
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El perfil del inversor espafol: hombre de mediana edad y renta alta

Por otro lado, el perfil de los inversores en el mercado de la compraventa de
vivienda es distinto del que tienen los demandantes de inmuebles como primera
o segunda residencia. En primer lugar, son mayoritariamente hombres, en un 63%
de los casos, mientras que los demandantes para uso residencial propio estan
equilibrados en cuanto a sexo (un 52% de hombres frente a un 48% de mujeres).
Asimismo, son ligeramente mayores con relacién a la edad: tienen 45 aiios de
media, frente a los 41 afos de los no inversores. A nivel geografico, predominan
los inversores residentes en Madrid (19%), seguidos de catalanes y andaluces
(representando ambos colectivos el 12% del total).

G2. Perfil del comprador de vivienda como inversion
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Atendiendo a los ingresos brutos mensuales de la unidad familiar, se observan
también diferencias notables. El 34% de los compradores inversores tienen una
renta superior a los 3.500 euros, algo que solo logra el 23% de los
demandantes de vivienda para primera o segunda residencia. Si se observa la
situacién de convivencia, la mayoria vive en pareja (un 32%, un punto por encima
de los no inversores), mientras que un 26% comparte su hogar con pareja e hijos
(tres puntos menos que los no inversores). Por otro lado, hay porcentualmente



mas inversores que viven solos (19%) o con sus padres (19%) que entre quienes
compran un inmueble para residir en él (14% y 16%, respectivamente).

Sobre Fotocasa

Portal inmobiliario que cuenta con inmuebles de segunda mano, promociones de obra
nueva y viviendas de alquiler. Cada mes genera un trafico de 34 millones de visitas (75%
a través de dispositivos moviles). Mensualmente elabora el indice inmobiliario Fotocasa,
un informe de referencia sobre la evolucién del precio medio de la vivienda en Espafia,

tanto en venta como en alquiler.

Toda nuestra informacion la puedes encontrar en nuestra Sala de Prensa.

Mas informacidén sobre Fotocasa.

Sobre Adevinta

Adevinta es un grupo de empresas lider en marketplaces digitales y una de las principales
empresas del sector tecnologico del pais, con mas de 18 millones de usuarios unicos al
mes en sus plataformas de los sectores inmobiliario (Fotocasa y habitaclia), empleo
(InfoJobs), motor (coches.net y motos.net) y compraventa de articulos de segunda mano
(Milanuncios).

Los negocios de Adevinta han evolucionado del papel al online a lo largo de mas de 40
afios de trayectoria en Espafa, convirtiéndose en referentes de Internet. Con sede en
Barcelona, la compafila cuenta con una plantilla de mas de 1.000 personas
comprometidas con fomentar un cambio positivo en el mundo a través de tecnologia
innovadora, otorgando una nueva oportunidad a quienes la estan buscando y dando a
las cosas una segunda vida.

Adevinta tiene presencia mundial en 10 paises. El conjunto de sus plataformas locales
recibe un promedio de 2.500 millones de visitas cada mes.

Mas informacidn en adevinta.es
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