fotocasa NOTA DE PRENSA

PRIMER TRIMESTRE 2025: VIVIENDA EN ALQUILER
El alquiler sube un 2% en el primer
trimestre y un 9,6% interanual en Espana

e Es el segundo incremento trimestral mas leve desde el 2017

e En marzo el precio de la vivienda en alquiler en Espafia sitla su precio en
13,55 euros/m?al mes

e Los precios del alquiler llegan a maximos en seis comunidades y en 15 de
ellas se han producido incrementos trimestrales

e La capital de provincia con el mayor incremento trimestral es Guadalajara
con un 23,4%

e Aqui se puede ver una valoracion de la directora de Estudios de

Fotocasa
Madrid, 14 de abril de 2025

En los primeros tres meses, Espafia ha experimentado variaciones positivas en el
precio trimestral de la vivienda en alquiler, pero en concreto, cierra el primer
trimestre del afio 2025 con un incremento trimestral del 2% y un interanual del
9,6%, segun los datos del indice Inmobiliario Fotocasa. Estos incrementos
detectados en marzo sitlan el precio de la vivienda en alquiler en 13,55 euros por
metro cuadrado al mes (€/m?2 al mes).
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https://youtu.be/t3Z8Q1Rd8-Y
https://youtu.be/t3Z8Q1Rd8-Y
https://www.fotocasa.es/

“El precio del alquiler sigue aumentando sin freno a unos ritmos muy abultados.
De hecho, estamos viviendo el mayor encarecimiento del arrendamiento en la
historia reciente de Espafia. Las causas estan claras: una demanda en maximos
histéricos y una oferta en minimos estructurales que tensionan el mercado al alza.
El fendmeno es generalizado, el alquiler esta en precios maximos y afecta a todas
las comunidades auténomas, con rentas medias que superan ya los 1.000 euros
mensuales a nivel nacional y alcanzan los 1.500 euros en grandes ciudades, zonas
turisticas y archipiélagos. Desde 2022, el precio aumenta de manera preocupante,
lo que supone un grave obstaculo para el acceso a la vivienda del 40% de los
inquilinos”, comenta Maria Matos, directora de Estudios y portavoz de
Fotocasa.

Declaraciones de Maria Matos, directora de Estudios de Fotocasa

En las Comunidades Autonomas este primer trimestre de 2025 se presenta con

15 incrementos trimestrales y 17 incrementos interanuales. En marzo seis de ellas
han superado sus precios maximos y son: Canarias con 14,47 €/m? al mes,
Extremadura con 7,07 €/m? al mes, Galicia con 9,77 €/m? al mes, Regién de Murcia
con 9,57 €/m? al mes, Comunitat Valenciana con 13,04 €/m? al mes y Castilla y
Leén con 9,29 €/m? al mes.


https://www.fotocasa.es/es/
https://youtu.be/t3Z8Q1Rd8-Y

El orden de los incrementos trimestrales es: Cantabria (10,0%), Canarias (7,2%),
Castilla-La Mancha (5,0%), Andalucia (4,1%), Extremadura (3,7%), Galicia (3,6%),
Aragén (2,7%), Baleares (2,6%), Region de Murcia (2,4%), Comunitat Valenciana
(2,0%), Catalufa (1,9%), Castilla y Ledn (1,8%), Asturias (1,6%), Madrid (1,2%) y
Navarra (0,5%). Por otro lado, los descensos trimestrales se produjeron en las
comunidades de Pais Vasco (-11%) y La Rioja (-2,5%).

Variacién trimestral por CCAA en el primer trimestre de 2025

@ Subidassuperior al 056

Caidas menor del 0%

En cuanto al ranking de precios por comunidades, en Madrid se paga por
metro cuadrado 20,86 euros. Le siguen las comunidades de Catalufia con 18,29
€/m? al mes, Baleares con 17,91 €/m? al mes, Pais Vasco con 16,41 €/m? al mes,
Canarias con 14,47 €/m? al mes, Comunitat Valenciana con 13,04 €/m? al mes,
Cantabria con 12,49 €/m? al mes, Navarra con 12,04 €/m? al mes, Andalucia con
11,33 €/m? al mes, Asturias con 10,80 €/m? al mes, Aragén con 10,56 €/m? al mes.
Galicia con 9,77 €/m? al mes, Regiéon de Murcia con 9,57 €/m? al mes, Castilla'y
Ledn con 9,29 €/m? al mes, La Rioja con 8,95 €/m? al mes, Castilla-La Mancha con
7,62 €/m? al mes y Extremadura con 7,07 €/m? al mes.



Precio de la vivienda por CCAA en el primer trimestre de 2025
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Provincias

En las provincias, este primer trimestre de 2025 se presenta con 40 subidas
trimestrales y 50 interanuales. Las cinco provincias con los mayores
incrementos trimestrales son: Teruel (18,1%), Guadalajara (13,2%), Cadiz (10,8%),
Cantabria (10,0%) y Huelva (10,0%).

Por otro lado, diez provincias espaiolas presentan descensos trimestrales y
son Zamora (-13,3%), Gipuzkoa (-4,6%), Araba - Alava (-4,3%), Huesca (-4,1%),
Cuenca (-3,4%), Soria (-2,5%), La Rioja (-2,5%), Ledén (-1,5%), Bizkaia (-0,4%) y
Tarragona (-0,1%).

En cuanto al ranking de precios por provincias, Barcelona, Madrid, llles
Balears y Gipuzkoa son las CCAA que superan la barrera de los 17,00 euros/m?
al mes. En cuanto al ranking de precios por provincias, por Madrid se paga por
metro cuadrado 20,86 euros. Le siguen las provincias de Barcelona con 20,07 €/m?
al mes llles Balears con 17,91 €/m? al mes y Gipuzkoa con 17,56 €/m? al mes.



Variacién trimestral en el primer trimestre de 2025 por provincias
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Municipios de Espafia

De las 228 ciudades espafiolas analizadas por Fotocasa con variacion trimestral
en marzo de 2025, en el 71% de ellas el precio de la vivienda en alquiler por metro
cuadrado sube.

En el 6% de las ciudades el precio de la vivienda trimestral sube por encima
del 20%. Las ciudades con estos incrementos son: Laredo (58,0%), Garrucha
(38,2%), Ecija (32,6%), Sanlucar de Barrameda (26,8%), Atarfe (25,9%), El Vendrell
(25,6%), Almendralejo (25,2%), Sant Joan d'Alacant (25,1%), Paterna (24,8%),
Guadalajara capital (23,4%), El Portil (22,5%), Vilagarcia de Arousa (21,1%) y
Torrejon de Ardoz (20,2%). Por otro lado, las tres ciudades que presentan los
mayores descensos trimestrales son Alboraya (-18,4%), Vilanova | la Geltru (-
17,7%) y Mab (-16,4%).

Variacién trimestral en el primer trimestre de 2025 por capitales

Subidas mayores del 5%

Subidas entre el 0% y el 5%

Caidas menor del 0%

En cuanto al ranking de precios por municipios, son 46 las ciudades que
superan la barrera de los 15,00 euros/m? al mes, y en concreto, se paga por
Esplugues de Llobregat 23,62 €/m? al mes y por Santa Coloma de Gramenet 23,34
€/m?al mes. Le siguen, Adeje con 22,91 €/m?al mes, Barcelona capital con 22,67
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https://www.fotocasa.es/

€/m?al mes, Madrid capital con 21,98 €/m? al mes, La Moraleja con 20,86 €/m? al
mes, Calvia con 20,76 €/m? al mes, San Bartolomé de Tirajana con 20,11 €/m? al
mes y L'Hospitalet de Llobregat con 20,04 €/m? al mes.

Por otro lado, las cinco ciudades mas econdmicas para alquilar una vivienda en el
primer trimestre son Puertollano con 5,10 €/m? al mes, Martos con 5,39 €/m? al
mes, Baeza con 5,56 €/m? al mes, Tudela de Duero con 5,87 €/m? al mes y Zafra
con 6,29 €/m2al mes.

Precio de la vivienda en el primer trimestre de 2025 por capitales

@ Precios de més de 10,00 €
@ @ Precios de menos de 10,00 €

Mo disponible

Distritos de Madrid

El precio del alquiler trimestral sube en 12 distritos en marzo respecto al
trimestre anterior. El orden de los distritos con los incrementos de mayor a
menor es: San Blas (7,9%), Villaverde (6,7%), Usera (4,7%), Vicalvaro (3,5%), Puente
de Vallecas (3,2%), Ciudad Lineal (3,1%), Latina (2,0%), Barajas (1,2%), Barrio de
Salamanca (1,1%), Hortaleza (0,4%), Centro (0,3%) y Tetuan (0,2%). Por otro lado,
la vivienda en alquiler cae en el primer trimestre en los distritos de Villa de Vallecas
(-3,0%), Retiro (-1,5%), Carabanchel (-0,9%), Fuencarral - El Pardo (-0,8%),
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Arganzuela (-0,6%), Chamberi (-0,3%), Moncloa - Aravaca (-0,3%) y Chamartin (-
0,1%).

En cinco distritos se alcanzan precios maximos en el primer trimestre de
2025 y son: Barrio de Salamanca con 23,98 €/m?al mes, Ciudad Lineal con 20,51
€/m?al mes, Puente de Vallecas con 20,40 €/m? al mes, Barajas con 20,12 €/m? al
mes y Vicalvaro con 17,68 €/m?al mes.

En cuanto al precio por metro cuadrado, 13 distritos analizados tienen un
precio por encima de los 20,00 €/m?2 al mes. El distrito mas caro para vivir en
alquiler es Barrio de Salamanca con 23,98 €/m?al mes, Chamberi con 23,65 €/m?
al mes, Centro con 23,51 €/m? al mes, Chamartin con 22,44 €/m? al mes,
Arganzuela con 22,20 €/m?al mes, Tetuan con 22,18 €/m?2al mes, Retiro con 21,35
€/m?al mes, Moncloa - Aravaca con 21,23 €/m?al mes, Villaverde con 20,89 €/m?
al mes, Ciudad Lineal con 20,51 €/m?al mes, Puente de Vallecas con 20,40 €/m?al
mes, Latina con 20,16 €/m?al mesy Barajas con 20,12 €/m?al mes. Por otro lado,
el distrito mas econémico para alquilar es Moratalaz con 14,04 euros por metro
cuadrado al mes.

Distritos de Barcelona

El precio del alquiler trimestral sube en ocho distritos en marzo respecto al
trimestre anterior. El orden de los distritos con los incrementos de mayor a
menor es: Sant Andreu (7,7%), Les Corts (1,9%), Sant Marti (1,5%), Gracia (1,4%),
Eixample (1,1%), Sarria - Sant Gervasi (0,8%) y Ciutat Vella (0,4%). Por otro lado, la
vivienda en alquiler cae en el primer trimestre en los distritos de Sants - Montjuic
(-6,8%) y Horta - Guinardd (-6,4%).

En cuatro distritos se alcanzan precios maximos en el primer trimestre de
2025 y son: Gracia con 23,89 €/m? al mes, Sant Marti con 23,76 €/m? al mes, Les
Corts con 22,16 €/m?al mes y Sant Andreu con 22,01 €/m?al mes.

En cuanto al precio por metro cuadrado, nueve distritos analizados tienen un
precio por encima de los 20,00 €/m? al mes. El distrito mas caro para vivir en
alquiler es Gracia con 23,89 €/m?2al mes, Sant Marti con 23,76 €/m?al mes, Ciutat
Vella con 22,91 €/m?al mes, Eixample con 22,88 €/m?2al mes, Sarria - Sant Gervasi
con 22,24 €/m? al mes, Les Corts con 22,16 €/m? al mes, Sant Andreu con 22,01
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€/m? al mes, Sants - Montjuic con 21,02 €/m?al mesy Horta - Guinardé con 20,29
€/m?al mes.

TABLAS DE PRECIOS Y DE EVOLUCIONES (7)

Tabla 1: CCAA de mayor a menor incremento trimestral, interanual y precio

Comunidad Auténom Precio de Mar. Variacion Variacion
SEIEHESEIARIORSIS 2025 (€/m?2) trimestral interanual
1249 € 10,0% 3,5%

14,47 € 7.2% 7.6%
762 € 5.0% 9.6%
11,33 € 4,1% 81%
7,07 € 3,7% 8,3%
977 € 3,6% 8,1%
10,56 € 2,7% 11,3%
17,91 € 2,6% 2,1%
9,57 € 2,4% 10,6%
13,04 € 2,0% 9,3%
18,29 € 1,9% 10,9%
929 € 1.8% 5,6%
10,80 € 1,6% 11,2%
20,86 € 1,2% 13,9%
12,04 € 0,5% 3,9%
1641 € 1,1% 6.9%
895 € -2,5% 0,6%
13,55 € 2,0% 9,6%

Tabla 2: Provincias de mayor a menor incremento trimestral, interanual y precio

Precio de Mar. Variacion Variacion
2025 (€/m?) trimestral interanual

7,69 € 18,1% 16,5%
9,15 € 13,2% 15,7%
11,30 € 10,8% 10,2%
12,49 € 10,0% 3,5%

Provincia

1086 € 10,0% 2,0%

Santa Cruz de
Tenerife 14,25 € 8,8% 7.5%

7,85 € 6,1% 7,1%
14,67 € 5,5% 7,6%
8,56 € 5,0% 31,3%
6,59 € 4,9% 9,3%
10,73 € 4,7% 4,2%



7,53 € 4,6% 7.9%
951 € 4,4% 8,3%
9,29 € 4,4% 8,8%
718 € 4,4% 5,4%
9,77 € 4,2% 7.0%
9,08 € 4,0% 71%
1534 € 3,7% 4,6%
9,10 € 3,3% 11,8%
8,00 € 3,0% 17,0%
697 € 3,0% 9,6%
13,03 € 2,8% 11,5%
17,91 € 2,6% 2,1%
9,95 € 2,6% 7,6%
844 € 2,6% 9.9%
836 € 2,5% 84%
9,57 € 2,4% 10,6%
882 € 2,3% 9,.2%
10,95 € 2,1% 10,8%
14,47 € 2,0% 9,5%
6,18 € 1,8% 12,0%
10,80 € 1,6% 11,2%
12,05 € 1,4% 8,4%
20,86 € 1,2% 13,9%
14,48 € 0,8% 5,8%
12,04 € 0,5% 3,9%
9,62 € 0,4% 2,7%
7,05 € 0.1% 6,5%
10,77 € 0,1% 5,2%
20,07 € 0,05% 9,0%
10,16 € -0,1% 1,0%
16,20 € -0,4% 9,7%
7,70 € -1,5% 11,6%
895 € -2,5% 0,6%
853 € -2,5%

7,05 € -3,4% -1,5%
9,65 € -4,1% 5,0%
10,19 € -4,3% -9,7%
17,56 € -4,6% -2,4%
6,74 € -13,3% 4,0%



Tabla 3: Capitales de provincia de mayora menorincremento trimestral, interanual

y precio
Precio de Variaciéon Variacion
Provincia Municipio Mar. 2025 trimestral interanual
(€/m?2)

Guadalajara capital 9,38 € 23,4% -
Santa Cruz de
slslshlEili= | Tenerife capital 13,55 € 14,3% 5,4%

Huelva capital 992 € 10,7% 12,5%

Toledo capital 10,75 € 10,3% 18,9%
Lugo capital 8,26 € 10,0% 11,3%
S5 EEEES T Palma de Mallorca 18,17 € 5,9% 3,7%

Las Palmas de Gran
=S EEES | Canaria 15,05 € 5,3% 7,8%

Burgos capital 10,99 € 5,3% 7,9%

Albacete Albacete capital 797 € 4,6% 1,3%
A Corufia capital 11,70 € 4,6% 7,5%
Malaga capital 15,89 € 4,2% 6,6%

Almeria capital 939 € 3,4% 6,6%
Santander 12,10 € 3,3% 5,8%

Valladolid Valladolid capital 9,51 € 3,1% 8,1%

Pamplona / Irufia 12,87 € 3,1% 8,8%
Huesca capital 9,74 € 2,5%

Granada capital 10,27 € 2,4% 5,2%
Zaragoza capital 11,57 € 2,4% 11,5%
Palencia capital 8,63 € 2,4% 27,5%
Pontevedra capital 9,10 € 2,1% 1,7%
Segovia capital 11,34 € 2,1% -2,5%

Sevilla capital 1432 € 1,6% 12,8%
Caceres capital 7,83 € 1,6% 3,3%

Castellén de la Plana /
Castelléon Castell6 de la Plana 9,24 £ 1,1% 15,9%

Salamanca capital 9,78 € 0,9% 3,2%
Valencia capital 1573 € 0,8% 8,3%
Murcia capital 9,11 € 0,8% 7,4%
Oviedo 10,99 € 0,7% 11,3%

Madrid capital 21,98 € 0,7% 11,8%

Badajoz capital 7,66 € 0,7% 4,6%
Ciudad Real capital 7,83 € 0,6% 4,7%
Ourense capital 741 € 0,4% 5,1%
Cérdoba capital 8,90 € 0,3% 8,3%
Barcelona capital 22,67 € 0,1% 6,3%

Logrofio 9,17 € 0,1% 4,2%
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Ledn Ledn capital 8,54 € -0,4% 14,0%

Jaén capital 7,05 € -0,4% 10,8%

Tarragona Tarragona capital 11,44 € -0,4% 0,3%

| Tarragona |
Cadiz capital 11,90 € -0,6% 0,4%
Alicante / Alacant 13,26 € -1,2% 7,5%
Avila capital 8,53 € -1,8%
Bilbao 16,57 € -2,0% 7,3%
- Donostia - San
Gipuzkoa Sebastian 18,73 € -2,4% -3,1%
Soria capital 8,83 € -2,8% -
|
Alava Vitoria - Gasteiz 10,58 € -3,4%
Cuenca capital 7,26 € -5,7% -
Zamora capital 7,65 € -8,1% -
Girona capital 14,52 € -8,5% 2,0%
Lleida capital 7,87 € -9,0% -7,2%
Tabla 4: Municipios de mayor a menor incremento trimestral, interanual y precio
o Precio de Mar. Variacion Variacion
Provincia Municipio . .
2025 (€/m?) trimestral [ EERIVE]
Laredo 19,36 € 58,0% 2,5%
Garrucha 12,15 € 38,2% -
Ecija 737 € 32,6% -
- Sanltcar de
Cadiz Barrameda 14,24 € 26,8% 10,3%
Atarfe 9,13 € 25,9% -
El Vendrell 12,80 € 25,6% -
Almendralejo 7,55 € 25,2% -
Alicante d'Alacant 13,10 € 25,1%
Paterna 12,57 € 24,8% -
- Guadalajara -
Guadalajara capital 9,38 € 23,4%
Tabla 5: Municipios de mayor descenso trimestral, interanual y precio

Precio de Mar. Variacion Variacion

Provincia Municipio . .
P 2025 (€/m?2) trimestral interanual

Valencia Alboraya
Barcelona Vilanova | la Geltru 10,66 € -17,7% -
Illes Balears Mad 8,46 € -16,4% -
Madrid Boadilla del Monte 14,01 € -14,2% -
Cantabria Noja 14,72 € -12,0% -
Barcelona Sant Joan Despi 16,36 € -11,3% -
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Liucmajor 14,07 € -10,4% -

L'Alfas del Pi 1432 € -10,2% -

- San Juan de -
Sevilla Aznalfarache 9,54 € -9,3%

Lieida capital 7,87 € -9,0% -7,2%

Tabla 6: Distritos con mayor descenso trimestral, interanual y precio

Distrito Precio de Mar. Variacion Variacion
2025 (€/m?) trimestral interanual

San Blas 18,67 € 7.9% 21,6%
Villaverde 20,89 € 6,7% 39,4%
Usera 19,93 € 4,7% -
Vicalvaro 17,68 € 3,5% 12,3%
Puente de Vallecas 20,40 € 3,2% 20,9%
Ciudad Lineal 20,51 € 3,1% 20,6%
Latina 20,16 € 2,0% 20,2%
Barajas 20,12 € 1,2% -
Barrio de Salamanca 23,98 € 1,1% 6,7%
Hortaleza 19,47 € 0,4% 20,3%
Centro 23,51 € 0,3% 7,7%
Tetuan 22,18 € 0,2% 6,1%
Chamartin 22,44 € -0,1% 7,9%
Moncloa - Aravaca 21,23 € -0,3% 10,8%
Chamberi 23,65 € -0,3% 7,3%
Arganzuela 22,20 € -0,6% 11,7%
Fuencarral - El Pardo 19,15 € -0,8% 20,6%
Carabanchel 18,94 € -0,9% 17,3%
Retiro 21,35 € -1,5% 6,.2%
Villa de Vallecas 16,41 € -3,0% -
Moratalaz 14,04 € - -
Tabla 7: Distritos con mayor descenso trimestral, interanual y precio

Precio de Mar. Variacién Variacién
2025 (€/m?) trimestral interanual
Barcelona Sarria - Sant Gervasi 22,01 € 7,7% 19,9%
Barcelona Sant Marti 22,16 € 1,9% 13,4%
Barcelona Gracia 23,76 € 1,5% 3,4%
Barcelona Sant Andreu 23,89 € 1,4% 10,1%
Barcelona Horta - Guinardo 22,88 € 1,1% 6,8%
Barcelona Sants - Montjuic 22,24 € 0,8% 1,5%
Barcelona Ciutat Vella 2291 € 0,4% 2,8%
Barcelona Eixample 20,29 € -6,4% 11,9%
Barcelona Les Corts 21,02 € -6,8% 6,3%

Ciudad Distrito
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Sobre Fotocasa

Portal inmobiliario que cuenta con inmuebles de segunda mano, promociones de obra
nueva y viviendas de alquiler. Cada mes genera un trafico de 34 millones de visitas (75%
a través de dispositivos moviles). Mensualmente elabora el indice inmobiliario Fotocasa,

un informe de referencia sobre la evolucion del precio medio de la vivienda en Espafia,
tanto en venta como en alquiler.

Toda nuestra informacion la puedes encontrar en nuestra Sala de Prensa.

Maés informacidén sobre Fotocasa.

Sobre Adevinta

Adevinta es un grupo de empresas lider en marketplaces digitales y una de las principales
empresas del sector tecnolégico del pais, con mas de 18 millones de usuarios Unicos al
mes en sus plataformas de los sectores inmobiliario (Fotocasa y habitaclia), empleo
(InfoJobs), motor (coches.net y motos.net) y compraventa de articulos de segunda mano
(Milanuncios).

Los negocios de Adevinta han evolucionado del papel al online a lo largo de mas de 40
afios de trayectoria en Espafia, convirtiéndose en referentes de Internet. Con sede en
Barcelona, la compafila cuenta con una plantila de mas de 1.000 personas
comprometidas con fomentar un cambio positivo en el mundo a través de tecnologia
innovadora, otorgando una nueva oportunidad a quienes la estan buscando y dando a
las cosas una segunda vida.

Adevinta tiene presencia mundial en 10 paises. El conjunto de sus plataformas locales
recibe un promedio de 2.500 millones de visitas cada mes.

Mas informacién en adevinta.es

Departamento Comunicacién Fotocasa
Anais Lopez

comunicacion@fotocasa.es

620 66 29 26
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https://www.fotocasa.es/indice/
http://prensa.fotocasa.es/
https://www.fotocasa.es/es/quienes-somos/
https://www.fotocasa.es/es/
https://www.habitaclia.com/
https://www.infojobs.net/
https://www.coches.net/
https://motos.coches.net/
https://www.milanuncios.com/
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