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ANALISIS DE LA VIVIENDA HEREDADA EN ESPANA
Las viviendas heredadas representan el 16% de
la oferta total en el mercado espanol

e Elpeso de los herederos en el segmento de compraventa (23%) duplica al que
estos tienen en el mercado de alquiler (11%)

e Los motivos personales y los problemas con el pago del alquiler llevan a una
mayoria preferir la venta de una propiedad heredada

e El perfil del heredero es el de un hombre con una edad media de 54 afios, de
clase alta 0 media-alta, y que vive mayoritariamente con pareja e hijos

Madrid, 28 de mayo de 2025

Las viviendas heredadas constituyen el 16% de la oferta total del mercado
inmobiliario espafiol, segun los datos extraidos a partir de una encuesta de
Fotocasa Research realizada en febrero de 2025. Este porcentaje se ha mantenido
estable durante los ultimos afios y se sitla Unicamente un punto por encima de la
registrada en febrero del afio anterior (15%), y dos puntos por debajo de la tasa
mas alta de la serie historica (18%), observada en 2021, justo tras la pandemia de

coronavirus.

Por segmentos, el peso de los herederos en el mercado de compraventa
duplica histéricamente al que estos tienen en el alquiler. De esta manera, las
personas que han recibido una vivienda en herencia representan el 23% de la
oferta en el mercado de compra (un punto por encima que en 2024), mientras que
este porcentaje se reduce al 11% en el segmento de alquiler (también un punto
superior con relacion al afio anterior).

“Cada afio aumenta el peso de la vivienda heredada como resultado de la
transicion demografica que protagoniza la generacion del baby boom. Estimamos
que en la proxima década se producira la mayor transferencia de patrimonio
intergeneracional de la historia, lo que tendra un impacto estructural en el
mercado. Sin embargo, por cada vivienda heredada que se destina al alquiler, el
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doble se vende. Es un desequilibrio que responde a necesidades econdémicas de
los herederos, pero también a los riesgos asociados al alquiler, una cuestion que
ha aumentado 8 puntos porcentuales en el ultimo afio. En el arrendamiento es
donde se necesita mas vivienda en estos momentos, por lo que, si se lograra
generar un entorno de mas seguridad y confianza, muchas de estas viviendas
heredadas podrian convertirse en una via natural para incrementar la oferta en
alquiler”, explica Maria Matos, directora de Estudios y portavoz de Fotocasa.

El perfil del heredero que oferta una vivienda en el mercado inmobiliario es el de
un hombre (en el 60% de los casos), con una edad media de 54 aios, de clase
alta o media-alta, y que vive mayoritariamente con pareja e hijos (en el 45%
de los casos). Entre los principales mercados inmobiliarios a nivel nacional, Madrid
es la comunidad con mayor peso dentro de los herederos (18%), seguida de
Andalucia (16%), Catalufa (14%) y la Comunidad Valenciana (12%), mientras que
el resto de las autonomias representan el 40%.

Los motivos personales superan a las razones de mercado entre los
herederos que ofertan una vivienda de compra

Por norma general, los herederos que participan en el mercado de la vivienda
apuntan mas a cuestiones personales que a planteamientos econémicos,
especialmente en comparaciéon con el conjunto de encuestados activos en dicho
mercado. En este sentido, entre los herederos que prefieren vender un inmueble
de su propiedad antes que alquilarlo, destacan quienes esgrimen motivos
personales para esta decision: un 34% de estos sefialan esta opcién como su
motivo principal para vender, tres puntos por encima del colectivo de los
vendedores en general.

En segundo lugar, los herederos que prefieren vender también lo hacen para
evitar problemas con el pago del alquiler (32%), una opcién que ha
incrementado notablemente su apoyo en los ultimos afios, ya que se situaba en
el 23% en 2024. Igualmente, destacan otras motivaciones para optar por la venta,
como evitar que los inquilinos causen desperfectos en el inmueble (21%) o la
ausencia de beneficios fiscales que compensen los riesgos vinculados al alquiler
(21%). Por otro lado, entre los principales problemas que se encuentran para
vender un inmueble de su propiedad, los herederos sefialan los elevados precios
(21%) y la ubicacion de la vivienda (14%).
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El alquiler de una vivienda como fuente de ingresos seduce a la mayoria
de los herederos que participa en este mercado

Por otro lado, los herederos de viviendas que optan por poner su propiedad
en el mercado de alquiler sefialan de forma mayoritaria (66%) que lo hacen
porque esta alternativa supone una fuente de ingresos. Se trata de una opcién
que ha ganado peso en los ultimos afios: ha subido su apoyo en diez puntos
porcentuales con relacién al 2024. Ademas, en este caso, el colectivo de los
herederos arrendadores tiene un comportamiento muy similar al del conjunto de
propietarios que ofertan una vivienda en alquiler, ya que también un 66% de estos
tienen una propiedad en este mercado por ser una via de ingresos. La segunda
razon mas defendida por los herederos que participan en el mercado del alquiler
es la preferencia por mantener su vivienda ocupada, algo que sefialan el 44%
de los encuestados (seis puntos mas que entre el colectivo de los arrendadores
en general).

En tercer lugar, un 38% de los herederos prefieren el alquiler a la compra por
la rentabilidad que ofrece esta primera opcién. Ademas, se trata de una
motivacién que ha ido en aumento en los ultimos afios: se encuentra dos puntos
por encima de la tasa registrada en 2024 y es siete puntos mas alta que en 2023.
Por ultimo, entre las dificultades para alquilar una vivienda, los herederos sefialan
de forma mayoritaria la desconfianza hacia los potenciales inquilinos (55%) y la
poca disponibilidad de tiempo para ensefiar el inmueble (14%).

Sobre Fotocasa

Portal inmobiliario que cuenta con inmuebles de segunda mano, promociones de obra
nueva y viviendas de alquiler. Cada mes genera un trafico de 34 millones de visitas (75%
a través de dispositivos moviles). Mensualmente elabora el indice inmobiliario Fotocasa,

un informe de referencia sobre la evolucién del precio medio de la vivienda en Espafia,
tanto en venta como en alquiler.

Toda nuestra informacion la puedes encontrar en nuestra Sala de Prensa.

Més informacidén sobre Fotocasa.
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Sobre Adevinta

Adevinta es un grupo de empresas lider en marketplaces digitales y una de las principales
empresas del sector tecnologico del pais, con mas de 18 millones de usuarios unicos al
mes en sus plataformas de los sectores inmobiliario (Fotocasa y habitaclia), empleo
(InfoJobs), motor (coches.net y motos.net) y compraventa de articulos de segunda mano
(Milanuncios).

Los negocios de Adevinta han evolucionado del papel al online a lo largo de mas de 40
afios de trayectoria en Espafa, convirtiéndose en referentes de Internet. Con sede en
Barcelona, la compafila cuenta con una plantilla de mas de 1.000 personas
comprometidas con fomentar un cambio positivo en el mundo a través de tecnologia
innovadora, otorgando una nueva oportunidad a quienes la estan buscando y dando a
las cosas una segunda vida.

Adevinta tiene presencia mundial en 10 paises. El conjunto de sus plataformas locales
recibe un promedio de 2.500 millones de visitas cada mes.

Mas informacién en adevinta.es
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