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EXPERIENCIA EN ALQUILER EN 2025
El precio del alquiler es el factor mas

importante para el 61% de los inquilinos

e No tener que invertir en reformas es importante para el 49% de los inquilinos y
qgue tenga el numero adecuado de habitaciones es basico para el 39%

e Parael37% esrelevante que la vivienda tenga buenas conexiones de transporte
y para un 32% que esté cerca del trabajo o centro de estudios

e EI77% de los contratos son para vivienda habitual, un 7% para alquiler temporal

Madrid, 4 de agosto de 2025

La busqueda de un inmueble de alquiler viene condicionada por distintas circunstancias,
de las cuales la mas relevante sigue siendo que el precio se enmarque en el presupuesto
con el que el inquilino cuenta. Se trata de un factor fundamental para el 61% de los
espafioles que ha alquilado o intentado alquilar una vivienda en los ultimos doce meses.
Es el mismo porcentaje que el alcanzado el afio anterior, lo que revela la estabilidad de
esta situacion. Esta es una de las principales conclusiones del informe “Experiencia en

alquiler en 2025", elaborado por Fotocasa Research y que traza una exhaustiva

radiografia del mercado de la vivienda en arrendamiento.

Los siguientes condicionantes que mas toman en consideracion los demandantes de
alquiler siguen siendo que no haya que invertir en reformar el inmueble y que
disponga del namero de habitaciones adecuado. La primera cuestion sigue siendo
apoyada por el 49%, mientras que la segunda experimenta un incremento desde el 33%
al 39%. Con este ultimo porcentaje también encontramos la idoneidad de que la vivienda
cuente con servicios cerca: centro meédico, farmacias, supermercados, etcétera, un factor

que en 2024 tan solo alcanzaba el 32%.



https://s36360.pcdn.co/wp-content/uploads/2025/07/Informe-Experiencia-alquiler-en-2025.pdf
https://s36360.pcdn.co/wp-content/uploads/2025/07/Informe-Experiencia-alquiler-en-2025.pdf
https://research.fotocasa.es/
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“El hecho de que el precio sea el factor mas importante para los inquilinos refleja la
creciente presion econémica sobre los hogares, en un momento en el que los precios del
alquiler se encuentran en maximos histéricos. Este aumento en la sensibilidad al precio
indica que muchos demandantes estan priorizando la asequibilidad por encima de otras
consideraciones, como la ubicacion o las caracteristicas del inmueble. En el Ultimo afio, la
subida de los precios del alquiler ha llevado a que los inquilinos se vean obligados a
ajustar sus expectativas y limitar sus opciones al coste. Ademas, observamos que esta
situacién se mantiene estable respecto al afio anterior, lo que evidencia que no se trata
de algo puntual, sino de un fenédmeno estructural que refleja el desequilibrio entre oferta
y demanda. La vivienda en alquiler se esta convirtiendo en un bien cada vez mas
inaccesible para una parte significativa de la poblacién, especialmente para los jovenes,
gue son quienes mas interactian con este mercado de las rentas”, comenta Maria
Matos, directora de Estudios y portavoz de Fotocasa.

Muy cerca de estos primeros factores mas valorados se encuentra que la ubicacién de
la vivienda comporte buenas conexiones con el transporte publico. El 37% de los
consultados coincide en la ponderacién de este aspecto, una cifra que ya recogia la
encuesta de 2024.

lgualmente destaca en estas valoraciones el hecho de que el inmueble esté cerca del
trabajo o del centro de estudios, con un 32 % de respaldo, asi como que el barrio o los
vecinos sean del agrado del demandante (se incrementa del 24% al 28%) o que la
vivienda tenga buenos accesos por carretera, elemento que sube del 24% al 27%. De
hecho, en general se percibe un moderado aumento en el nivel de exigencia en

cuanto a las caracteristicas de los inmuebles entre los demandantes de casa de alquiler.



https://www.fotocasa.es/es/

Caracteristicas consideradas en la vivienda de alquiler
(% de demandantes que las tienen en cuenta en su blisqueda)

Que el precio encaje con el presupuesto 66 % 60 % 61%

No tener que invertir dinero en reformas 53 04 49 % 490 49 %
Que tenga servicios cerca 33 0 35 0 32 % 300
El nimero de habitaciones 40 % 36 % 33 % 39 %
Buenas conexiones de transporte piblico 35 % 35 % 37 % 37T%
Que esté cerca del trabajo o centro de estudios 29 % 31 % 31 % 32%
Que el barrio/vecinos sean de mi agrado 30 % 20 U 24 % 28 %
Que tenga buenos accesos por carretera 23 % 24 % 24 % 27 %
Los materiales de la vivienda 22 % 20 % 21 % 23 %
Que tenga plaza de garaje 21% 22 % 19 % 22%
Que tenga terraza 27 % 25 % 20 % 22 %
La orientacidn 24 % 23 % 20 % 22 %
Los metros cuadrados 24 % 22 % 19 % 22 %
La distribucion 26 % 23 % 21 % 21%
Que esté cerca de mi familiafamigos 16 % 16 % 18 % 17 %
Que tenga una altura que yo busco 18 % 17 % 16 % 16 %

Que esté en un barrio residencialfalejado de aglomera-

ciones/trafico 16 % 15 % 14 % 15 %
Que sea una zona con muchas actividades de ocio 10 % 12 % 10 % 12 %
En una zona con buenos colegios 8 0 11 % 10 % 12 %
Que sea una zona con muchas actividades de ocio 11 % 10 % 12 % 10 %
Que tenga trastera 12 % 1M1 % 10 % 11 %
Que tenga zonas comunes 10 % 11 % 8 % 11 %
Que sea una zona en crecimiento 7 % 0 9% g % 10 %
Que tenga piscina 6 % 7% 6 % 7%

El 77% de los contratos de alquiler son para vivienda habitual

Tres de cada cuatro particulares residen en Espafia en una vivienda de su propiedad,
mientras que el 25% restante vive en régimen de alquiler. Son datos muy cercanos a los
registrados el afio anterior, cuando los primeros eran el 76%. Al fijarnos en concreto en

la situacion residencial de ese 25% de inquilinos vemos que la mayoria, en concreto




el 77% de ellos, tiene firmado un contrato de alquiler de vivienda habitual. Es una
cifra muy préoxima a la del afio anterior, cuando era del 78%. Muy lejos de este porcentaje
se encuentra el correspondiente a los inquilinos con un contrato temporal, con una
duracioén inferior a doce meses. Estos constituyen el 7%, el mismo digito que en el
estudio del afio anterior.

En cifras mucho mas reducidas se situan los inquilinos con contratos de alquiler con
opcién a compra (4%, la misma cifra que en 2024, pero con tendencia a la baja). Por su
parte, los que se acogen a un contrato de alquiler social recuperan el 5% de 2023,
subiendo dos puntos porcentuales respecto al 3% de doce meses después. Por su parte,
el contrato de alquiler por habitaciones baja del 5% al 4%. Este tipo de contrato se da
con mas frecuencia entre los jovenes de 18 a 24 afios, que lo mantienen en un 9% de los
casos (10% en 2024).

Situacion residencial de los inquilinos por
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Sobre Fotocasa

Portal inmobiliario que cuenta con inmuebles de segunda mano, promociones de obra
nueva y viviendas de alquiler. Cada mes genera un trafico de 34 millones de visitas (75%
a través de dispositivos moviles). Mensualmente elabora el indice inmobiliario Fotocasa,
un informe de referencia sobre la evolucién del precio medio de la vivienda en Espafia,

tanto en venta como en alquiler.

Toda nuestra informacion la puedes encontrar en nuestra Sala de Prensa.

Mas informacidén sobre Fotocasa.

Sobre Adevinta

Adevinta es un grupo de empresas lider en marketplaces digitales y una de las principales
empresas del sector tecnologico del pais, con mas de 18 millones de usuarios unicos al
mes en sus plataformas de los sectores inmobiliario (Fotocasa y habitaclia), empleo
(InfoJobs), motor (coches.net y motos.net) y compraventa de articulos de segunda mano
(Milanuncios).

Los negocios de Adevinta han evolucionado del papel al online a lo largo de mas de 40
afios de trayectoria en Espafia, convirtiéndose en referentes de Internet. Con sede en
Barcelona, la compafila cuenta con una plantilla de mas de 1.000 personas
comprometidas con fomentar un cambio positivo en el mundo a través de tecnologia
innovadora, otorgando una nueva oportunidad a quienes la estan buscando y dando a
las cosas una segunda vida.

Adevinta tiene presencia mundial en 10 paises. El conjunto de sus plataformas locales
recibe un promedio de 2.500 millones de visitas cada mes.

Mas informacién en adevinta.es
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