fOtOCQSQ NOTA DE PRENSA

TERCER TRIMESTRE 2025: VIVIENDA EN ALQUILER
El precio del alquiler cae un -4,8% en el tercer

trimestre, pero sube un 14,3% interanual

e En todos los terceros trimestres de los ultimos 19 afios se producen
descensos en el precio del alquiler

e El precio de la vivienda se sitla en septiembre en 13,69 euros/m?al mes 'y
sitUa el precio medio de una vivienda en los 1.095 € al mes

e El precio del alquiler se ha disparado interanualmente mas de un 13% en
las ciudades de Castelldefels, Puerto Real, Parlay Leganés

Madrid, 13 de octubre de 2025

Espafia ha experimentado variaciones positivas y negativas en el precio de la
vivienda en alquiler y, en concreto, cierra el tercer trimestre del afio 2025 con un
descenso trimestral del -4,8% respecto al segundo trimestre y un incremento
interanual del 14,3%, segin los datos del indice Inmobiliario Fotocasa. Estas
variaciones trimestrales en septiembre sitUan el precio de la vivienda en alquiler
en 13,69 euros por metro cuadrado al mes (€/m? al mes) y sitla el precio medio
de una vivienda de 80 metros cuadrados en los 1.095 €/al mes

Variacién trimestral e interanual en el tercer trimestre por afios
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“El descenso trimestral no refleja un cambio estructural, pero siuna ralentizacién
del ritmo de crecimiento del precio tras meses de fuertes subidas. En cambio, el
incremento interanual de doble digito si es significativo, ya que confirma que el
precio del alquiler se mantiene en niveles histoéricos, impulsado por una demanda
gue continda creciendo mientras la oferta se reduce cada vez mas. Por lo tanto,
aunque los datos trimestrales puedan mostrar altibajos, la tendencia de fondo
sigue apuntando hacia un mercado muy tensionado y con una accesibilidad cada
vez mas limitada para amplias capas de la poblacion”, explica Maria Matos,
directora de Estudios y portavoz de Fotocasa.

En cuanto alas CCAA, este tercer trimestre de 2025 se presenta con 11 caidas
trimestrales (frente a las 14 del 3T7-2024) y 17 subidas interanuales. Las
comunidades con incrementos trimestrales son: Cantabria (-10,3%), Galicia (-
6,3%), Region de Murcia (-6,1%), Andalucia (-4,0%), Castilla y Ledn (-2,6%),
Comunitat Valenciana (-2,5%), Catalufia (-1,7%), Extremadura (-0,7%), Canarias (-
0,3%), Madrid (-0,1%) y Navarra (-0,1%). Por el contrario, las seis regiones en las
qgue se produce incrementos trimestrales en el precio del alquiler son: La Rioja
(4,3%), Asturias (2,9%), Baleares (1,7%), Castilla-La Mancha (1,5%), Pais Vasco (1,0%)
y Aragén (0,2%).

Variacién trimestral del precio del alquiler por CCAA
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En cuanto al ranking de precios por comunidades, Madrid ocupa el primer
puesto, en concreto se paga por Madrid 21,38 €/m? al mes. Les siguen las
comunidades de Catalufia con 19,80 €/m? al mes, Baleares con 18,56 €/m? al mes,
Pais Vasco con 16,93 €/m? al mes, Canarias con 14,64 €/m? al mes, Comunitat
Valenciana con 13,39 €/m? al mes, Cantabria con 12,52 €/m? al mes, Navarra con
11,98 €/m? al mes, Asturias con 11,44 €/m? al mes, Andalucia con 11,15 €/m? al
mes, Aragdn con 10,93 €/m? al mes, La Rioja con 9,89 €/m? al mes, Galicia con 9,72
€/m? al mes, Regiéon de Murcia con 9,62 €/m? al mes, Castillay Leén con 9,56 €/m?
al mes, Castilla-La Mancha con 8,29 €/m? al mes y Extremadura con 7,19 €/m? al
mes.

Precio de la vivienda en alquiler en el tercer trimestre por CCAA
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Precios de menos de 10,00 €

Provincias

En las provincias, este tercer trimestre de 2025 se presenta con 30 caidas
trimestrales y 50 subidas interanuales. Las diez provincias que mas han
descendido en el precio de la vivienda trimestral en este periodo son: Cantabria (-
10,3%), Avila (-9,0%), Lugo (-9,0%), Huelva (-8,6%), Cadiz (-8,0%), Almeria (-7,6%),



Teruel (-7,5%), Jaén (-7,5%), A Corufia (-7,0%) y Pontevedra (-6,9%). Por otro lado,
las 10 provincias con incrementos trimestrales son: Zaragoza (5,4%), Ledn (4,6%),
Zamora (4,6%), La Rioja (4,3%), Cuenca (3,9%), Ciudad Real (3,8%), Girona (2,9%),
Asturias (2,9%), Araba - Alava (2,6%) y Ourense (2,5%).

Variacién trimestral en el tercer trimestre por provincia
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En cuanto al ranking de precios por provincias, Madrid y Barcelona, ocupan los
primeros puestos y superan la barrera de los 21,00 €/m? al mes, en concreto se
paga por Madrid 21,38 €/m? al mes y por Barcelona 21,34 €/m? al mes. Por otro
lado, las provincias mas econdémicas son Jaén con 6,20 €/m? al mes, Badajoz con
7,06 €/m?2al mes, Ciudad Real con 7,07 €/m?2al mes, Teruel con 7,17 €/m?2al mes,
Caceres con 7,32 €/m?al mes, Cuenca con 7,47 €/m?al mes, Ourense con 7,89 €/m?
al mes y Avila con 7,98 €/m2al mes.



Precio de la vivienda en el tercer trimestre por provincia
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Municipios de Espafia

En las ciudades, este tercer trimestre de 2025 se presenta con el 56% caidas
trimestrales y el 85% con subidas interanuales. Las seis ciudades analizadas
por Fotocasa con los mayores descensos trimestrales son: El Ejido (-31,7%), Aguilas
(-23,7%), Ribeira (-21,6%), Canet d'En Berenguer (-21,2%), Castro-Urdiales (-21,1%)
y Garrucha (-20,8%). Por otro lado, las ciudades con los mayores incrementos
trimestrales de la vivienda son: Castelldefels (16,0%), Puerto Real (13,6%), Parla
(13,3%), Leganés (13,1%), Sant Joan d'Alacant (12,1%), Zafra (11,2%), Ponferrada
(10,6%) y Vila-real (10,4%) y Moncada (10,3%).


https://www.fotocasa.es/

Variaciéntrimestral en el tercertrimestre por capitales de provincias
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En cuanto a los precios, las ciudades con el precio del alquiler por encima de los
20 euros el metro cuadrado al mes son: Esplugues de Llobregat con 24,54 €/m? al
mes, Calvia con 23,45 €/m? al mes, Barcelona capital con 23,31 €/m? al mes,
Madrid capital con 22,38 €/m? al mes, L'Hospitalet de Llobregat con 22,10 €/m? al
mes, Santa Coloma de Gramenet con 21,45 €/m? al mes, La Moraleja con 21,26
€/m? al mes, San Bartolomé de Tirajana con 21,10 €/m? al mes, Santa Eularia des
Riu con 21,05 €/m? al mes, Castelldefels con 20,44 €/m? al mes y Sitges con 20,26
€/m? al mes.

Por otro lado, las ciudades con el precio del alquiler mas econémico y que
estan en torno a los 5,00 €/m? al mes son: Cazorla con 5,00 €/m? al mes, Baeza
con 5,20 €/m? al mes, Baza con 5,38 €/m? al mes, Andujar con 5,41 €/m2 al mes
y Martos con 5,78 €/m? al mes.



Preciode la vivienda en el tercer trimestre por capital de provincia
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Distritos de Madrid

En los distritos este tercer trimestre de 2025 se presenta con doce subidas
trimestrales y 18 subidas interanuales. Los distritos analizados por Fotocasa
con incrementos son: San Blas (6,4%), Villaverde (3,9%), Moncloa - Aravaca (3,2%),
Carabanchel (2,9%), Hortaleza (2,8%), Arganzuela (2,6%), Barrio de Salamanca
(2,1%), Ciudad Lineal (1,7%), Usera (0,8%), Retiro (0,7%), Centro (0,7%) y Latina
(0,2%). Por otro lado, el distrito con la mayor caida del alquiler es Fuencarral - El
Pardo (-5,1%).

En cuanto al ranking de precios por distritos, Barrio de Salamanca, Centro y
Chamberi, ocupan los primeros puestos, y superan la barrera de los 23,00 €/m? al
mes, en concreto se paga por Barrio de Salamanca 24,31€/m? al mes, Centro 23,93
€/m? al mes y Chamberi 23,64 €/m? al mes. Por otro lado, los distritos con los
precios mas econdmicos para alquilar una vivienda en la capital son: Villa de
Vallecas con 16,46 €/m? al mes, Fuencarral - El Pardo con 18,47 €/m? al mes,
Vicalvaro con 18,55 €/m? al mes y Barajas con 18,78 €/m? al mes.


https://www.fotocasa.es/

Distritos de Barcelona

En los distritos este tercer trimestre de 2025 se presenta con seis subidas
trimestrales y diez interanuales. Los distritos analizados con incrementos
trimestrales son: Sant Marti (2,6%), Les Corts (2,5%), Ciutat Vella (1,7%), Nou Barris
(1,4%), Gracia (1,3%) y Eixample (0,5%). Por otro lado, los distritos en el que se
experimenta incrementos son: Sarria - Sant Gervasi (-3,9%), Horta - Guinardo (-
1,1%), Sants - Montjuic (-0,3%) y Sant Andreu (-0,2%).

En cuanto al ranking de precios por distritos, Gracia ocupa el primer puesto, en
concreto se paga por Gracia 24,24 €/m? al mes. Le siguen los distritos de Ciutat
Vella con 23,86 €/m? al mes, Sant Marti con 23,58 €/m? al mes, Eixample con 23,44
€/m? al mes, Les Corts con 23,21 €/m? al mes, Sants - Montjuic con 22,46 €/m? al
mes, Sarria - Sant Gervasi con 22,38 €/m? al mes, Sant Andreu con 22,20 €/m? al
mes, Nou Barris con 21,92 €/m? al mes y Horta - Guinardé con 21,07 €/m? al mes.

TABLAS DE PRECIOS Y DE EVOLUCIONES (9)
Tabla 1: CCAA de menor a mayor variacion trimestral (sep. 2025)

Comunidad Precio de sep. Variacién Variacién
Auténoma 2025 (€/m?2) trimestral interanual

12,52 € -10,3% 8,1%
972€ -6,3% 6,3%
9,62 € -6,1% 9,9%
11,15 € -4,0% 11,1%
9,56 € -2,6% 7,8%

Valenciana 13,39 € -2,5% 10,8%
19,80 € -1,7% 25,7%
719€ -0,7% 7,8%
14,64 € -0,3% 7,2%
2138 € -0,1% 9,0%
11,98 € -0,1% 4,2%
10,93 € 0,2% 13,7%
16,93 € 1,0% 7,8%
829 € 1,5% 16,1%
18,56 € 1,7% 10,4%
11,44 € 2,9% 11,4%
9,89 € 4,3% 11,5%
I 13,69 € -4,8% 14,3%




Tabla 2: Provincias de menor a mayor variacidn trimestral (sep. 2025)

Provincia Precio de sep. Variacion Variacion
2025 (€/m?) trimestral interanual
12,52 € -10,3% 8,1%
7,98 € -9,0% 6,8%
8,01 € -9,0% 7,8%
10,35 € -8,6% 9,1%
10,62 € -8,0% 10,7%
8,93 € -7,6% 4,6%
717 € -7,5% 14,0%
Jaén 6,20 € -7,5% 8,8%
10,08 € -7,0% 7,9%
1022 € -6,9% 4,1%
11,44 € -6,5% 9,9%
8,81 € -6,3% 8,6%
1033 € -6,2% 10,1%
9,62 € -6,1% 9,9%
929 € -4,0% 8,0%
8,44 € -3,8% 10,9%
8,48 € -3,6% 10,1%
10,02 € -3,5% 8,1%
15,55 € -2,8% 8,7%
14,98 € -1,8% 12,0%
9,87 € -1,7% 5,8%
12,74 € -1,5% 13,0%
Tenerife 14,15 € -1,5% 3,1%
7,06 € -1,4% 6,3%
9,89 € -0,7% 13,4%
16,43 € -0,5% 4,9%
2134 € -0,5% 17,4%
2138 € -0,1% 9,0%
732¢€ -0,1% 9,1%
11,98 € -0,1% 4,2%
12,30 € 0,2% 9,0%
9,24 € 0,4% 18,6%
15,13 € 0,6% 11,3%
921 € 0,9% 14,8%
9,74 € 0,9% 17,6%
852 € 1,1% 18,3%
18,68 € 1,6% 11,9%
llles Balears 18,56 € 1,7% 10,4%
9,54 € 1,8% 11,1%

1061 € 2,0% 8,6%



Ourense 7,89 € 2,5% 20,6%
Araba - Alava 12,46 € 2,6% 10,9%
Asturias 11,44 € 2,9% 11,4%
Girona 14,76 € 2,9% 7,9%
Ciudad Real 7,07 € 3,8% 12,0%
Cuenca 747 € 3,9% 6,3%
La Rioja 9,89 € 4,3% 11,5%
Zamora 9,14 € 4,6% 14,8%
Ledn 845 € 4,6% 17,2%
Zaragoza 11,85 € 5,4% 16,4%

Tabla 3: Capitales de provinciade menora mayorvariacion trimestral (sep. 2025)

Provincia MUnIGipio Precio de sep. Variacion Variacion
2025 (€/m?) trimestral interanual

A Corufa capital 11,26 € -11,3% -1,7%
Jaén capital 712 € -9,1% 6,1%
Avila capital 8,45 € -7,4% 0,4%
Palencia capital 829 € -6,4% 5,9%
Malaga capital 15,57 € -5,4% 3,5%
Segovia capital 12,29 € -4,8% 9,1%
Soria capital 9,84 € -4,0% 10,7%
Cérdoba capital 8,89 € -3,5% 6,2%
Granada capital 1032 € -3,5% 6,4%
Murcia capital 9,68 € -3,0% 13,6%
Huesca capital 10,28 € -2,4% 16,7%
Bilbao 16,66 € -1,7% 1,3%
- Salamanca

Salamanca capital 10,04 € -1,3% 5,9%
Zamora capital 9,44 € -1,3% 10,2%
Lleida capital 8,54 € -0,9% 11,6%
Alicante / Alacant 14,01 € -0,9% 7,0%
Valencia capital 16,29 € -0,8% 10,5%
Badajoz capital 7,69 € -0,8% 0,7%
Almeria capital 931 € -0,4% 5,6%
Pamplona / Irufia 12,47 € -0,3% 3,3%
Sevilla capital 13,91 € -0,3% 11,4%
Cadiz capital 12,00 € -0,2% 2,6%
Santa Cruz de

Tenerife Tenerife capital 13,88 € 0,2% 1,5%
Madrid capital 22,38 € 0,4% 6,7%
Tarragona capital 10,86 € 0,4% 51%
Barcelona capital 2331 € 0,7% 7,6%
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Castelldon de la
Plana / Castell6

de la Plana 9,19 € 0,9% 53%
Santander 12,44 € 0,9% 7,5%
Huelva capital 9,36 € 1,5% 9,6%

llles Balears Mallorca 1842 € 1,5% 9,4%
Caceres capital 8,02 € 1,6% 9,6%
- Las Palmas de

Las Palmas Gran Canaria 15,53 € 1,8% 11,2%
Albacete capital 9,02 € 2,0% 16,4%
- Donostia - San

Gipuzkoa Sebastian 19,59 € 2,1% 10,5%
Lugo capital 8,02 € 2,2% 8,5%
Ourense capital 825 € 2,4% 19,7%
Le6n capital 9,12 € 2,7% 10,9%
Oviedo 11,39 € 3,2% 10,3%
Logrofio 9,62 € 3,2% 9,9%
- Ciudad Real

Ciudad Real capital 8,17 € 3,3% 6,8%
- Pontevedra

Pontevedra capital 8,96 € 4,3% 9,7%
Toledo capital 11,75 € 4,4% 20,3%
Burgos capital 11,37 € 5,1% 17,3%
Girona capital 15,48 € 5,2% 6,0%
Zaragoza capital 12,61 € 6,1% 17,2%
Valladolid capital 10,35 € 6,4% 14,5%
Vitoria - Gasteiz 12,98 € 6,8% 11,9%
Cuenca capital 795 € 7,1% 7,9%

Tabla4: Ranking de las 10 ciudades de mayor incremento trimestral (sep. 2025)

Precio de sep. Variacion Variacion
2025 (€/m?) trimestral interanual
Cuenca Cuenca capital 7,95 € 71% 7,9%
INCIERVEYEM Vitoria - Gasteiz 12,98 € 6,8% 11,9%
Valladolid Valladolid capital 10,35 € 6,4% 14,5%
Zaragoza Zaragoza capital 12,61 € 6,1% 17.2%
Girona Girona capital 15,48 € 52% 6,0%
Burgos Burgos capital 11,37 € 51% 17,3%
Toledo Toledo capital 11,75 € 4,4% 20,3%
Pontevedra Pontevedra capital 8,96 € 4,3% 9,7%
Ciudad Real Ciudad Real capital 8,17 € 3,3% 6,8%
La Rioja Logrofo 9,62 € 3,2% 9,9%

Provincia Municipio
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Tabla 5: Rankingde las 10 ciudades de mayor descenso trimestral (sep. 2025)

Precio de sep. Variacion Variacion
2025 (€/m?2) trimestral interanual
A Corufia capital 11,26 € -11,3% -1,7%
Jaén Jaén capital 712 € -9,1% 6,1%
Avila capital 8,45 € -7,4% 0,4%
Palencia capital 829 € -6,4% 5,9%
Malaga capital 15,57 € -5,4% 3,5%
Segovia capital 12,29 € -4,8% 9,1%
Soria capital 9,84 € -4,0% 10,7%
Cérdoba capital 8,89 € -3,5% 6,2%
Granada capital 1032 € -3,5% 6,4%
Murcia capital 9,68 € -3,0% 13,6%

Provincia Municipio

Tabla 6: Ranking de las 10 ciudades con mayor precio

Precio de sep. Variacion Variacion

Provincia Municipio

Barcelona capital
Madrid capital 2238 € 0,4% 6,7%

Donostia - San
Gipuzkoa Sebastian 19,59 € 2,1% 10,5%

Palma de Mallorca 18,42 € 1,5% 9,4%
Bilbao 16,66 € -1,7% 1,3%
Valencia capital 16,29 € -0,8% 10,5%
Malaga capital 15,57 € -5,4% 3,5%

Las Palmas de Gran
Las Palmas Canaria 15,53 € 1,8% 11,2%

Girona capital 15,48 € 5,2% 6,0%
Alicante / Alacant 14,01 € -0,9% 7,0%

2025 (€/m?) trimestral interanual

Tabla 7: Ranking de las 10 ciudades con menor precio

Precio de sep. Variacién Variacién
2025 (€/m?) trimestral interanual
Jaén capital 712 € -9,1% 6,1%
Badajoz capital 7,69 € -0,8% 0,7%
Cuenca capital 795 € 7,1% 7,9%
Caceres capital 8,02 € 1,6% 9,6%
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Lugo capital 8,02 € 2,2% 8,5%
Ciudad Real capital 8,17 € 3,3% 6,8%
Ourense capital 8,25 € 2,4% 19,7%
Palencia capital 829 € -6,4% 5,9%
Avila capital 8,45 € -7,4% 0,4%
Lieida capital 8,54 € -0,9% 11,6%

Tabla 8: Distritos de Madrid con mayor a menor incremento trimestral (sep. 2025)

Bl Precio de sep. 2025 Variacién Variacion
(€/m2) trimestral interanual

19,36 € 6,4% 14,0%
22,18 € 3,9% 37,1%
202¢€ 3,2% 7,5%
19,74 € 2,9% 9,4%
21,13 € 2,8% 22,1%
22,85 € 2,6% 7,1%
2431 € 2,1% 4,2%
20,80 € 1,7% 9,5%
2042 € 0,8% 13,0%
22,04 € 0.7% 2,7%
2393 € 0.7% 3,5%
20,45 € 0.2% 13,5%
19,85 € -0,5% 6,4%
2364 € -0,7% 1,8%
18,55 € -1,1% 21,9%
22,45 € -1,1% 4,1%
22,14 € -4,0% 3,1%
16,46 € -4,6% -2,9%
1847 € -5,1% -0,4%
18,78 € 3,6%

Tabla 9: Distritos de Barcelona con mayor a menor incremento trimestral (sep.
2025)

Precio de sep. 2025 Variacion Variacion

Distrito ! .
(€/m?2) trimestral interanual

Sant Marti
Ciutat Vella

Sant Andreu

Sants - Montjuic
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Horta - Guinardd 21,07 € -1,1% 8,6%
Sarria - Sant Gervasi 22,38 € -3,9% 1,3%

Sobre Fotocasa

Portal inmobiliario que cuenta con inmuebles de segunda mano, promociones de obra
nueva y viviendas de alquiler. Cada mes genera un trafico de 34 millones de visitas (75%
a través de dispositivos moviles). Mensualmente elabora el indice inmobiliario Fotocasa,

un informe de referencia sobre la evolucién del precio medio de la vivienda en Espafia,
tanto en venta como en alquiler.

Toda nuestra informacion la puedes encontrar en nuestra Sala de Prensa.

Més informacidén sobre Fotocasa.

Sobre Adevinta

Adevinta es un grupo de empresas lider en marketplaces digitales y una de las principales
empresas del sector tecnolégico del pais, con mas de 18 millones de usuarios unicos al
mes en sus plataformas de los sectores inmobiliario (Fotocasa y habitaclia), empleo
(InfoJobs), motor (coches.net y motos.net) y compraventa de articulos de segunda mano
(Milanuncios).

Los negocios de Adevinta han evolucionado del papel al online a lo largo de mas de 40
afos de trayectoria en Espafia, convirtiéndose en referentes de Internet. Con sede en
Barcelona, la compafila cuenta con una plantilla de mas de 1.000 personas
comprometidas con fomentar un cambio positivo en el mundo a través de tecnologia
innovadora, otorgando una nueva oportunidad a quienes la estan buscando y dando a
las cosas una segunda vida.

Adevinta tiene presencia mundial en 10 paises. El conjunto de sus plataformas locales
recibe un promedio de 2.500 millones de visitas cada mes.

Mas informacidén en adevinta.es

Departamento Comunicacién Fotocasa
Anais Lépez

comunicacion@fotocasa.es

620 66 29 26
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