
 

 

 
 

BIG DATA Y GEOLOCALIZACIÓN EN EL SECTOR INMOBILIARIO 

Las paradas de Velázquez, Príncipe de Vergara 
y Serrano concentran la oferta de vivienda de 

compra más cara de Madrid 
 

● Las estaciones más céntricas registran precios por encima de los 15.000 euros 

por metro cuadrado 

● Las valoraciones más altas se extienden por la red de metro desde el barrio 

de Salamanca a través de las líneas roja (L2), marrón (L4), morada (L9) o verde 

(L5), hacia los distritos de Centro, Retiro y Chamberí  

● Por el contrario, las estaciones de Metro más baratas se encuentran en los 

extremos más al sur de las líneas 1, 3, 11 y 12 

 

Madrid, 29 de octubre de 2025  

 

Las estaciones de metro de Velázquez (L4), Príncipe de Vergara (L2/L9) y Serrano 

(L4) concentran la oferta de vivienda de compra más cara del área metropolitana 

de Madrid, con valores por encima de los 15.000 euros por metro cuadrado. Se 

trata de zonas inmobiliarias prime de la capital madrileña, caracterizadas por su 

ubicación central, su oferta comercial y de servicios, y su elevada demanda tanto 

nacional como internacional. Así, en un radio de 300 metros de estas estaciones 

de metro, encontramos viviendas con un precio medio de 15.906 €/m² en el caso 

del metro de Velázquez, 15.128 €/m² en lo relativo a la parada de Príncipe de 

Vergara, y 15.113 €/m² por lo que respecta a la estación de Serrano (todas ellas en 

el barrio de Salamanca), según los datos del portal inmobiliario Fotocasa. 

 

“Madrid consolida su posición como uno de los mercados inmobiliarios más 

dinámicos y tensionados de España. Las zonas más céntricas continúan atrayendo 

a un comprador con alto poder adquisitivo, tanto nacional como extranjero, que 

busca ubicaciones emblemáticas, bien conectadas y con servicios de alto nivel. 

Este perfil mantiene una demanda muy activa en los barrios más exclusivos, 

especialmente en torno al eje del barrio de Salamanca, con las estaciones de 

Velázquez, Príncipe de Vergara o Serrano. La diferencia de precios entre estas 
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áreas prime y los barrios periféricos evidencia la profunda desigualdad de acceso 

a la vivienda dentro de la capital. Mientras en el centro el valor de la vivienda 

alcanza cifras récord, en zonas del sur como San Cristóbal, San Fermín-Orcasur o 

Buenos Aires los precios rondan los 2.000 euros/m², lo que supone una brecha de 

más de siete veces entre ambos extremos del mercado”, explica María Matos, 

directora de Estudios y portavoz de Fotocasa. 

 

Los ejes de las líneas roja (L2) y marrón (L4) del metro desde el barrio de 

Salamanca hacia el centro, así como de la línea morada (L9) hacia el norte, 

siguen concentrando estaciones con altos precios de la vivienda. Es el caso de 

las paradas de Retiro (14.185 €/m²), a caballo entre los distritos de Salamanca y 

del Retiro, Colón (13.906 €/m²), en la confluencia entre los barrios de Centro y 

Chamberí, o Núñez de Balboa (13.532 €/m²), en este caso, aún en plena zona de  

Salamanca. Desde esta última estación, a través de la línea verde (L5), se alcanza 

también una de las paradas de metro más caras de Madrid, Rubén Darío (13.470 

€/m²). 

 

Las paradas de metro más caras de Madrid 
 

Estación Precio medio (€/m²) 

Velázquez 15.906 

Príncipe de Vergara 15.128 

Serrano 15.113 

Retiro 14.185 

Colón 13.906 

Núñez de Balboa 13.532 

Rubén Darío 13.470 

Gregorio Marañón 12.021 

Alonso Martínez 11.932 

Goya 11.739 

Lista 11.728 

Diego de León 10.950 

Antón Martín 10.805 

Ibiza 10.786 

Iglesia 10.584 
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Siguiendo por el eje de la mencionada línea marrón (L4) en dirección oeste, se 

encuentra otra estación con elevados precios de la vivienda a su alrededor. Se 

trata de Alonso Martínez (11.932 €/m²), en la frontera entre los distritos de 

Centro y Chamberí, que se ha constituido en un importante nodo ferroviario 

de las líneas 4, 5 y 10. Y desde aquí, a solo una estación de distancia a bordo de 

la línea azul (L10), nos desplazamos hacia el norte hasta otra de las paradas en el 

Top 10 de zonas con la vivienda más cara de la capital española: Gregorio Marañón 

(12.021 €/m²), también en Chamberí, que ofrece transbordo a la línea naranja (L7) 

por primera vez en este lujoso recorrido. Para completar la lista, debemos volver 

al barrio de Salamanca, donde podremos elegir indistintamente las líneas 2 o 4 

para terminar el viaje en la estación de Goya (11.739 €/m²). 

 

Una realidad metropolitana muy desigual 
 

En el extremo opuesto, las zonas con precios más asequibles se concentran en 

otros municipios del área metropolitana de Madrid y en los barrios 

periféricos de la capital, con precios alrededor de los 2.000 €/m². Es el caso de 

la estación de San Cristóbal, en el distrito de Villaverde, prácticamente en el 

extremo de la línea amarilla (L3), con un precio medio de compraventa de 1.803 

€/m². Siguiendo por el eje de esta línea amarilla, tres paradas más al norte 

encontramos la estación de San Fermín-Orcasur, ya en el barrio de Usera, con una 

valoración media de 2.077 €/m². Sin moverse de los distritos del sur de Madrid, a 

través de la línea 11 se llega a Pan Bendito (2.494 €/m²), en el barrio de 

Carabanchel, o bien cogiendo la L1 se puede parar en la estación de Villa de 

Vallecas (2.548 €/m²) o Buenos Aires (1.764 €/m²). Más al este, la línea 7 nos 

permite llegar a San Blas (2.290 €/m²), en el distrito de San Blas-Canillejas. 

 

Fuera del municipio de Madrid se concentran algunas de las estaciones con 

los precios más baratos de su área metropolitana. Se trata de paradas como 

la de Parque de los Estados, en Fuenlabrada, que tiene un precio medio de 2.243 

euros por metro cuadrado, y es accesible a través de la línea 12. Subiendo a este 

mismo ferrocarril L12 se llega a las estaciones de Parque Europa (2.487 €/m²), 

también en Fuenlabrada, San Nicasio (2.511 €/m²), en Leganés, o Móstoles Central 

(2.596 €/m²). Igualmente, al sur de la capital, a través de la línea L9 del metro, se 

encuentra la parada de Arganda del Rey (2.443 €/m²). 

 

 



 

Las paradas de metro más baratas de Madrid 
 

Estación Precio medio (€/m²) 

La Fortuna 2.682 

Pinar del Rey 2.677 

Miguel Hernández 2.643 

Móstoles Central 2.596 

San Fernando 2.554 

Villa de Vallecas 2.548 

San Nicasio 2.511 

Pan Bendito 2.494 

Parque Europa 2.487 

Arganda del Rey 2.443 

San Blas 2.290 

Parque de los Estados 2.243 

San Fermín-Orcasur 2.077 

San Cristóbal 1.803 

Buenos Aires 1.764 

 

 

Sobre Fotocasa 

Fotocasa es uno de los principales portales inmobiliarios de España, con una amplia 

oferta de viviendas de segunda mano, promociones de obra nueva y alquileres que 

pertenece a Fotocasa Group.  

Mensualmente, elabora el Índice inmobiliario Fotocasa, un informe de referencia que 

analiza la evolución del precio medio de la vivienda en España, tanto en venta como en 

alquiler. 

Desde 2017, desarrolla además estudios sociológicos bajo el sello Fotocasa Research , 

con el objetivo de aportar conocimiento y análisis en profundidad sobre las tendencias 

del mercado y el comportamiento de los ciudadanos en relación con la vivienda. 

Toda la información y los últimos comunicados están disponibles en su Sala de Prensa 

 

https://www.fotocasa.es/indice/
https://www.research.fotocasa.es/
http://prensa.fotocasa.es/


 

Sobre Fotocasa Group 

Fotocasa Group es un referente del sector inmobiliario en España, con más de 25 años 

de experiencia liderando la transformación del real estate a través de la innovación, los 

datos y la tecnología. 

Bajo su marca paraguas, Fotocasa Group impulsa y da visibilidad a un ecosistema de 

marcas líderes —Fotocasa, habitaclia, Fotocasa Pro, Datavenues, Witei e Inmoweb— 

que ofrecen soluciones integrales tanto para particulares como para profesionales del 

sector. 

Fotocasa, la marca insignia del grupo, conecta cada día a millones de personas con su 

próximo hogar, ofreciendo la mayor oferta de viviendas de segunda mano, obra nueva, 

alquiler y compraventa, junto con análisis y contenidos que la consolidan como un 

auténtico referente del mercado inmobiliario. 

En Fotocasa Group, unimos personas y propiedades a través de una plataforma 

inteligente, diseñada para hacer que buscar, comprar o alquilar vivienda sea una 

experiencia más fácil, transparente y eficiente. 

Nuestra visión es clara: ser el lugar donde tu nuevo hogar te encuentra. 

 

Departamento Comunicación Fotocasa  

Anaïs López 

comunicacion@fotocasa.es 

620 66 29 26 

https://www.fotocasa.es/
https://www.habitaclia.com/
https://profesionales.fotocasa.es/
https://datavenues.com/
https://get.witei.com/en/
https://www.inmoweb.es/
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