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Prologo

La obra nueva en Espaia llega a 2025 en un momen-

to decisivo. El mercado, que durante afios fue motor de
modernizacidn del parque residencial, vive hoy un equi-
librio delicado: la demanda crece y se transforma; la
oferta responde, pero no siempre con la agilidad que el
comprador requiere.

Uno de los signos mas claros de esta intensidad es
que la produccidn de vivienda de obra nueva alcan-

z6 la cifra mas mas elevada de los dltimos 12 afios, con
100 980 viviendas terminadas, lo que representa un
aumento del 13% en 2024. El dinamismo de las opera-
ciones también responde ya que mas del 20% de tran-
sacciones que se realizan son de vivienda de nueva
construccion. Es un pulso firme que confirma que los
ciudadanos quieren mejorar su calidad de vida a tra-
vés de la compra de vivienda a estrenar, porque cum-
ple con los requisitos mas deseados: eficiencia ener-
gética, ausencia de reformas, mayores calidades, di-
sefios y servicios adaptados a nuevas formas de vivir...
Segun esta nueva ola de Fotocasa Research, uno de
cada cinco compradores solo contempla adquirir obra
nueva y dos de cada tres la han valorado en algin mo-
mento del proceso de blsqueda.

Estamos ante un comprador mas joven, informado y
exigente, que no busca solo una vivienda, sino un hogar
que encaje en un proyecto vital y en una légica de in-
versién. Por encima de factores econémicos o circuns-
tancias del momento, el impulso que lleva a numerosos
compradores a decidirse nace de una creencia profun-
damente instalada en la sociedad espafiola: la certeza

fotocasa

de que la vivienda es un seguro para el futuro. Comprar
un inmueble se percibe no solo como una forma de con-
solidar patrimonio, sino como una apuesta segura por
la estabilidad a largo plazo.

Pero esta gran atraccién es también un aviso. Si la de-
manda se mantiene tan intensa, el riesgo de que los pre-
cios escalen es real. El sector promotor y constructor se
enfrenta a un coctel de obstaculos estructurales: dificul-
tad para encontrar y financiar suelo, encarecimiento de
materiales, excesiva burocracia y una alarmante falta de
mano de obra. Factores que limitan la capacidad de pro-
duccién y amplian la brecha entre lo que se quiere com-
prary lo que realmente se puede construir.

Este informe toma el pulso al proceso de compra de
esta tipologia. La obra nueva sera la piedra angular
que puede ayudar a equilibrar el mercado, satisfacien-
do la demanda sin disparar precios. Todas las mira-
dasy, gran parte de las esperanzas, estan puestas en
su capacidad de adaptacidn. Si el sector innova, agili-
za procesos y alinea oferta y necesidades reales, la vi-
vienda a estrenar seguira siendo el motor que mejore
el acceso a la vivienda.

Maria Matos

Directora de Estudios y Portavoz
de Fotocasa




El mercado de

compraventa

1.1 Penetracion de obra nueva

Un 63 % de los particulares que han comprado una vivienda en los ultimos doce meses ha considerado la opcién de
adquirir un inmueble de nueva construccion. Es un porcentaje que se mantiene practicamente igual que en 2024,
cuando eran un 65 % los que habian valorado la obra nueva como una posibilidad de compra. Esta percepcion de es-
tabilidad en relacién con la obra nueva se confirma con el dato de 2023 (el 64 %).

G1. El camino hacia la compra de obra nueva
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Sin embargo, estos porcentajes son sensiblemente infe-
riores al 68 % de compradores que consideraban la vi-
vienda de nueva construccidn antes de la crisis sanita-
ria, en las mediciones de febrero de 2019 y 2020.

Los que solo consideran obra nueva descienden del
20 % al 18 %. Los que también buscan de segunda
mano se mantienen en el mismo 45 % de 2024

45 %0

ha considerado obra nueva
y segunda mano
(45 % en febrero de 2024)

Si analizamos la penetracion en el mercado de la
nueva construcciéon de manera desglosada, vemos

37 %

de los compradores no ha
considerado obra nueva

(35 % en febrero de 2024)
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que quienes consideran obra nueva de manera ex-
clusiva constituyen el 18 %, dos puntos porcentua-
les menos que el 20 % del afio anterior. Por su parte,
los que se plantean tanto obra nueva como segunda
mano son el 45 %, el mismo porcentaje que el estu-
dio precedente.

Finalmente, en este conjunto de personas que han ad-
quirido un inmueble en los dltimos doce meses existe
un 37 % que en ningun momento penso en obra nueva,
decantandose desde el principio por una vivienda de
segunda mano.




G2. Consideracion de la obra nueva (por parte de quienes han comprado una vivienda)
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Al escrutar ese 63 % de compradores que parten en su en 2023 un 31 % de quienes adquirieron una casa eligieron
busqueda con la posibilidad de adquirir obra nueva, bien obra nueva, mientras que doce meses después se que-
como Unica opcidén o bien contemplando también la op- da en el 27 %. En este sentido, hay que remontarse has-
cién de la segunda mano, y ante la materializacion final ta 2022 para encontrar este mismo porcentaje del 27 %. Y,
de su compra, se observa que el porcentaje de los que, si retrocedemos hasta el 2021y el 2020 las cifras fueron el
en efecto, consiguié obra nueva, es del 41 %, cifra sensi- 30 % y el 32 % respectivamente. Nos encontramos, por lo
blemente inferior al 45 % del afio anterior, mientras que tanto, ante el digito mas bajo de los ultimos afios en lo que
el 59 % compré segunda mano (55 % en 2024). Si este se refiere a compra efectiva de obra nueva, tanto si toma-
mismo analisis se aplica sobre el conjunto de los compra- mos como referencia el periodo posterior a la crisis sanita-
dores, el resultado es que se repite el retroceso: en 2024 y ria como a los afios inmediatamente anteriores a la misma.
G3. Compradores por tipo de vivienda adquirida @ obranueva @ Segunda mano
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Perfil del comprador

de obra nueva

Cuando trazamos el retrato tipo de ese 63 % de compra-
dores que ha tomado en cuenta la posibilidad de adqui-

rir una vivienda de obra nueva, vemos que existe una leve
inclinacién hacia el perfil femenino, dado que el 52 % son
mujeres y el 48 % son hombres. Sin embargo, la diferen-
cia de género se estrecha de manera drastica, dado que el
ano anterior ellas constituian un 58 %, seis puntos porcen-
tuales mas que ahora. Respecto a la media de edad, ésta
retrocede de los 44 a los 41 afios, deshaciendo asi el movi-
miento del afio anterior. Este hecho se debe al incremen-
to de la presencia de los jévenes de 25-34 aios (pasan de
representar el 21 % de este colectivo en 2024 al 35 % en
2025), y al descenso del peso del colectivo mas veterano
(55-75 anos), que se retraen del 19 % al 13 %o.

En lo que se refiere al nivel socioecondmico, se apre-
cia que las clases alta y media alta contintian teniendo un

G4-. Perfil sociodemografico de quienes
compran o consideran comprar obra nueva

Sexo y edad

peso muy importante dentro de quienes consideran com-
prar vivienda de obra nueva. Por el contrario, la presencia
de las clases baja y media-baja es muy escasa. Entre los
que contemplaron la adquisicién de una vivienda de obra
nueva hay un 37 % que vive con su pareja e hijos. Es el mis-
mo porcentaje que el registrado en el estudio preceden-
te. A continuacion, un 36 % convive exclusivamente con su
pareja y un 12 % solo (en 2024 eran el 13 %).

En cuanto a la vivienda donde residian antes de la compra de
obra nueva, el 40 % lo hacian en un inmueble de su propiedad,
mientras que el 39 %o vivia de alquiler. Otro 21 % residia en la
propiedad de un familiar por la que no pagaba arrendamiento.
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2.1 El demandante, por zonas:

Madrid sigue a la cabeza

Desde el punto de vista territorial, y siempre toman-

do como base preidentificada los compradores efecti-
vos que han considerado adquirir obra nueva, la comu-
nidad auténoma con el porcentaje mas alto es la de Ma-
drid, con un 21 %, seguida por Andalucia, con un 18 %.
Mds atras se situan Cataluifia, con un 14 %, y la Comuni-
dad Valenciana, con un 9 %.

Al margen de los porcentajes anteriores, se advierten
otras diferencias geograficas en el perfil tipo de los de-
mandantes de compra de vivienda a estrenar. Por ejem-
plo, mientras que en media nacional predominan las mu-

2.2 Obra nueva por edad

Por edades, los compradores mas jévenes son los que
mas consideran la obra nueva. Esta penetracién va ba-
jando a medida que aumenta la edad. De este modo, en-
tre las personas que cuentan entre 25y 34 afios el por-
centaje de compradores que consideraron adquirir obra
nueva en los doce meses anteriores asciende al 67 %
(recordemos que la cifra general se queda en el 63 %).
Se trata, ademas, de un porcentaje sensiblemente supe-
rior al registrado en 2024 (63 %). Esa tasa es la resul-
tante de sumar el 16 % que se planted tinicamente la op-
cién de obra nueva, mientras que el restante 51 % tam-
bién incluyéd en su abanico de posibilidades la adquisicién
de vivienda de segunda mano. Un porcentaje este ultimo,
por cierto, apreciablemente por encima del 45 % del afio
precedente.

G5. Penetracion en el mercado de la vivienda
de obra nueva por edad
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jeres, con un 52 %, en Madrid el retrato mayoritario es el
masculino, con un 53 %. En el otro polo, llama la aten-
cién la diferencia que existe en la Comunidad Valenciana
a favor de las mujeres, que constituyen un 62 %.

En lo que se refiere a la forma de convivencia también se
dan distinciones significativas. De este modo, se obser-
va que mientras que los compradores de obra nueva que
viven con su pareja e hijos alcanzan el 39 %, en la Comu-
nidad Valenciana el porcentaje se queda en el 28 %, des-
cendiendo diez puntos desde el afio anterior.

El siguiente segmento de edad mas proclive a la obra nue-
va es el compuesto por particulares entre los 35y los 44
afios, con un 63 %, si bien hay que tener en cuenta que
este porcentaje sufre un drastico retroceso respecto al
del aio anterior, cuando era un 73 %. De ese 63 %o, los que
contemplaban la adquisicion de obra nueva en exclusiva
constituian un 20 % (en 2024 eran el 22 %). En los colecti-
vos siguientes es donde se aprecia de manera evidente la
disminucion en la consideracion de obra nueva, de manera
que en los compradores de entre 45 y 54 afios la cifra glo-
bal se queda en el 60 %, con un 17 % de ellos contemplan-
do tnicamente vivienda de estreno. Por su parte, entre los
mas veteranos (mayores de 55), el porcentaje general no
pasa del 57 %, con, eso si, un 20 % de los que buscan en
exclusiva un inmueble de nueva construccion.

@T,J\

Consideran obra nueva en exclusiva



La vivienda

3.1¢Qué se tiene mas en
cuenta? El dinero manda

Cuando se trata de valorar las caracteristicas del inmue-
ble, los compradores que consideran obra nueva tienen
ciertas diferencias con quienes descartan esta opcion.
En concreto, la distribucién (un 77 % de quienes confor-
man este colectivo valora esta cuestion), que tenga pla-
za de garaje (67 %) o terraza (68 %) son caracteristicas
mas importantes para este grupo que para otros com-
pradores. Si la comparacidn se establece con los datos
del afo precedente, apenas hay diferencias: la tnica ca-
racteristica que sufre un cambio estadisticamente signi-
ficativo tiene que ver con la eficiencia energética del in-

mueble, una cuestion que era relevante para el 63 % de
los compradores que consideraron la opcién de obra
nueva en 2024, y que en 2025 se sitia en el 56 %.

En cualquier caso, las grandes claves en la eleccién del
inmueble son las mismas ya se trate de obra nueva o de
segunda mano: que el precio encaje con el presupues-
to, el nimero de habitacidn, la distribucién, la superfi-
cie, las calidades de los materiales... Todos ellos se si-
tlan en los primeros puestos en cualquier segmento de
compradores.

G6. Porcentaje de compradores que consideran la obra nueva que valoran

cada caracteristica en su eleccion del inmueble

Que el precio encaje con el presupuesto 85 % 87 % 86 %
El ndmero de habitaciones 82% 79 % 78 %
La distribucién 79 % 78 % 77 %
Los metros cuadrados 76 % 73 % 74 %
Los materiales de la vivienda 77 % 73 % 73 %
Que disponga de servicios cerca 72% 74 % 73 %
Que el barrio/vecinos sean de mi agrado 71% 72% 72%
La orientacion 77 % 73 % 68 %
Que tenga buenos accesos por carretera 69 % 67 % 68 %
Que tenga terraza 73 % 68 % 68 %
Que tenga plaza de garaje 71% 69 % 67 %
No tener que invertir en reformas 66 % 65 % 64 %
Que tenga buenas conexiones de transporte publico 62 % 61% 61%
Que sea energéticamente eficiente 60 % 63 % 56% VW
Que esté cerca de mi familia/amigos 53 % 49 % 52 %
En un barrio residencial/alejado de las aglomeraciones y el trafico 56 % 56 % 52 %
Que sea un piso de una altura que yo busco 58 % 53 % 51%
Que esté cerca del trabajo o centro de estudios 52 % 49 % 51 %
Que tenga trastero 58 % 49 % 50 %
En una zona con mucha actividad y muchas opciones de ocio 40 % 38 % 41%
Que sea una zona en crecimiento 47 % 41% 41 %
Que tenga zonas comunes 43 % % 4%
En una zona con buenos colegios 38 % 35 % 38 %
Que tenga piscina 34 % 29 % 31%




Motivos para

comprar obra nueva

La idea de la vivienda como una inversién a largo plazo
gana fuerza como primera razén para los compradores
que se plantean adquirir obra nueva en lugar de alqui-
lar, recuperandose asi del declive mostrado en los afios
anteriores. En concreto, en 2025 es un motivo compar-
tido por el 41 % de los consultados, frente al 35 % de
2024y el 37 % de 2023. De este modo, el dltimo por-
centaje se aproxima mas al 44 % que se anot6 en 2022.

También se refuerza la opinién de que esta adquisicion
sea un seguro de cara al futuro, puesto que sube del
32 % al 35 % en doce meses.

Tras dos aios de retroceso, el concepto de la
compra de vivienda como inversion a largo
plazo recupera vigencia, al pasar del 35 %

de 2024 al 41 % doce meses después

De esta manera, observamos que estas dos motivacio-
nes de la lista de los compradores que se plantean la op-
cién de decantarse por obra de nueva construccién no
solo se mantienen en lo mas alto de la clasificacion, sino
que consolidan sus posiciones al ganar musculo respec-
to al afio anterior.

G7. Motivos de quienes compran o consideran comprar obra
nueva para adquirir una vivienda en lugar de alquilarla
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Por otra parte, entre los motivos mas personales de los
que consideran la compran obra nueva sigue destacan-
do el deseo de mejorar la vivienda actual, cuestion sefia-
lada por el 47 % de los consultados, un punto porcentual
mas que el afio anterior. También gana presencia entre
los motivos personales mas contemplados la idea de vi-

20 % 30 % 40 % 50 %

Pl

vir en pareja, que sube del 22 % al 25 %, aupandose asi a
la segunda plaza de este baremo. Por su parte, el hecho
de que invertir en vivienda ofrece en estos momentos una
rentabilidad que no ofrece ninglin otro producto financie-
ro se mantiene presente en la consideracion del 23 % de
los consultados, el mismo porcentaje que el afio anterior.




G8. Motivos personales para decidir adquirir una vivienda
de quienes compran o consideran comprar obra nueva
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crezca en breve

Quiero independizarme
Cambio de lugar de trabajo / estudios
Me he separado / divorciado

La familia se ha reducido

4.4 Sin reformas y mas
eficiencia energética

El principal motivo para optar por la compra de vivienda
de obra nueva sigue siendo evitar tener que afrontar re-
formas. Es una razén, ademas, que se refuerza levemen-
te en comparacion con el estudio precedente, ya que se
incrementa del 46 % al 47 %.

A continuacién, la busqueda de eficiencia energética

se consolida como la segunda causa que mueve a ele-
gir este tipo de viviendas, aspecto que muestra su buena
salud al incrementarse del 35 % al 37 % en doce meses,
acercandose de este modo al 39 % de 2023.

Esta cuestidn tiene especial acogida en Madrid, con un
40 % (frente al 37 % de 2024), y en el colectivo de edad
de los mayores de 55 afios, que pasan del 36 % al 43 %.

15% 20% 25% 30% 35% 40% 45 %

47 %

Por el contrario, en el segmento mas joven, entre los 35
Y 44 afos, esta cuestidn retrocede notablemente, del
45 % del afio anterior al 34 % de febrero de 2024. En
términos territoriales también llama la atencidn la con-
traccion de esta cuestion en Cataluiia, al retroceder del
41 % al 32 %, una caida alin mayor si comparamos el ul-
timo dato con el 49 % alcanzado en 2023.

La tercera razon para decidirse por la obra nueva es por
las mejores calidades que presenta, motivo que compar-
ten el 26 % de los consultados, si bien este valor también
experimenta una significativa reduccién respecto al 32 %
de doce meses antes. Se trata de un motivo especialmen-
te destacado en Madrid, con el 32 %, y en el colectivo mas
joven, con un 30 %.




G9. Motivos de quienes compran o consideran obra nueva para

elegir viviendas de nueva construccion
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4.2 ¢Por qué no se compro finalmente obra nueva?

Como ya ha quedado dicho, en febrero de 2025 el 63 %
de los particulares que han comprado una vivienda en
los ultimos doce meses ha considerado la opcién de ad-
quirir una vivienda de obra nueva. De estos, sin embar-
g0, solo el 41 % materializé esta adquisicion, mientras
que el 59 % restante accedid finalmente a la compra de
un inmueble de segunda mano. Se trata de cifras infe-
riores a las del afio anterior. El principal obstaculo que
apartd a los demandantes de una vivienda a estrenar fue
el alto coste, con un 56 % de los casos. Es una cifra, sin

embargo, mas reducida que el 59 % del afio anterior. La
segunda razdén fue la carencia de oferta en la zona don-
de se buscaba, con un 36 %. En tercer lugar, pero ya con
un porcentaje mucho menor, encontramos, con un 17 %,
las condiciones de pago y los gastos de entrada. Como
novedad, y aupada hasta el cuarto lugar, destaca este
aflo como razén para no comprar esa obra nueva que
las calidades de los acabados disuadieron al 13 % de los
consultados, una cifra apreciablemente mas relevante
que el 6 % registrado apenas doce meses antes.

G10. Motivos de quienes consideraron comprar obra nueva pero finalmente lo descartaron

El precio. Lo considero caro

Falta de oferta en la zona que me interesaba
La condiciones de pago y gastos de entrada
Calidades de los acabados

No suponia el ahorro que esperaba

Retraso en la finalizacion de las obras

No me gustaba el barrio o la ubicacion

La localizacién alejada del centro

La distribucién no era la que buscaba

Las condiciones de financiacion

El nimero de habitaciones

La orientacion

No tenia terraza

Malas conexiones de transporte ptblico
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Proceso:

ubicacion y plazo

La mayor parte de quienes han comprado vivienda en el
ultimo afo y plantearon en su recorrido la adquisicion
de obra nueva rastrearon en la misma localidad don-

de ya residian. Asi fue en el 65 % de los casos, el mismo
porcentaje que en 2024, que se distribuye entre los que
también quieren continuar en el mismo barrio (39 %) y
los que prefieren cambiar de ubicacién pero sin mudarse
del municipio donde ya vivian (26 %).

Entre los que si consideran cambiar de localidad, el 19 %
quiere irse a una que esté préxima a su lugar de residen-
cia. Unicamente encontramos un 7 % que busca comprar
en una localidad lejana a la suya, aunque en la misma pro-
vincia, mientras que un 9% quiere trasladarse de provin-
cia. Son porcentajes muy similares a los del afio anterior.

El 65 % de los compradores que consideran
obra nueva busca vivienda en la localidad
en la que residen, ya sea en su mismo
barrio (39 %) o en uno distinto (26 %)

Pero las preferencias previas no siempre se materializan,
por lo que existen diferencias entre los deseos plantea-
dos al iniciar la blsqueda y la consumacién de la com-
pra. De este modo, hay una diferencia de ocho puntos
entre los que inician el proceso en su misma localidad y

N

barrio (39 %) y los que lo logran (37 %). Pese a este sal-
to, lo cierto es que se trata de una brecha que se estre-
cha respecto al afio anterior, cuando el salto era de once
puntos (37 % y 26 %, respectivamente). Por el contrario,
son menos los que inician el proceso en un barrio distinto
(26 %) que los que finalmente compran alli (28 %), aun-
que esta situacién también presenta cifras mucho mas
proximas entre si que las de 2024.

Donde si se abre algo de diferencia entre lo pretendido
y el resultado final es en el grupo de quienes se quieren
trasladar a una localidad alejada de la anterior, pero en
la misma provincia, respecto a los que lo consiguen. De
este modo, mientras que en 2024 se producia una coin-
cidencia entre ambos colectivos en el 7 %, doce meses
después los primeros son mas que los segundos (9 %
frente al 7 %). En cuanto a los que buscan en otra pro-
vincia, deseo inicial que comparten el 9 % de los com-
pradores, encontramos que el porcentaje de los que ter-
minan encontrando vivienda para comprar en esa ubica-
cién resulta muy similar (10 %).

G11. D6nde buscaron obra nueva y donde compraron finalmente
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5.1 Baja levemente la cifra de los

que tardan mas en comprar

El 43 % de los compradores que han considerado la po-
sibilidad de adquirir obra nueva tarda menos de cuatro
meses en consumar sus planes. Se trata de un porcenta-
je cuatro puntos mayor que el registrado en 2024, si bien
todavia inferior al 48 % que se alcanzé en 2022. Al revisar
ese 43 % de manera diferenciada, vemos que los que tar-
dan menos de dos meses son el 21 % (19 % doce meses
antes), mientras que los que tardan entre dos y cuatro me-
ses constituyen el 22 % restante (en 2024 eran el 20 %).

Por su parte, el 18 % emplea entre cuatro y seis meses en
culminar la compra (17 % doce meses antes), mientras
que existe un 15 % que tardan entre seis meses y un afio
(en 2024 estos eran el 18 %).

Los que tardan entre uno y dos afios se mantienen en el
14 %, pero con tendencia a la baja. Si se refleja porcen-
tualmente el descenso entre los que emplean mas de dos
afos en conseguir su meta, que pasan del 12 % al 11 % en
doce meses.

En lo que se refiere a la percepcion que el comprador tiene
respecto al tiempo empleado, los que expresan que éste
fue mucho mayor al esperado suben del 10 % al 11 %, au-
mentando asi de manera progresiva la diferencia respecto
al 9 % de 2023.

G12. Plazo invertido en la bisqueda de vivienda por parte de
quienes consideraron la opcion de comprar obra nueva
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Opinion de

mercado

la opcién de adquirir un inmueble de nueva construccién
hay un alto consenso en que compensa mas pagar una
hipoteca que un alquiler, en que la compra es una buena [
inversion y en que el sentimiento de propiedad esta muy
arraigado entre los espafioles. Estos tres argumentos re-

ciben un respaldo superior al 70 % en este colectivo y

Entre los compradores de vivienda que han considerado g

obtienen una puntuacién media superior a los siete pun- Por el contrario, se ha incrementado el apoyo que reci-

tos sobre diez. be el argumento de que un piso es la mejor herencia que
se puede dejar a los hijos: del 55 % de compradores que

En relacion con el afio 2024, los cambios mas relevantes consideran la opcidn de obra nueva a favor de esta idea

en cuanto a la percepcion de este grupo son los descen- en 2024 se ha pasado a un 62 % en 2025.

sos en el respaldo al citado sentimiento de propiedad, en

cuanto a las dificultades que suponen las condiciones hi- Con todo, el panorama en general de las opiniones de

potecarias para la compra (en [dgica linea con la correc- este segmento en 2025 no es muy diferente del que pre-

cion del euribor en los dos tltimos afios) y en que la ten- sentan el conjunto de compradores o, incluso, el de de-

dencia del mercado es a alquilar mas y comprar menos. mandantes de vivienda en propiedad.

G13. Opinion sobre el mercado de los compradores que han
considerado la opcion de adquirir obra nueva

| 2| 20 | 205 Jencontra] Neutro | Afevor

El precio actual del alquiler hace que compense mas

% . 7.6 7.8 8 3% 16 % 81% A
pagar una hipoteca que un alquiler
Comprar una vivienda es una buena inversién 7,5 7,6 7,6 4% 21 % 75 %
El sentlmlen'Fo de propiedad sigue muy arraigado 7.8 8 75 W 3% 2% A T3% W
en la mentalidad de los espafioles
Eir;ozlso es la mejor herencia que puedes dejar a tus 6,6 6,6 69 A 10 % 0% ¥ 62% A
Vivir de alquiler es tirar el dinero 6,7 6,8 6,7 12% 32% 56 %
Lgs:, c;ondmnones hlpo'te'carlas actuales hacen mas 7.9 7.8 63 W 13% A  38% A 49%
dificil la compra de vivienda
Estamos préximos a una nueva burbuja inmobiliaria 6,5 6,5 6,3 1% 42 % 48 %
La tendencia en el mercado de la vivienda es alquilar 56 5,5 53 W 23% 44% 33%

mas y comprar menos

La nueva normativa de control de precios de
alquiler de vivienda favorecera el equilibrio entre 4,8 4,8 4,6 32% 43 % 25 %
oferta y demanda




Conclusiones

La demanda de vivienda de obra nueva experimenta un
leve descenso respecto a los dos afios anteriores, aun-
que las cifras permiten hablar de una situacién de esta-
bilidad. El citado retroceso, en cualquier caso, se puede
atribuir a la menor presencia de quienes consideran obra
nueva de manera exclusiva, dado que los que se plantean
tanto obra nueva como segunda mano son el mismo por-
centaje que n el estudio precedente.

Consecuentemente, esta contraccion en el interés por
adquirir obra nueva repercute de manera significativa en
la compra efectiva de estas viviendas, que también se ha
reducido de forma leve.

Al considerar la busqueda por comunidades auténomas,
se comprueba que la Comunidad Valenciana es el territo-
rio donde se apuesta mas por la vivienda de obra nueva
de manera exclusiva. Por su parte, Madrid baja su consi-
deracion de obra nueva en exclusiva con respecto a afios
anteriores. Por su parte, Cataluiia se mantiene, mientras
que Andalucia cae ligeramente.

En cuanto al perfil del conjunto de compradores que ha
tomado en cuenta la posibilidad de adquirir una vivien-
da de obra nueva, vemos que existe una leve inclina-
cién hacia el perfil femenino. Sin embargo, la diferencia
de género se estrecha de manera drastica, dado que el
afo anterior ellas constituian un porcentaje significati-
vamente mas alto.

Respecto a la media de edad, ésta retrocede, deshacien-
do asi el movimiento llevado a cabo el afio anterior. Este
hecho se debe al incremento de la presencia de los jo-
venes de 25-34 afios y al descenso del peso del colectivo
mas veterano (55-75 anos).

Por otra parte, la idea de la vivienda como una inversién
a largo plazo gana fuerza como primera razdn para los
compradores que se plantean adquirir obra nueva en lu-
gar de alquilar, recuperandose asi del declive mostrado
en los aios anteriores. También se refuerza la opinién de
que esta adquisicion sea un seguro de cara al futuro.

En cuanto a la opinién sobre el mercado, la visién no di-
fiere mucho entre el perfil de compradores que consi-
deran la opcién de obra nueva y el resto. Sin embargo,

si hay algunas ideas —todas relacionadas entre si— en
las que parecen reafirmarse mas quienes compran vi-
vienda de segunda mano. Asi, el alto precio del alquiler
como movilizador hacia la compra, ésta como una bue-
na inversion que concluye en un mayor apoyo a la idea de
que una vivienda es una buena herencia.




Nota metodolagica

Bases de los graficos

G1. EL CAMINO HACIA LA COMPRA DE OBRA NUEVA
Base particulares mayores de 18 afios.

Feb-24: 8.270 / Feb-25: 5.002

Base compradores. Feb-24: 508 / Feb-25: 439

G2. CONSIDERACION DE LA OBRA NUEVA POR PARTE
DE QUIENES HAN COMPRADO UNA VIVIENDA

Base compradores. Feb-17: 860 / Feb-18: 899 / Feb-19:
552 / Feb-20: 609 / Feb-21: 610 / Feb-22: 545 [ Feb-23: 642
| Feb-24: 508 [ Feb-25: 439

G3. COMPRADORES POR TIPO DE VIVIENDA ADQUIRIDA
Base compradores. Feb-19: 552 / Feb-20: 609 / Feb-21:
610 [ Feb-22: 545 / Feb-23: 642 / Feb-24: 508 / Feb-25: 439

G4. PERFIL SOCIODEMOGRAFICO DE QUIENES
COMPRAN O DESEAN COMPRAR OBRA NUEVA
Base compradores que eligieron o consideraron la
opcion de obra nueva. Feb-25: 276

G5. PENETRACION EN EL MERCADO DE VIVIENDA DE
OBRA NUEVA POR EDAD

Base compradores. Feb-25: 439

Base compradores 25-34 afos. Feb-25: 146

Base compradores 35-44 aios. Feb-25: 116

Base compradores 45-54 afios. Feb-25: 109

Base compradores 55-75 aiios. Feb-25: 62

G6. PORCENTAJE DE COMPRADORES QUE
CONSIDERAN LA OBRA NUEVA QUE VALORAN CADA
CARACTERISTICA EN SU ELECCION DEL INMUEBLE
Base compradores que eligieron o consideraron la
opcion de obra nueva. Feb-25: 276

G7. MOTIVOS DE QUIENES COMPRAN O CONSIDERAN
COMPRAR OBRA NUEVA PARA ADQUIRIR UNA
VIVIENDA EN LUGAR DE ALQUILARLA

Base compradores que eligieron o consideraron la
opcion de obra nueva. Feb. 25: 276

G8. MOTIVOS PERSONALES PARA DECIDIR ADQUIRIR
UNA VIVIENDA DE QUIENES COMPRAN O CONSIDERAN
COMPRAR OBRA NUEVA

Base compradores que eligieron o consideraron la
opcion de obra nueva. Feb-25: 276

G9. MOTIVOS DE QUIENES COMPRAN O CONSIDERAN
COMPRAR OBRA NUEVA PARA ELEGIR VIVIENDAS DE
NUEVA CONSTRUCCION

Base compradores que eligieron o consideraron la
opcion de obra nueva. Feb-25: 276

G10. MOTIVOS DE QUIENES CONSIDERARON COMPRAR
OBRA NUEVA PERO FINALMENTE LO DESCARTARON
Base de compradores que consideraron la obra nueva
pero compraron segunda mano. Feb-25: 163

G11. DONDE BUSCARON OBRA NUEVA Y DONDE
COMPRARON FINALMENTE

Base compradores que eligieron o consideraron la
opcion de obra nueva. Feb. 25: 276

G12. PLAZO INVERTIDO EN LA Bl'JSQUEDA DE VIVIENDA
POR PARTE DE QUIENES CONSIDERARON LA OPCION DE
COMPRAR OBRA NUEVA

Base compradores que eligieron o consideraron la
opcion de obra nueva. Feb. 25: 276

G13. OPINION SOBRE EL MERCADO DE LOS
COMPRADORES QUE HAN CONSIDERADO LA OPCION
DE ADQUIRIR OBRA NUEVA

Base compradores que eligieron o consideraron la
opcion de obra nueva. Feb. 25: 276
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