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INFORME SOBRE LA OBRA NUEVA EN ESPANA
Se aceleran los plazos en la compra de obra
nueva: el 43% de los demandantes cierra la
operacion en menos de cuatro meses

e Crece cuatro puntos porcentuales el grupo de compradores que ejecutan la
adquisicién de obra nueva a corto plazo

e Lamayoria de los compradores que han valorado adquirir obra nueva realizan
esta demanda en la misma localidad en la que ya residian

e Cuatro de cada cinco encuestados consideran que el precio actual del alquiler
hace que compense mas pagar una hipoteca

Madrid, 29 de enero de 2026

El 43% de los compradores que han considerado la posibilidad de adquirir obra
nueva tarda menos de cuatro meses en consumar sus planes, cuatro puntos mas
que en 2024. Este grupo que ejecuta su compra de vivienda en un plazo rapido se
divide en dos bloques: el 21% concluye la operacion en menos de dos meses,
mientras que el 22% lo hace entre dos y cuatro meses. Por su parte, el 18%
necesita entre cuatro y seis meses para cerrar la compra, mientras que el 15%
tarda entre seis meses y un afo, y el 14% obtiene la vivienda entre uno y dos afios,
segun el informe “La vivienda de obra nueva en 2025”, realizado por Fotocasa
Research.

“La aceleracion en los plazos de compra de obra nueva responde a un fuerte
desequilibrio entre demanda y oferta. La escasez de producto disponible hace
que, cuando aparece una vivienda que encaja en precio, ubicacion vy
caracteristicas, la decision se tome de forma mucho mas rapida. En un mercado
con tan poca oferta, la reflexion prolongada supone un riesgo real de perder la
oportunidad. A esta presiéon se suma que los plazos de construccion suelen
alargarse mas de lo previsto, lo que refuerza la sensacion de urgencia entre los
compradores. Saber que el desarrollo de nuevas promociones es lento y que la
reposicion de oferta no es inmediata empuja a los compradores a cerrar la


https://s36360.pcdn.co/wp-content/uploads/2025/11/Informe-La-vivienda-de-obra-nueva-en-2025.pdf
https://research.fotocasa.es/
https://research.fotocasa.es/

operacion cuanto antes”, explica Maria Matos, directora de Estudios y
portavoz de Fotocasa.

G12. Plazo invertido en la busqueda de vivienda por parte de
quienes consideraron la opcion de comprar obra nueva
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El informe también profundiza en la decision sobre donde buscar obra nueva. La
mayoria de los compradores que han valorado adquirir obra nueva realizan
esta demanda en la misma localidad en la que ya residian: asi lo han hecho el
65% de los casos durante el ejercicio 2025 (la misma proporcidén que en 2024). Ese
porcentaje se desglosa en un 39% que quiere continuar en el mismo barrio, y en
un 26% que prefiere cambiar de ubicacion dentro del mismo municipio, pero sin
mudarse de su localidad de residencia. Entre quienes si contemplan cambiar de
municipio, la opcion mas frecuente es buscar una localidad préxima: el 19%
prefieren esta posibilidad. Mucho menos frecuentes son las busquedas en
localidades alejadas dentro de la misma provincia (7%) o los desplazamientos
fuera de la provincia (9%).

El 81% consideran que el precio actual del alquiler hace que
compense mas pagar una hipoteca

El informe también aborda la percepcién del mercado entre quienes consideran
obra nueva y ofrece una radiografia nitida de cémo valora la ciudadania varios
argumentos sobre compra y alquiler. EI mensaje predominante es
contundente: un 81% de ese colectivo considera que el precio actual del
alquiler hace que compense mas pagar una hipoteca. Otras opiniones
destacadas son que comprar una vivienda es una buena inversion, algo que
comparten el 75% de quienes valoraron obra nueva, o bien que el sentimiento de
propiedad estd muy arraigado en la mentalidad de los espafioles, un hecho


https://www.fotocasa.es/

respaldado por el 73% de los encuestados. Igualmente, un 62% consideran que
un piso es la mejor herencia que se puede dejar a los hijos.

G13. Opinion sobre el mercado de los compradores que han
considerado la opcién de adquirir obra nueva
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El precio actual del alquiler hace que compense mas
pagar una hipoteca que un alquiler

Comprar una vivienda es una buena inversion 7,5 7.6 7.6 4% 21% 75 %

El sentimiento de propiedad sigue muy arraigado
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Frente a estos consensos generalizados sobre la compra de vivienda de obra
nueva, también aparecen percepciones que generan una menor aprobacion: el
56% opinan que vivir de alquiler es tirar el dinero, mientras que el 48%
afirman que estamos préximos a una nueva burbuja inmobiliaria. Ademas,
solo un 33% comparten la idea de que la tendencia del mercado es alquilar masy
comprar menos, y Unicamente el 25% estiman que la actual normativa de control

de precios de alquiler favorecera el equilibrio entre oferta y demanda.




Sobre Fotocasa

Fotocasa es uno de los principales portales inmobiliarios de Espafia, con una amplia
oferta de viviendas de segunda mano, promociones de obra nueva y alquileres que
pertenece a Fotocasa Group.

Mensualmente, elabora el indice inmobiliario Fotocasa, un informe de referencia que
analiza la evolucién del precio medio de la vivienda en Espafia, tanto en venta como en

alquiler.

Desde 2017, desarrolla ademas estudios sociologicos bajo el sello Fotocasa Research,

con el objetivo de aportar conocimiento y analisis en profundidad sobre las tendencias
del mercado y el comportamiento de los ciudadanos en relacién con la vivienda.

Toda la informacion y los ultimos comunicados estan disponibles en su Sala de Prensa

Sobre Fotocasa Group

Fotocasa Group es un referente del sector inmobiliario en Espafia, con mas de 25 afios
de experiencia liderando la transformacion del real estate a través de la innovacion, los
datosy la tecnologia.

Bajo su marca paraguas, Fotocasa Group impulsa y da visibilidad a un ecosistema de
marcas lideres —Fotocasa, habitaclia, Fotocasa Pro, Datavenues, Witei e Inmoweb—

que ofrecen soluciones integrales tanto para particulares como para profesionales del
sector.

Fotocasa, la marca insignia del grupo, conecta cada dia a millones de personas con su
préximo hogar, ofreciendo la mayor oferta de viviendas de segunda mano, obra nueva,
alquiler y compraventa, junto con analisis y contenidos que la consolidan como un
auténtico referente del mercado inmobiliario.

En Fotocasa Group, unimos personas y propiedades a través de una plataforma
inteligente, diseflada para hacer que buscar, comprar o alquilar vivienda sea una
experiencia mas facil, transparente y eficiente.

Nuestra vision es clara: ser el lugar donde tu nuevo hogar te encuentra.
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