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RADIOGRAFIA DEL MERCADO DE LA VIVIENDA EN EL SEGUNDO SEMESTRE DE 2025
En 2026 la demanda continuara siendo intensa:

una cuarta parte de los espainoles prevé
comprar vivienda en los préximos cinco ainos

e Un 8% planeaadquirir uninmueble en los préximos 24 meses, y un 16% sitda
su decisién entre los dos y los cinco afios

e Lasbarrerasecondmicas se intensifican: la falta de ahorroy los precios ganan
peso como freno a la compra

e Aqguise puedeverelinforme completo “Radiografia del mercado de

la vivienda en el segundo semestre de 2025"

Madrid, 7 de enero de 2025

El mercado de la vivienda en Espafia atraviesa una fase de gran dinamismo.
Muchos ciudadanos se encuentran activos en la demanda de vivienda
actualmente, o bien han adquirido un inmueble durante el ultimo afio. No
obstante, existe un grupo que todavia no esta participando en el mercado, pero
qgue tiene intencion de comprar una vivienda en el futuro. Segun el informe
“Radiografia del mercado de la vivienda en el segundo semestre de 2025",
realizado por Fotocasa Research, el 24% de quienes no han comprado una

vivienda ni han intentado hacerlo en los ultimos doce meses prevé adquirir un
inmueble en los préximos cinco afios, lo que supone un incremento de un punto
porcentual respecto a al mismo periodo de 2024.

“Si la compraventa de vivienda marca récord de actividad de los ultimos 18 afios,
2026, se postula como otro de los afios mas dinamicos de la historia. El mercado
seguira muy vivo impulsado por los atractivos tipos de interés. Aunque la falta de
oferta a precios asumibles hara que algunos compradores retrasen la decisién
todavia mas. Aun asi, en 2026 el interés por comprar vivienda continuara muy alto,
impulsado por la mejora de la calidad de vida, la emancipacién y también por la
busqueda de refugio y rentabilidad en un contexto de incertidumbre econémicay
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geopolitica”, explica Maria Matos, directora de Estudios y portavoz de
Fotocasa.

El estudio refleja que el 18% de los particulares mayores de 18 afios ha llevado
a cabo alguna accién de compra en los ultimos doce meses, cinco puntos mas
que el 13% registrado en agosto de 2024. Este porcentaje resulta de la suma de
los compradores efectivos (5%) y de quienes han intentado comprar sin culminar
la operacion (14%). Como consecuencia, el 81% de la poblacién se ha mantenido
al margen del mercado de compra en el ultimo afio.

Se activa la demanda a mas largo plazo

Sin embargo, esta cifra no implica una ausencia de expectativas futuras. Muy al
contrario, una parte relevante de este colectivo manifiesta intencidon de activarse
en el medio plazo. Dentro de este grupo, el mencionado 24% prevé comprar
vivienda en los préximos cinco afos, frente al 23% de agosto de 2024. Este
porcentaje se reparte entre un 8% que planea hacerlo en los préximos dos
afnos (un registro idéntico al de doce meses antes), y un 16% que situa su
decision entre los dos y los cinco afios, un punto mas que el aiio anterior.

G17. Intencién de compra a medio y largo plazo
(% sobre la poblacion que no esta buscando vivienda en propiedad)
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® En los préximos 2 afios quiero comprar una vivienda Entre 2 y 5 afios quiero comprar una vivienda
® No tengo previsto comprar una vivienda a medio plazo aungue no descarto la posibilidad de comprarla mds adelante
@ No tengo previsto comprar una vivienda ni a medio ni a largo plazo



https://www.fotocasa.es/

Por otro lado, este leve avance tiene un reflejo directo en el descenso de quienes
descartan por completo la compra: el porcentaje de particulares sin ninguna
intencion de compra a medio o largo plazo se reduce del 49% al 47%. En
paralelo, aumenta ligeramente el grupo que, pese a no contemplar comprar en
cinco afios, no cierra la puerta a hacerlo mas adelante, pasando del 28% al 29%.

Las razones econdmicas crecen entre quienes aplazan la compra

El informe analiza también las principales causas que explican el aplazamiento de
la compra, tanto entre quienes planean hacerlo en los préximos cinco afios como
entre quienes la descartan incluso en el largo plazo. Entre los particulares que
si muestran intencién de compra a corto o medio plazo, la falta de ahorro y
la situacién econémica o laboral contintan siendo los principales frenos, y
ademas ganan peso respecto al segundo semestre de 2024. La falta de ahorro
aumenta del 33% al 36%, mientras que la situacidon econémica o laboral propia
crece del 27% al 32%.

También se intensifican otros obstaculos relacionados con el mercado. El peso de
los altos precios sube del 25% al 27%, mientras que la percepcion que las
valoraciones actuales superan el presupuesto personal pasa del 23% al 26%. A
estas razones se suma el hecho de tener otras prioridades o gastos, un factor que
se mantiene como quinto elemento en importancia y aumenta ligeramente del
21% al 22%. Frente a este endurecimiento generalizado de las barreras, el freno

gue representan las condiciones hipotecarias continda suavizandose, al caer del
12% al 9%, muy por debajo del 18% registrado en 2023.




G18. Motivos por lo que no estan buscando vivienda ahora quienes prevén comprar en
los préximos cinco afios (% sobre los inactivos en el mercado que prevén comprar a
medio o largo plazo)

No tengo suficiente dinero ahorrado

Mi situacidn laboral no me lo permite

Los precios estan muy altos, creo que el mercado
se normalizarad en los proximos afios

Los precios de compra no encajan con mi presupuesto

Ahora tengo otras prioridades o gastos

Ya soy propietariofa y no tengo prisa

No quiero endeudarme

Las condiciones hipotecarias actuales hacen
imposible el pago de una hipoteca

El banco no me concede la hipoteca

@ Ago2024 @ Feb2025 @ Ago 2025

Quienes descartan la compraincluso a largo plazo

Entre los particulares que no contemplan comprar vivienda ni a medio ni a largo
plazo, la razén mas relevante continua siendo la situacién laboral, sefialada
por el 38% de este colectivo, un punto mas que el afio anterior. En segundo lugar,
aparece la incompatibilidad de los precios con el presupuesto, argumento que
experimenta un notable incremento, al pasar del 25% al 30%. Otros motivos que
ganan relevancia son que la familia ya dispone de inmuebles y no necesita
comprar, razén que crece de forma significativa del 15% al 21%, y el deseo de no
destinar la mayor parte de los ahorros o ingresos a la compra de una vivienda,
gue se mantiene en el 10%, el mismo porcentaje que en agosto de 2024.




G19. Motivos por los que descartan comprar vivienda a medio y largo plazo
(%o sobre los que descartan la compra y no son propietarios)
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Mi situacién econdmica y/o laboral no me lo permite

Los precios de compra no encajan con mi presupuesto

Mi familia dispone de inmuebles y no necesito comprar

No quiero supeditar la mayor parte de mis ahorros o
ingresos a la compra de una casa

El alquiler te da mds libertad y flexibilidad
Comprar no encaja con mi estilo de vida

Evitar [os gastos de mantenimiento

Alquilando puedes acceder a viviendas
que nunca podria comprar
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Sobre Fotocasa

Fotocasa es uno de los principales portales inmobiliarios de Espafia, con una amplia
oferta de viviendas de segunda mano, promociones de obra nueva y alquileres que
pertenece a Fotocasa Group.

Mensualmente, elabora el indice inmobiliario Fotocasa, un informe de referencia que
analiza la evolucion del precio medio de la vivienda en Espafia, tanto en venta como en
alquiler.



https://www.fotocasa.es/indice/

Desde 2017, desarrolla ademas estudios socioldgicos bajo el sello Fotocasa Research,

con el objetivo de aportar conocimiento y analisis en profundidad sobre las tendencias
del mercado y el comportamiento de los ciudadanos en relacion con la vivienda.

Toda la informacion y los Ultimos comunicados estan disponibles en su Sala de Prensa

Sobre Fotocasa Group

Fotocasa Group es un referente del sector inmobiliario en Espafia, con mas de 25 afos
de experiencia liderando la transformacion del real estate a través de la innovacion, los
datos y la tecnologia.

Bajo su marca paraguas, Fotocasa Group impulsa y da visibilidad a un ecosistema de

que ofrecen soluciones integrales tanto para particulares como para profesionales del
sector.

Fotocasa, la marca insignia del grupo, conecta cada dia a millones de personas con su
préximo hogar, ofreciendo la mayor oferta de viviendas de segunda mano, obra nueva,
alquiler y compraventa, junto con analisis y contenidos que la consolidan como un
auténtico referente del mercado inmobiliario.

En Fotocasa Group, unimos personas y propiedades a través de una plataforma
inteligente, disefiada para hacer que buscar, comprar o alquilar vivienda sea una
experiencia mas facil, transparente y eficiente.

Nuestra visién es clara: ser el lugar donde tu nuevo hogar te encuentra.

Departamento Comunicacidon Fotocasa

Anais Lopez
comunicacion@fotocasa.es
620 66 29 26
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