fOtOCQSQ NOTA DE PRENSA

2025: ANALISIS RENTABILIDAD VIVIENDA

La rentabilidad de la vivienda en Espana
caey cierra 2025 en 5,9%

e Espafia pasa de una rentabilidad del 6,7% de 2024 al 59% de 2025
(descenso de un -0,8% en un afio)

e C(Castilla-La Mancha es la mas rentable con un 7,8% en 2025, un 1,5 punto
mas rentable que hace 5 afios (6,3% en 2020)

e Invertir en vivienda en las capitales de Zamora, Tarragona, Huelva y Toledo
da una rentabilidad superior al 7%

e El barrio mas rentable de Barcelona es La Verneda i la Pau (7,5%), frente a
Villaverde Alto, el mas rentable de Madrid (8,2%)

Madrid, 27 de enero de 2026

La rentabilidad media anual de la vivienda en Espafia cierra en 2025 con un 5,9%, un 0,8
punto menos que hace un afio (un 6,7% en 2024) y un 0,9 punto menos que hace 5 afios
(un 6,8% en 2020), segun el estudio de “La rentabilidad de la vivienda en Espafia en 2025”,
basado en el analisis de los precios de lavivienda en venta y alquiler de diciembre de 2025
por el portal inmobiliario Fotocasa. Los datos también indican que adquirir una propiedad
para ponerla en alquiler en diciembre es |la segunda rentabilidad mas alta desde 2006.

Rentabilidad de la vivienda en Espafia en 20 afios
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“La ligera caida de la rentabilidad de la vivienda hasta niveles de 2018, se explica por el
fuerte encarecimiento del precio de compra. Aunque el alquiler se encuentra en maximos
histéricos y sigue registrando subidas significativas, en torno al 7% interanual, el precio
de la vivienda en venta ha aumentado a un ritmo muy superior, cercano al 20%. Este
desajuste hace que la inversion inicial necesaria para comprar y poner una vivienda en
alquiler sea hoy mas elevada, lo que modera el rendimiento final. Aun asi, una
rentabilidad del 6%, sigue siendo una cifra sélida en términos histéricos y muy
competitiva frente a otros productos de inversién. Esto confirma que la vivienda continua
funcionando como un valor refugio, especialmente en un contexto de incertidumbre
econdmica geopolitica y fuerte presion de la demanda sobre el mercado del alquiler”,
explica Maria Matos, directora de Estudios y portavoz de Fotocasa.

Por Comunidad Auténoma

En 2025 la rentabilidad de la vivienda ha disminuido en 14 comunidades y en 10 de ellas
el valor es igual o esta por encima de la rentabilidad de Espafa (5,9%) y son: Castilla-La
Mancha (7,8%), Catalufa (7,4%), Castillay Ledn (6,9%), Aragon (6,9%), Extremadura (6,8%),
Navarra (6,7%), La Rioja (6,6%), Asturias (6,3%), Comunitat Valenciana (6,3%) y Region de
Murcia (6,2%). Por debajo de la rentabilidad media se encuentran las comunidades de
Pais Vasco (5,8%), Cantabria (5,7%), Galicia (5,6%), Canarias (5,5%), Andalucia (5,1%),
Madrid (4,7%) y Baleares (4,3%).

Rentabilidad de 2025 por comunidades auténomas
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Mapa - Rentabilidad por CCAA en 2025
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Rentabilidad (%) menor de la media de Espafia

Mapa comparativo de la rentabilidad por CCAA en 2015, 2020y 2024
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Por municipios

El analisis de Fotocasa también ofrece datos de rentabilidad por municipios. Asi, del analisis
se desprende que el 43% (el 36% en 2024) de los municipios estudiados (203 municipios en
total) tienen una rentabilidad igual o por encima de la media de Espafia (5,9%).

La rentabilidad de la vivienda cierra 2025 con tan solo una ciudad por encima del 10% (5
en 2024). Las 10 ciudades mas rentables de Espafia son: Sueca con 10,4%, Santa Coloma
de Gramenet con 9,9%, El Ejido con 9,3%, Badalona con 9,1%, Terrassa con 9,1%, Elda con
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9,1%, L'Hospitalet de Llobregat con 8,5%, Matar6 con 8,4%, Parla con 83% y Zamora capital
con 8,3%.

Por otro lado, el 33% de las ciudades analizadas tienen una rentabilidad inferior al 5% y las
primeras diez son: Santa Eularia des Riu con 2,8%, Donostia - San Sebastian con 3,4%, Tarifa
con 3,5%, Calpe / Calp con 3,6%, Eivissa con 3,6%, Sant Cugat del Valleés con 3,8%, Vera con
3,8%, Benicasim/ Benicassim con 3,8%, Conil de la Frontera con 3,9% y Pozuelo de Alarcon
con 3,9%.

Mapa - Rentabilidad por capitales de provincia en 2025
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Mapas comparativos de la rentabilidad por capitales de provinciade 2015,
2020y 2024
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Por distritos

El analisis de Fotocasa también ofrece datos de los distritos mas rentables para comprar
una vivienda y ponerla en alquiler en Madrid y Barcelona.

En cuanto a Madrid capital, el distrito de Villaverde ha pasado en 10 afios del 6,4% al 8,1%
de rentabilidad, convirtiéndose en el distrito en donde mas ha aumentado la rentabilidad
en la Ultima década.

Del analisis también se desprende que los distritos con rentabilidad de mayor a menor son:
Villaverde con 8,1%, Puente de Vallecas con 7,2%, Usera con 6,5%, Carabanchel con 6,2%,
Latina con 5,9%, Villade Vallecas con 5,9%, Vicalvaro con 5,6%, San Blas con 5,4%, Hortaleza
con 5,2%, Arganzuela con 4,6%, Ciudad Lineal con 4,6%, Moratalaz con 4,5%, Barajas con
4,3%, Tetuan con 4,2%, Fuencarral - El Pardo con 3,9%, Centro con 3,7%Moncloa - Aravaca
con 3,7%, Chamartin con 3,4%, Chamberi con 3,1%, Retiro con 3,0% y Barrio de Salamanca
con 2,7%.

Mapa - Rentabilidad por distritos en 2025
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Mapas comparativosde la rentabilidad de los distritos de Madrid de 2015,

2020y 2024
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En cuanto a Barcelona capital, el distrito de Nou Barris ha pasado en 10 afios del 6,3% al
7,6% de rentabilidad, convirtiéndose en el mas rentable de la capital catalana. Le siguen,
Sant Andreu con 6,3%, Horta - Guinardd con 6,0%, Sants - Montjuic con 5,9%, Sant Marti
con 5,7%, Ciutat Vella con 5,6%, Gracia con 4,8%, Eixample con 4,3%, Les Corts con 4,0% y

Sarria - Sant Gervasi con 3,7%.

Mapa - Rentabilidad por distritos de Barcelona en 2025
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Mapas comparativos de la rentabilidad de los distritos de Barcelona en
junio de 2015, 2020y 2024

. Rentabilidad (%) igual o mayor a la media de Espafia Rentabilidad (%) menor de la media de Espafia
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Por barrios

El analisis de Fotocasa también ofrece datos de los barrios mas rentables para comprar
una vivienda y ponerla en alquiler en Espafia.

En cuanto a Madrid capital, el barrio mas rentable es Villaverde Alto con un 8,2% de
rentabilidad, seguido de San Diego con 7,3%, Numancia con 6,7%, San Isidro con 6,6%,
Lucero con 6,2%, Aluche con 6,1%, Puerta del Angel con 5,7%, Pinar del Rey con 5,6%,
Opaniel con 5,4%, Ensanche de Vallecas - La Gavia con 5,4%, Valdeacederas con 5,3%,
Pueblo Nuevo con 5,3%, Ventas con 5,1%, Canillas con 5,1% y Simancas con 5,0%.

Por otro lado, los barrios menos rentables son los que tienen el precio de venta y alquiler
mas alto como Castellana con 2,6%, Lista con 2,6%, Recoletos con 2,6%, Goya con 2,7%,
Ibiza de Madrid con 2,8%, Jeronimos con 2,8%, Almagro con 2,8%, NifioJesus con 3,0%, Rios
Rosas - Nuevos Ministerios con 3,0%, El Viso con 3,0%, Justicia - Chueca con 3,1%, Trafalgar
con 3,1%, Arapiles con 3,1%, Nueva Espafia con 3,1%, Hispanoamérica - Bernabéu con 3,2%,
Fuente del Berro con 3,3%, Gaztambide con 3,3%, Arguelles con 3,4%, Vallehermoso con
3,4%, Sol con 3,4% y Cortes - Huertas con 3,4%.

En cuanto a Barcelona capital, el barrio mas rentable es La Verneda i la Pau con un 7,5%
de rentabilidad. Le siguen, El Camp de I'Arpa del Clot con 6,6%, El Raval con 6,4%, El Poble
Sec - Parc de Montjuic con 6,2%, Sant Andreu de Palomar con 5,7%, El Baix Guinard6 con
5,5%, Sants-Badal con 5,3%, Fort Pienc con 5,3%, Sagrada Familia con 5,3%, La Barceloneta

con 5,2%, Sant Pere, Sta. Caterina i la Ribera con 5,1%, El Guinard6é con 5,1%, La Nova
Esquerra de I'Eixample con 5,1%, Hostafrancs con 5,0% y Sants con 5,0%.
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Por otro lado, los barrios menos rentables son Diagonal Mar i el Front Maritim del Poblenou
con 3,3%, Sant Gervasi- Galvany con 3,4%, Sarria con 3,5%, Dreta de I'Eixample con 3,5%,
Sant Gervasi i la Bonanova con 3,8%, L'Antiga Esquerra de I'Eixample con 4,0%, Barri de les
Corts con 4,1%, El Camp d'en Grassot i Gracia Nova con 4,4%, Vila de Gracia con 4,5%, El
Putget i el Farrd con 4,6%, El Poblenou con 4,8%, Sant Antoni con 4,9%, El Clot con 49y
Barri Gotic con 4,9%.

Tablas (7)
Tabla 1. Rentabilidad de la vivienda por CCAA en 2015, 2020, 2024 y 2025

Rentabilidad Rentabilidad Rentabilidad Rentabilida
2015 2020 2024 d

Comunidades
Autdbnomas

(10 afos) (5 anos) (1 ano) 2025

5,1% 6,3% 7.1% 7.8%
5,7% 6,8% 7,6% 7,4%
4,6% 5,9% 7.1% 6,9%
5,2% 6,5% 71% 6,9%
4,7% 5,5% 6,6% 6,8%
5,1% 7.1% 6,8% 6,7%
4,7% 5,9% 6,6% 6,6%
4,6% 6,0% 71% 6,3%
Valenciana 5,1% 6,9% 7,3% 6,3%
5,2% 7,0% 7,6% 6,2%
Espafia 5,3% 6,8% 6,7% 5,9%
4,4% 5,5% 6,1% 5,8%
4,5% 6,0% 6,6% 5,7%
3,9% 5,4% 6,0% 5,6%
5,7% 6,4% 5,9% 5,5%
5,1% 6,3% 5,8% 5,1%
5,4% 5,5% 5,8% 4,7%
5,6% 4,8% 4,6% 4,3%
5,1% 6,3% 7.1% 7.8%

Tabla 2. Rentabilidad de la vivienda por provincias en 2015, 2020, 2024 y 2025

Provincia

Zamora
Toledo
Ciudad Real
Soria

Avila

Teruel

pag. 8



5,5% 7.1% 7,7% 7,8%
4,5% 5,8% 7,3% 7,7%
5,1% 7,4% 9,1% 7,5%
5,5% 7,0% 7,8% 7,4%
5,8% 6,0% 7,8% 7,4%
4,6% 6,0% 6,9% 7,4%
5,5% 6,7% 5,4% 7,3%
5,4% 7,3% 8,2% 7,2%
5,3% 6,4% 7,1% 71%
5,2% 5,9% 6,8% 7,0%
4,8% 6,5% 7,2% 7,0%
5,9% 7,2% 71% 6,9%
4,7% 5,4% 6,6% 6,9%
5,1% 7.1% 6,8% 6,8%
6,1% 6,6% 7,2% 6,8%
4,3% 6,3% 6,6% 6,7%
4,7% 5,6% 6,6% 6,6%
5,1% 7.1% 7,3% 6,6%
4,7% 5,9% 6,6% 6,5%
4,9% 6,9% 7.7% 6,5%
4,4% 5,5% 7,3% 6,4%
5,3% 6,2% 6,9% 6,4%
5,6% 6,6% 6,5% 6,3%
4,6% 6,0% 7.1% 6,2%
5,2% 7,0% 7,6% 6,2%
4,5% 5,5% 6,5% 6,1%
4,5% 5,8% 6,0% 6,0%
4,4% 5,3% 6,2% 6,0%
5,0% 5,7% 6,4% 6,0%
4,7% 5,1% 6,6% 5,9%
4,7% 5,5% 5,8% 5,9%
5,6% 5,9% 6,1% 5,7%
3,8% 5,4% 6,2% 5,6%
4,5% 6,0% 6,6% 5,6%
3,7% 4,9% 5,7% 5,4%
5,0% 5,8% 5,8% 5,2%
4,1% 5,5% 5,9% 5,2%
4,7% 5,3% 4,8% 5,1%
4,1% 5,5% 5,5% 5,1%
4,6% 6,0% 5,5% 4,9%

Tenerife 5,4% 6,2% 5,3% 4,8%
5,4% 5,5% 5,8% 4.8%
[ Malaga | 5,1% 5,0% 4,6% 4,4%
5,6% 4,8% 4,6% 4,2%

Tabla 3. Rentabilidad de la vivienda por ciudades en 2015, 2020, 2024 y 2025
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Provincia Ciudad

Sueca 10,4% 10,4%
- Santa Coloma de
Barcelona Gramenet 9,8% 9,9%
El Ejido 11,6% 9,3%
Badalona 5,8% 5,9% 8,1% 9,1%
Terrassa 6,4% 6,3% 7,9% 9,1%
Elda 4,9% 9,6% 9,1%
- L'Hospitalet de
Barcelona Llobregat 7.1% 6,2% 9,4% 8,5%
Mataré 5,7% 5,2% 7,1% 8,4%
Parla 6,5% 7.1% 8,3%
Zamora Capital 4,1% 7,5% 8,3%
Sabadell 6,4% 5,8% 6,9% 8,2%
Tarragona Capital 6,0% 6,4% 7,9% 8,1%
Linares 4,9% 8,7% 8,1%
Ubeda 8,4% 8,0%
Ponferrada 4,7% 5,9% 8,4% 7,9%
Almendralejo 8,5% 7,8%
San Javier 10,9% 7.7%
Torrelavega 5,3% 7,6% 7,7%
Algeciras 6,1% 7,2% 7.4% 7,7%
- Talavera de la
Toledo Reina 5,4% 7,0% 7,6%
- La Linea de la
Cadiz Concepcion 6,9% 6,6% 8,0% 7,6%
Mazarrén 10,6% 7,6%
Manresa 5,7% 6,4% 7.2% 7.5%
Narén 4,9% 8,2% 7,4%
Don Benito 6,7% 7,3%
Ferrol 5,0% 5,5% 8,1% 7,3%
Sagunto / Sagunt 4,5% 7,4% 7,3%
Esplugues de
Llobregat 6,8% 7,3%
Torrején de Ardoz 5,5% 5,6% 6,8% 7,3%
Alcoy / Alcoi 4,6% 6,2% 7,5% 7.1%
Mérida 6,6% 7.3% 7.1%
Telde 6,8% 8,1% 7.1%
Huelva Capital 5,4% 6,6% 7,0% 7,1%
Dos Hermanas 5,4% 6,8% 7,1% 7,0%
Toledo Capital 5,2% 6,7% 6,7% 7,0%
Oliva 6,3% 7,0%
Punta Umbria 6,1% 6,9%
Moncofa 7,3% 6,9%
Torrent 5,1% 6,7% 8,7% 6,9%
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Fuenlabrada 6,0% 5,9% 8,6% 6,9%
Vila-real 5,0% 7.8% 6,9%
Jerez de la
Frontera 5,8% 6,9% 7,1% 6,8%
Burriana / Borriana 7,9% 6,8%
Vilanova | la Geltru 5,4% 5,3% 6,8%
Paterna 5,0% 6,0% 6,6% 6,7%
Lleida Capital 6,0% 7,2% 6,8% 6,7%
Reus 6,3% 6,8% 7,0% 6,7%
Plasencia 6,8% 6,7%
- Chiclana de la
Cadiz Frontera 5,2% 6,7% 6,6%
Gandia 5,2% 6,7% 8,3% 6,5%
Avilés 4,6% 5,0% 7.8% 6,5%
Guadalajara
a Capital 5,2% 6,2% 4,5% 6,5%
Girona Capital 5,2% 5,3% 6,9% 6,5%
| Malaga e 6,4%
Villarrobledo 6,4%
San Fernando 6,1% 6,0% 6,4%
- San Bartolomé de
EENEEINERN Tirajana 5,1% 6,8% 6,4%
San Cristébal de la
CCRENERER Laguna 5,2% 7,5% 6,7% 6,3%
Palencia Capital 4,8% 6,3% 6,3%
Elche / Elx 4,9% 5,9% 6,3% 6,3%
Roquetas de Mar 5,0% 6,3% 7.2% 6,3%
Valdemoro 5,4% 6,9% 6,2%
Cartagena 5,1% 6,4% 6,9% 6,2%
- Sant Joan
Alicante D'Alacant 5,0% 5,2% 6,2%
- Vilagarcia de
Pontevedra WAV I'EE] 5,6% 6,2%
Arteixo 4,3% 6,2%
Murcia Capital 4.7% 6,1% 6,6% 6,2%
- Las Palmas de
EENEEINESS Gran Canaria 5,8% 6,4% 6,1%
Alzira 4,5% 6,1%
- Castelldn de la
Plana / Castell6 de

Castellon la Plana 4,8% 6,7% 6,9% 6,1%
Tortosa 8,6% 6,1%
Foz 6,9% 6,1%
Mostoles 6,2% 6,0% 7,8% 6,1%
Sevilla Capital 5,3% 5,7% 6,5% 6,1%
Piélagos 6,1%
Avila Capital 6,0% 6,7% 6,1%
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Ciudad
Real

Madrid
Madrid

Segovia
Valencia
Alicante
Bizkaia
Zaragoza

Castellon
Granada

Madrid
Burgos
Cadiz
Valencia
Almeria
Madrid
Jaén
Pontevedra
Granada
Lugo

Cantabria

Sevilla

Caceres
Asturias
Madrid

Alicante
Santa Cruz
de Tenerife
Santa Cruz
de Tenerife
Santa Cruz
de Tenerife
Jaén
Bizkaia
Valencia

Cadiz
Tarragona
Cordoba
Madrid

Castelldn
Badajoz

Ciudad Real
Capital

Collado Villalba
Alcala de Henares

Melilla Capital
Segovia Capital
Cullera

Alicante / Alacant

Barakaldo
Zaragoza Capital
Oropesa del Mar /
Orpesa

Las Gabias

San Sebastian de
los Reyes

Burgos Capital
Barbate

Burjassot
Almeria Capital
Alcorcon

Jaén Capital
Sanxenxo
Motril

Lugo Capital
Santa Cruz de
Bezana
Mairena del
Aljarafe
Caceres Capital
Oviedo
Leganés

San Vicente del
Raspeig / Sant
Vicent del Raspeig

Arona
Santa Cruz de
Tenerife Capital

Puerto de la Cruz
Baeza

Bilbao

Valencia Capital

El Puerto de Santa
Maria

Salou

Cordoba Capital
Getafe

Vinaros

Badajoz Capital

4,8%
6,0%
5,9%

5,1%

5,3%

4,4%

4,7%

3,7%
5,0%
5,1%
4,5%

3,9%

4,6%
5,9%

5,1%

4,6%

5,2%

5,5%
5,5%
4,8%

5,2%

5,5%

6,0%

5,9%

5,9%

5,0%
5,5%

6,4%
5,7%
5,3%

5,5%
5,7%
5,7%
5,9%
5,8%
6,2%

6,8%

4,7%
5,6%

5,3%
5,4%
5,9%
5,4%

5,6%

6,7%
7,0%
6,5%
5,9%
6,6%
6,9%
6,2%

6,2%

6,2%
5,0%

6,5%
6,0%
5,6%
8,4%
6,6%
6,8%
6,2%
6,8%
6,6%
5,6%

5,3%

5,7%
6,1%
6,0%
5,5%

6,9%
6,5%
6,2%

6,2%
6,4%

5,6%
6,2%

6,3%
6,0%
6,2%
8,1%
5,3%
5,4%

6,0%
6,0%
6,0%
6,0%
6,0%
6,0%
5,9%
5,9%
5,9%

5,9%
5,9%

5,8%
5,8%
5,8%
5,8%
5,8%
5,8%
5,8%
5,7%
5,7%
5,7%

5,7%

5,7%
5,7%
5,7%
5,7%

5,7%
5,6%
5,6%

5,6%
5,6%

5,5%
5,5%

5,5%
5,4%
5,3%
5,3%
5,3%
5,3%
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Rota 5,4% 5,4% 5,3%
Cuenca Capital 5,3% 5,3%
Valladolid Capital 4,6% 5,2% 5,4% 5,3%
Altea 4,6% 4,7% 5,3%
Barcelona Capital 5,1% 4,2% 5,7% 5,2%
Logrofio 5,2% 5,3% 5,2%
Le6n Capital 5,1% 6,1% 5,2%
Torrevieja 6,2% 5,4% 5,5% 5,2%
Gijoén 4,9% 5,7% 5,4% 5,2%
Albacete Capital 5,5% 5,0% 5,2%
Soria Capital 4,6% 5,8% 5,1%
Santander 4,2% 51% 51% 5,1%
Alava Vitoria - Gasteiz 5,2% 4.5% 5,1%
- Canet d'En

Valencia Berenguer 5,1% 5,1%
Benidorm 4,7% 4,7% 5,4% 5,0%
El Campello 5,0% 5,0% 5,2% 5,0%
IYEEFEM Torremolinos 5,6% 5,0% 5,6% 5,0%
Ames 4,5% 5,2% 5,0%
Colmenar Viejo 5,2% 5,0%
- Sanlucar de

Cadiz Barrameda 5,8% 6,6% 5,0%
- La Manga del Mar

Murcia Menor 7,0% 4,9%
Castelldefels 5,7% 5,3% 5,2% 4,9%
Cambrils 5,0% 4,9%
Pamplona / Irufia 4,6% 5,3% 4,6% 4,9%
Orihuela 4,4% 4,9%
Chipiona 5,8% 4,9%
Javea / Xabia 4,9% 4,9%
Salamanca Capital 4,4% 51% 5,4% 4,9%
Ourense Capital 3,5% 4,6% 5,3% 4,9%
Sotogrande 4,4% 4.8%
Ayamonte 4,7% 4,8%
Santa Pola 51% 6,0% 4,8%
RYEEFEM Estepona 5,5% 4,7% 4,7% 4,8%
Rivas-Vaciamadrid 4,8%
Alcobendas 4,6% 6,2% 4,8%
- Pilar de la

Alicante Horadada 5,8% 4.7%
Laredo 5,8% 4,7%
- Churriana de la

Granada Vega 4.7%
IYEEREM Benalmadena 5,1% 4,8% 4,8% 4,7%
CERIEHENIEEN Adeje 5,1% 4.7%
RYEECER Manilva 6,5% 4,6%
Castro-Urdiales 4,5% 4,9% 4,7% 4,6%
- Pefiscola /

Castelldn Peniscola 5,0% 4,6%
Dénia 4,5% 4,0% 4,6%
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Murcia Los Alcazares

Valencia Alboraya

Girona Palamos
PVEERCER Malaga Capital

Pontevedra [Rle[e]

llles

Balears Llucmajor

Granada Almufécar

Cadiz Cadiz Capital
RVEEFER Vélez-Malaga

llles

Balears Palma de Mallorca
Santiago de

A Corufa Compostela

Malaga Mijas
Villajoyosa / La

Alicante Vila Joiosa
Guardamar del

Alicante Segura

Murcia Torre-Pacheco

INEEEN Casares
Granada Granada Capital

HeCVEREER Pontevedra Capital

RVEERERSEN Fuengirola

A Corufa A Corufha Capital

Bizkaia Getxo
Murcia Aguilas
Las Rozas de
Madrid Madrid
San Pedro del
Murcia Pinatar
Granada Armilla
RVEERERN Nerja
M Rincén de la
g Victoria
m Benahavis
Madrid Madrid Capital
Barcelona Sitges
IYEECER Marbella
llles
EEIEEIS Calvia
Madrid Majadahonda
Malaga Torrox
Pozuelo de
Madrid Alarcon
Conil de la
Cadiz Frontera
Benicasim /
Castellon Benicassim
Almeria Vera

Sant Cugat del
Barcelona Vallés

5,3%
4,1%

4,8%

5,6%

3,4%
5,1%

4,4%

5,1%
3,5%

4,6%

5,2%

5,3%

4,0%
5,0%

4,7%

4,1%

5,5%

4,9%
5,0%

5,0%

4,8%
5,4%

4,5%

4,1%
4,8%

5,6%

5,1%
4,7%
4,5%
4,3%
4,0%

4,3%

5,0%

5,1%
4,7%
4,1%
4,5%
4,2%
4,4%

4,0%

4,1%

6,0%

4,7%
4,8%

5,5%
4,5%
4,6%
5,1%

4,5%

4,0%
4,6%

5,0%

4,2%
4,7%
5,2%
4,7%
4,5%
4,2%
4,5%
4,0%
7,4%

4,7%
4,4%
5,4%
3,9%

3,4%
3,8%
4,7%
4,2%
3,9%

4,0%

4,5%
4,5%
4,0%

4,8%
6,0%

4,4%

4,6%
4,6%
4,5%
4,5%
4,5%

4,5%
4,5%
4,4%
4,4%

4,4%

4,4%
4,4%

4,4%

4,4%
4,3%
4,3%
4,3%
4,3%
4,2%
4,2%
4,2%
4,2%

4,2%
4,1%
4,1%
4.1%

4,1%
4,0%
4,0%
4,0%
4,0%

3,9%
3,9%
3,9%

3,9%
3,9%

3,8%
3,8%

3,8%
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llles
Eivissa 3,6% 3,3% 3,6%

Calpe / Calp 3,8% 3,6%
Tarifa 3,5%

- Donostia - San
Gipuzkoa Sebastian 3,6% 3,4% 3.,4% 3,4%
Santa Eularia des

Balears Riu 3,0% 2,8%

Tabla4. Rentabilidad delavivienda por distritosde Madriden 2015,2020, 2024y 2025

Distritos de Madrid

Villaverde

Puente de Vallecas

Carabanchel
Villa de Vallecas

Fuencarral - El Pardo

Tabla 5. Rentabilidad de la vivienda por distritos de Barcelonaen 2015, 2020, 2024y
2025

. Rentabilidad Rentabilidad Rentabilidad "
Distritos de 2015 2020 2024 Rentabilidad

2025
Barcelona (10 afios) (5 afios) (1 afio)

6,3%
Sant Andreu 5,0%
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5,4% 4,7% 6,7% 6,0%
5,4% 4,7% 6,5% 5,9%
5,2% 4,2% 6,2% 5,7%
5,7% 4,2% 5,6% 5,6%
5,0% 4,2% 5,5% 4,8%
4,5% 3,7% 4,5% 4,3%
4,3% 3,4% 4,6% 4,0%
4,2% 3,4% 4,3% 3,7%

Tabla 6. Rentabilidad de la vivienda por barrios de Madrid en 2020, 2024 y 2025

Barrios de Madrid

11,6% 8,2%
7,8% 9,8% 7,3%
71% 9,1% 6,7%
6,0% 7,6% 6,6%
9,8% 6.2%
8,5% 6,1%
5,8% 7,0% 5,7%
4,9% 4,9% 5,6%
5,9% 7,4% 5,4%

La Gavia 5,1% 5,8% 5,4%
5,2% 6,4% 5,3%
5,6% 6,3% 5,3%
5,3% 7,8% 5,1%
4,3% 5,1%
5,0% 5,0%
8,3% 4,9%

Imperial 4.1% 4,4% 4.8%
4,7% 6,0% 4,8%
4,4% 5,3% 4,7%
5,5% 4,7%
5,0% 4,7%
5,8% 4,7%
4,3% 5,3% 4,6%
5,2% 6,3% 4,5%
4,2% 4,6% 4,4%
4,4%
5,2% 4,3%
5,2% 5,8% 4,1%
4,0% 4,4% 4,0%
4,2% 4,3% 3,9%
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Ciudad Universitaria 3,9%
Penagrande 4,4% 4,0% 3,8%
Castillejos - Cuzco 3,9% 4,2% 3,8%
Prosperidad 3,9% 4,3% 3,6%
Cuatro Caminos - Azca 4,3% 4,6% 3,6%
Pacifico 4.1% 4,5% 3,6%
Universidad - Malasafa 3,8% 3,9% 3,6%
Guindalera 4,3% 4,7% 3,5%
Cortes - Huertas 3,6% 3,9% 3,4%
Sol 3,7% 3,5% 3,4%
Vallehermoso 3,4% 4,2% 3,4%
Arglelles 4,3% 3,4%
Gaztambide 3,9% 4,0% 3,3%

Fuente del Berro 3,9% 4,2% 3,3%
Hispanoamérica -

Bernabéu 3,6% 3,8% 3,2%
Nueva Espana 3,3% 3,5% 3,1%
Arapiles 4.1% 3,9% 3,1%
Trafalgar 3,7% 3,6% 3,1%
Justicia - Chueca 3,6% 3,6% 3,1%

El Viso 3,6% 3,6% 3,0%
Rios Rosas - Nuevos
Ministerios 3,8% 3,5% 3,0%

Nino Jesus 3,5% 3,5% 3,0%
Almagro 3,4% 3,1% 2,8%
Jeroénimos 2,8% 2,8%
biza de Madrid 3,5% 2,8% 2,8%
Goya 3,6% 2,9% 2,7%
Recoletos 2,7% 2,7% 2,6%
Lista 3,4% 2,9% 2,6%
Castellana 3,1% 2,7% 2,6%

Tabla 7. Rentabilidad de la vivienda por barriosde Barcelona en 2020, 2024 y 2025

Barrios de Barcelona

La Verneda i la Pau
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Sants-Badal 4,9% 5,3%
Fort Pienc 4,1% 5,5% 5,3%
Sagrada Familia 4.1% 5,1% 5,3%
La Barceloneta 4,7% 4,6% 5,2%
Sant Pere, Sta. Caterina i la

Ribera 3,5% 5,7% 5,1%
El Guinardd 4,4% 6,1% 5,1%
La Nova Esquerra de I'Eixample 3,9% 5,7% 5,1%
Hostafrancs 4,7% 5,5% 5,0%
Sants 4,4% 6,1% 5,0%
Barri Gotic 3,9% 4,8% 4,9%
El Clot 4,2% 6,6% 4,9%
Sant Antoni 4,0% 5,4% 4,9%
El Poblenou 3,8% 5,2% 4,8%
El Putget i el Farro 4,0% 5,4% 4,6%
Vila de Gracia 4.2% 5,4% 4.5%
El Camp d'en Grassot i Gracia

Nova 4,0% 5,1% 4,4%
Barri de les Corts 3,6% 4,7% 4.1%
L'Antiga Esquerra de I'Eixample 3,3% 4,6% 4,0%
Sant Gervasi i la Bonanova 3,7% 4,3% 3,8%
Dreta de I'Eixample 3,5% 3,6% 3,5%
Sarria 2,8% 3,9% 3,5%
Sant Gervasi- Galvan 3,3% 4,0% 3,4%

Diagonal Mar i el Front Maritim
del Poblenou 3,1% 3,3% 3,3%

Sobre Fotocasa

Fotocasa es uno de los principales portales inmobiliarios de Espafia, con una amplia
oferta de viviendas de segunda mano, promociones de obra nueva y alquileres que
pertenece a Fotocasa Group.

Mensualmente, elabora el indice inmobiliario Fotocasa, un informe de referencia que

analiza la evolucion del precio medio de la vivienda en Espafia, tanto en venta como en
alquiler.

Desde 2017, desarrolla ademas estudios socioldgicos bajo el sello Fotocasa Research,
con el objetivo de aportar conocimiento y analisis en profundidad sobre las tendencias
del mercado y el comportamiento de los ciudadanos en relacion con la vivienda.

Toda la informacién y los ultimos comunicados estan disponibles en su Sala de Prensa
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https://www.fotocasa.es/indice/
https://www.research.fotocasa.es/
http://prensa.fotocasa.es/

Sobre Fotocasa Group

Fotocasa Group es un referente del sector inmobiliario en Espafia, con mas de 25 afos
de experiencia liderando la transformacién del real estate a través de la innovacion, los
datos y la tecnologia.

Bajo su marca paraguas, Fotocasa Group impulsa y da visibilidad a un ecosistema de
marcas lideres —Fotocasa, habitaclia, Fotocasa Pro, Datavenues, Witei e Inmoweb—

que ofrecen soluciones integrales tanto para particulares como para profesionales del
sector.

Fotocasa, la marca insignia del grupo, conecta cada dia a millones de personas con su
préximo hogar, ofreciendo la mayor oferta de viviendas de segunda mano, obra nueva,
alquiler y compraventa, junto con analisis y contenidos que la consolidan como un
auténtico referente del mercado inmobiliario.

En Fotocasa Group, unimos personas y propiedades a través de una plataforma
inteligente, disefiada para hacer que buscar, comprar o alquilar vivienda sea una
experiencia mas facil, transparente y eficiente.

Nuestra visiéon es clara: ser el lugar donde tu nuevo hogar te encuentra.

Departamento Comunicaciéon Fotocasa
Anais Garcia

comunicacion@fotocasa.es

620 66 29 26
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https://www.fotocasa.es/
https://www.habitaclia.com/
https://profesionales.fotocasa.es/
https://datavenues.com/
https://get.witei.com/en/
https://www.inmoweb.es/
mailto:comunicacion@fotocasa.es

