fOtOCQSCl NOTA DE PRENSA .

FEBRERO: PRECIO VIVIENDA EN VENTA

El precio de la vivienda de segunda mano en
Espaiia vuelve a rozar un crecimiento
interanual del 20%

e El precio interanual de la vivienda en venta vuelve a alcanzar su tercer
maximo en un afio con un 19,9%, es decir, pasa de los 2.460 euros/m? de
febrero de 2025 a los 2.950 euros/m? de febrero de 2026

e Una vivienda estandar de 80 m? se oferta de media en 235.981 euros frente
a los 196.790 de hace un afo, unos 39.191 euros de diferencia (19,9%)

Madrid, 2 de abril de 2026

El precio de la vivienda de segunda mano en Espafia sube un 1,8% en su variacién
mensual y un 19,9% en su variacion interanual, situando el precio medio de las
viviendas ofertadas en febrero en 2.950 euros/m?, segun los datos del indice
Inmobiliario Fotocasa. Si calculamos este ultimo incremento mensual y lo
multiplicamos por los 80 m? de una vivienda estandar, vemos que valor medio de
una vivienda es 235.981 euros en febrero.

Variacidn mensual e interanual del precio de la vivienda
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De este modo, Espafia ha experimentado en un afio un incremento del 19,9%
(20,4% en enero) en el precio medio de las viviendas de 80 m?, pasando de 196.790
euros a 235.981 euros en febrero de 2025 (39.191 euros de diferencia). Este ultimo
valor interanual (19,9%) es el tercer incremento mas alto detectado en los ultimos
13 meses.

Por comunidades, si analizamos los precios de la vivienda en venta respecto a los
de hace un afio, vemos que las 17 comunidades incrementan el precio interanual
en febrero. Los incrementos superiores al 10% afecta a 12 comunidades y son:
Region de Murcia (24,9%), Asturias (23,1%), Comunitat Valenciana (20,5%),
Andalucia (19,9%), Canarias (19,3%), Cantabria (18,7%), Madrid (16,7%), Galicia
(15,6%), Catalufia (15,0%), Navarra (12,8%), Castilla-La Mancha (12,2%) y Pais Vasco
(10,2%). Le siguen, Baleares (9,9%), Castilla y Ledn (9,3%), La Rioja (9%), Aragdn
(7,5%) y Extremadura (7,4%).

“La tension en los precios ya no es un fendmeno exclusivo de los grandes nucleos
urbanos, sino que es una tendencia que ha calado en todo el territorio nacional,
como demuestra que las 17 comunidades auténomas hayan registrado
incrementos interanuales en febrero. Resulta especialmente preocupante que en
12 de ellas las subidas superen los dos digitos, con casos extremos como la Region
de Murcia o Asturias, donde el crecimiento sobrepasa el 23%. Esta presion
generalizada responde a una demanda que sigue siendo muy superior a una
oferta de vivienda de segunda mano muy escasa”, explica Maria Matos,
directora de Estudios de Fotocasa.

En cuanto al ranking de Comunidades Auténomas (CC.AA.) con el precio del
metro cuadrado mas caro en Espaia se encuentra en Baleares y Madrid, que
por primera vez supera los 5.000 euros, en concreto se Baleares situa en
5.317 euros/m? y Madrid en 5.217 euros/m?. Le siguen, Pais Vasco con 3.709
euros/m?, Canarias con 3.356 euros/m?, Catalufia con 3.313 euros/m?, Andalucia
con 2.797 euros/m?, Comunitat Valenciana con 2.649 euros/m?, Cantabria con
2.543 euros/m?, Navarra con 2.309 euros/m?, Asturias con 2.274 euros/m?, Galicia
con 2.178 euros/m?, Regién de Murcia con 1.945 euros/m?, Aragdn con 1.876
euros/m?, La Rioja con 1.815 euros/m?, Castillay Ledn con 1.713 euros/m?, Castilla-
La Mancha con 1.357 euros/m?y Extremadura con 1.312 euros/m?.
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CCAA de mayor a menor incremento interanual

Comunidad Feb. 2025 Feb. 2026 Variacion 'Var|aC|on Preuozplso
Auténoma (euros/m2) (euros/m2) ITEmELE] JingereluLe| AV e
(%) (%) euros

Region de
Murcia 1.558 € 1.945 € 1.3% 24,9% 155.622 €
1.848 € 2274 € 1,8% 23,1% 181.903 €

Valenciana 2.199 € 2.649 € 0,6% 20,5% 211.882 €
2.333€ 2.797 € 0,8% 19,9% 223792 €
2.812€ 3.356 € 0,9% 19,3% 268.447 €
2.142 € 2.543 € 0,96% 18,7% 203.444 €
4,539 € 5.297 € 1,4% 16,7% 423.726 €
1.884 € 2.178 € 0,9% 15,6% 174.215 €
2.881€ 3313 € 2,06% 15,0% 265.067 €
2.047 € 2.309 € 4,8% 12,8% 184.751 €

Castilla-La

Mancha 1.210 € 1.357 € 1,4% 12,2% 108.595 €

3.365 € 3.709 € 0,7% 10,2% 296.753 €
4.838 € 5317 € 0,5% 9,9% 425378 €
1.567 € 1713 € 1,0% 9,3% 137.059 €
1.665 € 1.815 € 0,7% 9,0% 145.206 €
1.744 € 1.876 € -0,3% 7.5% 150,042 €

1222¢€ 1312¢€ 0,2% 7.4% 104.993 €
2.460 € 2.950 € 1,8% 19,9% 235.981 €

Provincias

En 49 de las 50 provincias analizadas (en el 98%) sube el precio interanual de la
vivienda en el mes de febrero. En cinco provincias se supera el 20% y son: Valencia
(26,6%), Murcia (24,9%), A Corufia (23,1%), Asturias (23,1%) y Santa Cruz de
Tenerife (20,2%). Por otro lado, la Unica provincia con descenso es Teruel (-10,9%).

En cuanto a los precios llles Balears y Madrid son las Unicas que han superado los
5.000 euros por metro cuadrado. Las cuatro provincias con el precio mas
elevado son: llles Balears con 5.317 euros/m? y Madrid con 5.297 euros/m?2,



Por otro lado, las provincias con el precio por metro cuadrado mas econémico son
Ciudad Real con 1.052 euros/m?y Jaén con 1.070 euros/m?.

Provincias de mayor a menor incremento interanual

[0)
Feb. 2026 Variacion Variacién % respecto

Frovincia (euros/m?) mensual (%) interanual (%) mgd|a
nacional
2.436 € 1,7% 26,6% -17,4%
1.945 € 1,3% 24,9% -34,1%
2.166 € -0,3% 23,1% -26,6%
2.274€ 1,8% 23,1% -22,9%
Tenerife 3.688 € 0,7% 20,2% 25,0%
1.296 € 3,8% 18,9% -56,1%
2.543 € 1,0% 18,7% -13,8%
1778 € 2,4% 18,5% -39,7%
1.672 € 0,5% 17,9% -43,3%
2.162 € 0,9% 17,7% -26,7%
2.800 € 0,0% 17,5% -5,1%
5.297 € 1,4% 16,7% 79,6%
2.952 € 0,2% 16,1% 0,1%
1.541 € -0,7% 15,6% -47,8%
1729 € 0,4% 15,2% -41,4%
3.627 € 2,0% 15,0% 22,9%
2.174 € 0,5% 14,3% -26,3%
4330 € -1,4% 13,7% 46,8%
1.628 € 0,3% 13,6% -44,8%
1.805 € 3,5% 13,6% -38,8%
2.491 € -0,2% 13,6% -15,6%
1.268 € 1,9% 13,4% -57,0%
2.356 € 0,0% 13,0% -20,1%
3.066 € 1,2% 12,9% 3,9%
2.309 € 4,8% 12,8% -21,7%
1.861 € -1,2% 11,9% -36,9%
1.947 € 1,0% 11,6% -34,0%
2.645 € 1,8% 11,3% -10,3%
3.002 € 3,3% 10,9% 1,8%
1.593 € 1,2% 10,7% -46,0%
2.013 € 0,5% 10,3% -31,8%
5317 € 0,5% 9,9% 80,3%
1.719 € 3,5% 9,7% -41,7%
1.052 € 1,2% 9,4% -64,3%
4416 € -0,6% 9,2% 49,7%




1.815 € 0,7% 9,0% -38,5%
3.517 € 1,6% 8,5% 19,2%
1303 € -0,4% 8,5% -55,8%
1.621 € 1,3% 8,4% -45,1%
1.806 € -2,7% 8,1% -38,8%
1.278 € -3,2% 8,0% -56,7%
1.624 € -0,8% 7,8% -45,0%
1.070 € 2,4% 7,4% -63,7%
1.937 € 0,7% 7.2% -34,3%
1.981 € 1,1% 6,5% -32,9%
1324 € 1,0% 6,0% -55,1%
1.532 € 4,9% 3,9% -48,1%
1214 € 6,3% 1,2% -58,8%
1434 € -1,3% 0,9% -51,4%
1.138 € 0,0% -10,9% -61,4%

Capitales de provincias

En las 50 capitales de provincia con variacion interanual sube el precio en febrero
respecto al aflo anterior, de los cuales 15 de las capitales tienen un incremento
superior al 15% y las primeras son: Ciudad Real capital (24,2%), Avila capital
(23,2%), A Coruna capital (22,6%), Ourense capital (22,3%), Soria capital (21,7%),
Santa Cruz de Tenerife capital (21,7%), Ledn capital (20,1%), Jaén capital (19,9%),
Guadalajara capital (18,5%), Palencia capital (18,1%), Las Palmas de Gran Canaria
(17,1%), Salamanca capital (16,3%), Cérdoba capital (16,1%), Murcia capital (15,4%)
y Valencia capital (15,1%).

Respecto a los precios, las 14 capitales de provincia con el precio por encima de
los 3.000 euros son: Donostia - San Sebastian con 7.176 euros/m?, Madrid capital
con 6.585 euros/m?, Barcelona capital con 5.434 euros/m?, Palma de Mallorca con
5.159 euros/m?, Malaga capital con 4.253 euros/m?, Bilbao con 3.942 euros/m?,
Valencia capital con 3.570 euros/m?, A Corufia capital con 3.502 euros/m?, Cadiz
capital con 3.274 euros/m?, Pamplona / Irufia con 3.245 euros/m?, Vitoria - Gasteiz
con 3.232 euros/m?, Las Palmas de Gran Canaria con 3.153 euros/m?, Santander
con 3.016 euros/m?y Girona capital con 3.002 euros/m?. Por otro lado, la capital
con el precio medio mas econémico es Zamora con 1.504 euros el metro
cuadrado.



Capitales de provincias de mayor a menor incremento interanual

Provincia Municipio Feb. 2026 Variacion Variacion
(euros/m?2) mensual (%) interanual (%)

Ciudad Real capital 1.773 € 2,1% 24,2%
Avila capital 1.744 € 3,0% 23,2%
A Corufia capital 3.502 € 2,2% 22,6%
Ourense capital 2.076 € 3,3% 22,3%
Soria capital 2.385 € 21,7%
Santa Cruz de

CIRGEREGEN Tenerife capital 2.854 € -1,5% 21,7%
Le6n capital 2.143 € 0,4% 20,1%
Jaén capital 1.709 € 5,6% 19,9%
Guadalajara capital 2.440 € 0,4% 18,5%
Palencia capital 1.917 € 2,5% 18,1%
- Las Palmas de Gran

Las Palmas Canaria 3.153 € 2,4% 17,1%
Salamanca capital 2.590 € 1,8% 16,3%
Coérdoba capital 2.029 € 0,1% 16,1%
Murcia capital 1.969 € 1,2% 15,4%
Valencia capital 3.570 € -0,1% 15,1%
Almeria capital 1.871 € -1,0% 13,8%
Caceres capital 1.724 € 0,4% 13,4%
Oviedo 2.521 € 0,1% 13,4%
- Castellén de la

Plana / Castell6 de

Castellon la Plana 1.916 € 2,2% 12,9%
Logrofio 2.343 € 2,0% 12,8%
Santander 3.016 € 2,2% 12,6%
Madrid capital 6.585 € 1,9% 12,6%
Segovia capital 2.394 € 0,3% 12,6%
Burgos capital 2.361 € 2,7% 12,2%
Pontevedra capital 2.672 € 0,2% 11,9%
Toledo capital 2.066 € 1,5% 11,3%
Albacete capital 2.085 € 1.1% 11,0%
Zaragoza capital 2.445 € -0,6% 10,8%
Sevilla capital 2.846 € 1,3% 10,6%

Alava Vitoria - Gasteiz 3.232 € 3.2% 10,4%
Cuenca capital 1.813 € -3,9% 10,2%
Girona capital 3.002 € 0,0% 9,6%
Valladolid capital 2.336 € 0,1% 9,6%
Zamora capital 1.504 € 6,3% 9,5%
Huesca capital 1.792 € 9,4%
Barcelona capital 5.434 € 1,3% 9,4%



Granada capital 2.935€ -1,1% 9,3%
Huelva capital 1.716 € 4,5% 9,2%
Badajoz capital 1.859 € 0,9% 9,1%
- Donostia - San

Gipuzkoa Sebastian 7.176 € 0,3% 8,3%
Mélaga capital 4253 € -0,2% 8,2%
Pamplona / Irufia 3.245 € 3,2% 7,7%
Lleida capital 1.689 € 1,4% 6,5%
Palma de Mallorca 5.159 € -1,1% 5,3%
Bilbao 3.942 € 2,1% 4,1%
Alicante / Alacant 2.829 € 0,6% 3,6%
Lugo capital 1.638 € -2,3% 3,5%
Cadiz capital 3.274 € 0,7% 2,9%
Tarragona capital 1.766 € -1,5% 2,4%
Teruel capital 1.824 € -3,0%

Municipios

El precio medio de la vivienda de segunda mano sube en el 94% de los 398
municipios con variacion interanual analizados por Fotocasa. En 14 (4%) de los
municipios sube el valor interanual de la vivienda por encima del 40% y son: La
Alcaidesa (77,4%), Bigastro (77,1%), La Nucia (56,7%), Vera (54,8%), San Javier
53,4%), Los Realejo (45,6%), Atarfe (45,3%), Cubelles (41,8%), Alfafar (41,6%), Xativa
41,1%), Paiporta (40,8%), Salobrefia (40,7%), Manilva (40,2%) y La Manga del Mar
Menor (40,0%). Por otro lado, las ciudades con los mayores descensos
interanuales son: Poblacibn de Arroyo (-26,2%), Martorell (-15,8%),

—_ o~

Torredonjimeno (-14,9%) y Benijéfar (-14,6%).

En cuanto al precio por metro cuadrado en febrero, vemos que el orden de las
ciudades con un precio superior a los 7.000 euros/m? son: Santa Eularia des Riu
con 8.746 euros/m?, Sant Antoni de Portmany con 8.324 euros/m?, Eivissa con
7.612 euros/m?, Andratx con 7.326 euros/m?, Donostia - San Sebastian con 7.176
euros/m? y Calvia con 7.001 euros/m2. Por otro lado, los municipios mas
econdmicos con precios inferiores a los 700 euros el metro cuadrado son:
Villanueva del Arzobispo con 632 euros/m?, Torreperogil con 660 euros/m?, La
Carolina con 680 euros/m?y Jamilena con 697 euros/m?.
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Municipios con mayor incremento interanual

Provincia Municipio Feb, 2026 LI
(euros/m2) I CEERIEIRC)
Fraga 1.881 € 74,9%
La Alcaidesa 4.891 € 73,0%
- Vandellos i
I'Hospitalet de
Tarragona I'Infant 3.255 € 71,8%
Dolores 2.049 € 70,1%
- Sant Fruitos de
Barcelona Bages 2.335€ 68,4%
Bigastro 1.438 € 63,6%
Pego 1.570 € 62,2%
Yeles 1.861 € 57,8%
Santa Coloma de
Girona Farners 1.843 € 51,4%
Pontevedra Marin 2.118 € 51,3%

Municipios con mayor descenso interanual

Feb. 2026 Variacion
(euros/m?2) TS ERTEIRED)

Polop 1855 €

Jaén Torredonjimeno 774 € -18,1%

Alberic 1.049 € -16,8%
Nijar 1433 € -16,2%

Provincia Municipio

Sant Pol de Mar 3.131 € -11,4%
Tona 2.368 € -10,9%
Benijofar 3.886 € -10,7%
Xeraco 1793 € -9,4%
Albolote 1.592 € -9,4%
Boiro 1.365 € -9,2%

Municipios con mayor precio

Feb. 2026 Variacion
(euros/m?2) interanual (%)

- Santa Eularia des
[lles Balears Riu 8.746 € 3,5%
- Sant Antoni de

llles Balears Portmany 8.324 € 31,2%

llles Balears Eivissa 7.612 € 10,7%
Illes Balears Andratx 7.326 € -

Provincia Municipio




Donostia - San
Gipuzkoa Sebastian 7.176 € 8,3%

llles Balears Calvia 7.001 € 8,7%

Sant Josep de sa
llles Balears Talaia 6.899 € 13,8%

llles Balears Campos 6.765 € 7,3%
Zarautz 6.640 € -2,1%
Sant Just Desvern 6.633 € 8,5%

Municipios con menor precio

Feb. 2026 Variaciéon

Provincia Municipio .
P (euros/m?2) IEERTEIRC)

Villanueva del
Jaén Arzobispo 632 € -0,3%

Torreperogil 660 € 2,0%

La Carolina 680 € -5,5%
Jamilena 697 € -0,9%
Socuéllamos 710 € 2,4%
Fortuna 721 €

Calasparra 727 € -1,0%
Truijillo 728 €

Montijo 730 € 4,9%

Pefiarroya-
Cordoba Pueblonuevo 748 € -0,3%

Distritos de Madrid

El precio medio de la vivienda de segunda mano sube en los 20 distritos con
variacion interanual analizados por Fotocasa. Los incrementos interanuales de la
vivienda son: Usera (32,9%), Ciudad Lineal (25,1%), Puente de Vallecas (24,4%),
Villaverde (24,0%), Latina (23,8%), Moratalaz (23,1%), Villa de Vallecas (22,7%),
Carabanchel (19,9%), San Blas (16,7%), Arganzuela (15,3%), Tetuan (15,1%),
Chamartin (14,7%), Chamberi (14,4%), Vicalvaro (14,2%), Moncloa - Aravaca
(12,5%), Centro (8,9%), Retiro (8,5%), Barrio de Salamanca (8,3%), Fuencarral - El
Pardo (6,8%) y Hortaleza (0,2%).

Los dos distritos por encima de los 8.000 euros es: Barrio de Salamanca con 10.792

euros/m?, Chamberi con 9.384 euros/m?, Retiro con 8.750 euros/m? y Chamartin
con 8.138 euros/m?. Por otro lado, los distritos con el precio de la vivienda maés
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econdémico son Villaverde con 2.794 euros/m?, Puente de Vallecas con 3.177
euros/m?y Usera con 3.570 euros/m?,

Distritos de Madrid de mayor a menor incremento interanual

Distrito Feb. 2026 Variacién Variacién
(euros/m2) mensual (%) interanual (%)

3.570 € 1,1% 32,9%
5.441 € 2,5% 25,1%
3.177€ 0,7% 24,4%
2.794 € 3,1% 24,0%
3.832€ 0,3% 23,8%
4209 € -2,2% 23,1%
3.675 € 1,5% 22,7%
3.699 € 0,1% 19,9%
4139 € 2,2% 16,7%
6.283 € 4,7% 15,3%
6.018 € -3,9% 15,1%
8.138 € 2,6% 14,7%
9.384 € 0,5% 14,4%
4118 € -0,2% 14,2%
7192 € 5,5% 12,5%
7.819 € 0,5% 8,9%
8.750 € 0,6% 8,5%
10.792 € 1,8% 8,3%
5.595 € 0,4% 6,8%
5.341 € 7,8% 0.2%

Distritos de Barcelona

El precio medio de la vivienda de segunda mano sube en los diez distritos con
variacion interanual analizados por Fotocasa. Los incrementos de la vivienda
corresponden a los distritos de Gracia (18,6%), Nou Barris (17,2%), Sarria - Sant
Gervasi (16,4%), Sant Marti (12,0%), Les Corts (9,8%), Horta - Guinardd (6,9%),
Eixample (6,8%), Sant Andreu (3,1%), Sants - Montjuic (2,5%) y Ciutat Vella (0,5%).

En cuanto al precio por metro cuadrado en febrero, vemos que el orden de los
distritos de mayor a menor precio es: Sarria - Sant Gervasi con 7.620 euros/m?,
Eixample con 6.861 euros/m?, Les Corts con 6.637 euros/m?, Gracia con 6.173
euros/m?, Sant Marti con 5.272 euros/m?, Ciutat Vella con 5.056 euros/m?, Sants -
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Montjuic con 4.693 euros/m?, Horta - Guinardé con 4.230 euros/m?, Sant Andreu
con 3.851 euros/m?y Nou Barris con 3.396 euros/m?.

Distritos de Barcelona de mayor a menor incremento interanual

Distrito Feb. 2026 Variacién Variacién
(euros/m2) mensual (%) interanual (%)

6.173 € 4,8% 18,6%
3.396 € 2,7% 17,2%
7.620 € 1,1% 16,4%
5.272 € 3,8% 12,0%
6.637 € 3,2% 9,8%
4230 € -0,2% 6,9%
6.861 € 2,6% 6,8%
3.851 € -2,8% 3,1%
4693 € 3,2% 2,5%
5.056 € 0,8% 0,5%

Sobre Fotocasa

Fotocasa es uno de los principales portales inmobiliarios de Espafia, con una amplia
oferta de viviendas de segunda mano, promociones de obra nueva y alquileres que
pertenece a Fotocasa Group.

Mensualmente, elabora el indice inmobiliario Fotocasa, un informe de referencia que
analiza la evolucién del precio medio de la vivienda en Espafia, tanto en venta como en
alquiler.

Desde 2017, desarrolla ademas estudios sociologicos bajo el sello Fotocasa Research,
con el objetivo de aportar conocimiento y analisis en profundidad sobre las tendencias
del mercado y el comportamiento de los ciudadanos en relacion con la vivienda.

Toda la informacion y los ultimos comunicados estan disponibles en su Sala de Prensa



https://www.fotocasa.es/indice/
https://www.research.fotocasa.es/
http://prensa.fotocasa.es/

Sobre Fotocasa Group

Fotocasa Group es un referente del sector inmobiliario en Espafia, con mas de 25 aios
de experiencia liderando la transformacion del real estate a través de la innovacion, los
datos y la tecnologia.

Bajo su marca paraguas, Fotocasa Group impulsa y da visibilidad a un ecosistema de
marcas lideres —Fotocasa, habitaclia, Fotocasa Pro, Datavenues, Witei e Inmoweb—
que ofrecen soluciones integrales tanto para particulares como para profesionales del
sector.

Fotocasa, la marca insignia del grupo, conecta cada dia a millones de personas con su
préximo hogar, ofreciendo la mayor oferta de viviendas de segunda mano, obra nueva,
alquiler y compraventa, junto con analisis y contenidos que la consolidan como un
auténtico referente del mercado inmobiliario.

En Fotocasa Group, unimos personas y propiedades a través de una plataforma
inteligente, disefiada para hacer que buscar, comprar o alquilar vivienda sea una
experiencia mas facil, transparente y eficiente.

Nuestra vision es clara: ser el lugar donde tu nuevo hogar te encuentra.

Departamento Comunicacion Fotocasa
Anais Garcia
comunicacion@fotocasa.es

620 66 29 26
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https://datavenues.com/
https://get.witei.com/en/
https://www.inmoweb.es/
mailto:comunicacion@fotocasa.es

