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PERSPECTIVAS PARA EL MERCADO DEL ARRENDAMIENTO
Mas de un tercio de los contratos que vencen
en un ano saldrian del mercado de alquiler de

larga duracion

e EI37% de los contratos de arrendamiento vigentes terminaran en un plazo
maximo de doce meses

e Un 58% de |los propietarios sefialan que fijaran rentas mas altas o buscaran
inquilinos con mayor capacidad de pago

e EI97% de los propietarios alquilan inmuebles completos, frente a un 3% que
optan por arrendar habitaciones

Madrid, 23 de marzo de 2026

El mercado del alquiler en Espafia podria experimentar nuevos ajustes en la oferta
disponible en los proximos meses. Una parte significativa de los contratos
actualmente vigentes finalizara en el corto plazo y una proporcion relevante de
esos inmuebles podria abandonar el mercado del alquiler convencional. En
concreto, el 24% de los propietarios sefiala que el contrato de arrendamiento de
su vivienda termina este mismo afio, en 2026, mientras que un 13% indica que
finalizara dentro de un afio. En conjunto, esto supone que el 37% de los contratos
de alquiler vigentes actualmente venceran en un plazo maximo de doce meses,
segun los datos extraidos a partir de una encuesta de Fotocasa Research
realizada en febrero de 2026.

Ante ese escenario, los propietarios contemplan distintas decisiones respecto al
futuro de esas viviendas, y una parte notable apuesta por reducir la oferta en el
segmento del arrendamiento. Concretamente, mas de un tercio de los
encuestados (34%) afirman que su vivienda se retirara del mercado del
alquiler de larga duracidn al finalizar el contrato. Este porcentaje surge de la
suma de tres posibles decisiones: vender el inmueble una vez finalice el contrato
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(24%), destinarlo al alquiler por habitaciones (8%) o reconvertirlo en un
apartamento de alquiler vacacional (2%).

“En un afo clave, en el que cerca del 40% de los contratos de alquiler llegaran a su
fin, el comportamiento de los propietarios refleja una creciente falta de seguridad
y de confianza en el mercado. Muchos optaran por no mantener sus viviendas en
alquiler de larga duracion, lo que limitara la rotacién de inquilinos. Nunca
habiamos detectado una fuga de oferta similar en el mercado. Esta retirada de
oferta hara que el mercado se vuelva inevitablemente mas restrictivo, elevando
las exigencias econdmicas y limitando el acceso de la gran mayoria de los
inquilinos”, explica Maria Matos, directora de Estudios y portavoz de
Fotocasa.

Subidas de rentas y busquedade inquilinos con mayor capacidad de
pago

Ademas de retirar sus inmuebles del mercado del alquiler convencional, entre las
otras opciones que contemplan los propietarios cuando finalice el contrato actual,
una parte relevante apunta a reajustes en el precio del alquiler o en el perfil de los
futuros arrendatarios. El 32% afirman que estableceran un precio mas alto
una vez finalice el contrato vigente, mientras que el 26% sefhalan que
buscaran inquilinos que puedan asumir un pago mayor. Estas decisiones
reflejan una tendencia hacia la revision al alza de las condiciones econémicas del
alquiler en los préximos contratos, una opcion que suma un 58% del total.
Asimismo, el 8% de los actuales propietarios de viviendas en alquiler afirman que
en el futuro se planteara mas seriamente comprar una vivienda como inversion.

Mas de un tercio de los contratos vencera en un aio

En cuanto a la duracion de los contratos actualmente vigentes, como se ha
mencionado, la encuesta sefala que el 24% de los propietarios tienen contratos
que finalizan en 2026, mientras que el 13% indican que su vencimiento se
producira dentro de un afio. Por tanto, el 37% de los contratos finalizaran en
un plazo maximo de doce meses. Por otro lado, el 11% de los contratos
terminara dentro de dos afios, mientras que el 34% lo hara dentro de tres afios o
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mas. Ademas, el 18% de los propietarios reconoce no saber exactamente cuando
finaliza el contrato actual.

Predominio del alquiler de vivienda completa

La encuesta también muestra que el modelo predominante en el mercado del
alquiler es actualmente el arrendamiento de la vivienda completa. El 97% de los
propietarios que alquilan un inmueble como residencia habitual lo hacen
bajo esta modalidad, frente a un 3% que optan por el alquiler por
habitaciones. Este dato refleja que el alquiler tradicional de vivienda completa
continua siendo la férmula mayoritaria en el mercado residencial, aunque algunas
de las decisiones previstas por los propietarios podrian modificar parcialmente
esta distribucion en el futuro.

Sobre Fotocasa

Fotocasa es uno de los principales portales inmobiliarios de Espafia, con una amplia
oferta de viviendas de segunda mano, promociones de obra nueva y alquileres que
pertenece a Fotocasa Group.

Mensualmente, elabora el indice inmobiliario Fotocasa, un informe de referencia que
analiza la evolucion del precio medio de la vivienda en Espafia, tanto en venta como en
alquiler. Desde 2017, desarrolla ademas estudios sociolégicos bajo el sello Fotocasa
Research, con el objetivo de aportar conocimiento y analisis en profundidad sobre las
tendencias del mercado y el comportamiento de los ciudadanos en relacién con la
vivienda.

Toda la informacion y los Ultimos comunicados estan disponibles en su Sala de Prensa

Sobre Fotocasa Group

Fotocasa Group es un referente del sector inmobiliario en Espafia, con mas de 25 afos
de experiencia liderando la transformacién del real estate a través de la innovacion, los

datos y la tecnologia.
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Bajo su marca paraguas, Fotocasa Group impulsa y da visibilidad a un ecosistema de
que ofrecen soluciones integrales tanto para particulares como para profesionales del
sector.

Fotocasa, la marca insignia del grupo, conecta cada dia a millones de personas con su
préximo hogar, ofreciendo la mayor oferta de viviendas de segunda mano, obra nueva,
alquiler y compraventa, junto con analisis y contenidos que la consolidan como un
auténtico referente del mercado inmobiliario.

Fotocasa Group forma parte de Scout24, el grupo tecnolégico aleman lider en Europa
que opera ImmoScout24.

Sobre Scout24

Scout24 es una de las empresas tecnolégicas lideres en Alemania. Con el marketplace
ImmoScout24, especializado en el sector residencial y comercial, conectamos con éxito a
propietarios, agentes inmobiliarios, inquilinosy compradores desde hace mas de 25 afios.

Con aproximadamente 19 millones de usuarios al mes en su web o aplicacion,
ImmoScout24 es el lider del mercado en listados y busqueda inmobiliaria digital.
Para digitalizar el proceso de las transacciones inmobiliarias, ImmoScout24 desarrolla
continuamente nuevos productos y construye un ecosistema conectado y rico en datos
para el alquiler, la compra y el sector inmobiliario comercial en Alemania y Austria.
Scout24 es una sociedad an6nima que cotiza en bolsa (ISIN: DEOO0OA12DM80, Ticker: G24)
y miembro del DAX, asi como del DAX 50 ESG y el DAX 50 ESG+.
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