fOtOCQSQ NOTA DE PRENSA

PRECIO VIVIENDA EN VENTA Y ALQUILER
El precio de la vivienda en compra y el del

alquiler alcanzan maximos historicos en
Espana al mismo tiempo

e La vivienda de segunda mano se dispara un 21% en el ultimo afio hasta
los 3.014 €/m?, superando por primera vez los 3.000 €/m?

e El alquiler no da tregua y marca récord historico en 14,46 €/m2y con 12
comunidades autbnomas que marcan precios maximos en marzo

e Aqui se puede ver un video con la valoracién de la directora de
Estudios, Maria Matos

Madrid, 7 de abril de 2026

El mercado inmobiliario espafiol continda mostrando datos récord. Por primera
vez en la serie histérica del Indice Inmobiliario Fotocasa, el precio de la vivienda
en venta y alquiler ha alcanzado sus maximos de forma simultanea. Asi, el
pasado mes de marzo se convierte en el mes de mayor tensidén para el acceso a
la vivienda en las Ultimas dos décadas.

En el mercado de la vivienda en venta en el mes de marzo el precio medio en
Espafia se ha situado en los 3.014 €/m?2, tras un intenso incremento de un 21%
en tan solo un afio. Este dato no solo supone un récord absoluto, sino que deja
atras el anterior maximo histérico de 2.952 €/m2 alcanzado en abril de 2007.

Por su parte, el precio del alquiler en Espaiia alcanza en marzo los 14,46 €/m?,
el valor mas alto alcanzado en los registros del indice Inmobiliario Fotocasa,
qgue cuenta ya con 20 afios de analisis continuado. Aunque este es el valor mas
alto registrado hasta el momento, el precio del alquiler en Espafia ha alcanzado
hasta en 18 ocasiones el precio maximo.

“Por primera vez en la historia reciente, los precios de la vivienda en compray en
alquiler alcanzan maximos de forma simultanea, superando incluso los registros
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de la burbuja de 2007. Esto significa que los espafioles nunca se habian
enfrentado a unos precios tan altos en ambos mercados al mismo tiempo. El
alquiler medio roza ya los 1.200 euros mensuales, mientras que el precio medio
de compra supera los 240.000 euros. Ademas, en las comunidades con mayor
dinamismo econémicoy atraccion poblacional, como Madrid, Baleares, Canarias,
Pais Vasco o Andalucia, ya se han superado sus maximos en afios anteriores,
consolidando un escenario estructural de alta tension. Detras de este fendmeno
hay un desequilibrio cada vez mas profundo entre oferta y demanda. La
demanda se mantiene en niveles muy elevados, impulsada por el crecimiento
demografico, el auge de los hogares unipersonales y unas condiciones de
financiacion mas favorables que han reactivado la compra. Sin embargo, la oferta
sigue siendo claramente insuficiente, tanto en venta como en alquiler. Por lo
tanto, es probable que este escenario de maximos se repita a lo largo de 2026”",
explica Maria Matos, directora de Estudios de Fotocasa.

Declaraciones de Maria Matos, directora de Estudios de Fotocasa

Cinco comunidades alcanzan maximos en el precio de la vivienda

en venta

Durante el mes de marzo en cinco comunidades auténomas se alcanzan precios
maximos. Se trata de Andalucia, Baleares, Canarias, la Comunitat Valenciana y la
Comunidad de Madrid.
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Con este precio maximo alcanzado en marzo, Baleares con un precio medio de
5.395 €/m? es la comunidad auténoma mas cara para comprar una vivienda en
Espafa. Le sigue como segunda comunidad mas cara Madrid con un precio
medio de 5.372 €/m2. Canarias, se posiciona con este precio maximo en el cuarto
puesto en el ranquin de comunidades mas caras para comprar con un precio
medio de 3.397 €/m2. Por su parte, Andalucia se posiciona como la sexta
comunidad mas cara para comprar una vivienda, con un precio medio de 2.860
€/m2. La quinta comunidad que alcanza maximos en marzo es la Comunitat
Valenciana que con un precio medio de 2.712 €/m? se posiciona como la sexta
comunidad mas cara para comprar una vivienda en Espafa

El resto de las comunidades autbnomas aun no han superado los precios
maximos alcanzados durante los afios 2006 y 2007. La comunidad que mas cerca
esta de superar maximos es Galicia, que actualmente se encuentra un -7,2% por
debajo del precio maximo alcanzado en octubre de 2007 cuando el precio medio
fue de 2.382 €/mz2. Cantabria es la siguiente comunidad que esta mas cerca de
alcanzar el maximo de septiembre de 2007, al encontrarse un -9-9% por debajo
del maximo que se marcoé en los 2.866 €/m2. En el otro extremo, la comunidad
gue mas lejos esta de alcanzar maximos es Aragon, que esta un -39% por debajo
del precio que alcanzé en mayo de 2007 (3.105 €/m?).

Precio medio venta por CC.AA. y precios maximos

Comunidad Precio venta Precio Fecha Diferencia

Auténoma marzo 2026 maximo precio maximo maximo

Marzo 2026 0,0%
5372 € 5372 € Marzo 2026 0,0%
3397 € 3397 € Marzo 2026 0,0%
2.860 € 2.860 € Marzo 2026 0,0%

Comunitat
Valenciana 2712 € 2712 € Marzo 2026 0,0%

2.209 € 2.382 € Octubre 2007 -7,2%
2.583 € 2.866 € Septiembre 2007 -9,9%
2.017 € 2297 € Septiembre 2006 -12,2%
3354 € 3.864 € Diciembre 2007  -13,2%




Pais Vasco 3.758 € 4.392 € Febrero 2006 -14,4%
INSOIES 2317 € 2.934 € Junio 2007 -21,0%
Castillay Le6n 1.719 € 2.295 € Mayo 2007 -25,1%
Extremadura 1.325 € 1.882 € Marzo 2007 -29,6%
Navarra 2.291 € 3.395 € Febrero 2007 -32,5%
La Rioja 1.844 € 2.971 € Marzo 2007 -37,9%
Castilla-La Mancha 1.358 € 2.213 € Marzo 2007 -38,6%
Aragon 1.894 € 3.105 € Mayo 2007 -39,0%
Espafia 3.014 € 3.014  Marzo 2026 0,0%

En alquiler, 12 comunidades alcanzan maximos en marzo

Sise analizan los precios del alquiler en las Comunidades Auténomas se ve todas
las comunidades han alcanzado maximos respecto a los afios de la burbuja
inmobiliaria. En el mes de marzo de 2026 son 12 las que vuelven a alcanzar
precios récord, frente a las 8 comunidades que alcanzaron maximos en marzo
de 2025, aunque en marzo de 2024 fueron 12 las comunidades que alcanzaron
maximos y en 2023 fueron 10 las que ya alcanzaron precios maximos.

Asi, en marzo de 2026 se alcanzan precios maximos en Andalucia, Aragon,

Asturias, Baleares, Canarias, Castilla y Ledn, la Comunitat Valenciana,
Extremadura, Galicia, Madrid, Pais Vasco y Murcia.

Precio medio alquiler por CC.AA. y precios maximos

Comunidad Precio alquiler  Precio Fecha
Autébnoma marzo 2026 maximo precio maximo

11,45 € 11,45 € Marzo 2026
12,00 € 12,00 € Marzo 2026
19,50 € 19,50 € Marzo 2026
15,88 € 15,88 € Marzo 2026
10,12 € 10,12 € Marzo 2026
14,46 € 14,46 € Marzo 2026



Extremadura 7,53 € 7,53 € Marzo 2026
Galicia 10,43 € 10,43 € Marzo 2026
\ETelgle 21,69 € 21,69 € Marzo 2026
Pais Vasco 17,68 € 17,68 € Marzo 2026
Region de Murcia 10,43 € 10,43 € Marzo 2026
Andalucia 8,60 € 8,75 € Enero 2026
Aragon 20,21 € 20,59 € Agosto 2025
Asturias 9,64 € 10,19 € Agosto 2025
Baleares 13,33 € 14,00 € Julio 2025

Canarias 11,94 € 13,04 € Enero 2025
Espafia 14,78 € 14,78 € Marzo 2026

Sobre Fotocasa

Fotocasa es uno de los principales portales inmobiliarios de Espafia, con una amplia
oferta de viviendas de segunda mano, promociones de obra nueva y alquileres que
pertenece a Fotocasa Group.

Mensualmente, elabora el indice inmobiliario Fotocasa, un informe de referencia que
analiza la evolucion del precio medio de la vivienda en Espafia, tanto en venta como en
alquiler. Desde 2017, desarrolla ademas estudios sociolégicos bajo el sello Fotocasa
Research, con el objetivo de aportar conocimiento y analisis en profundidad sobre las
tendencias del mercado y el comportamiento de los ciudadanos en relacion con la
vivienda.

Toda la informacién y los ultimos comunicados estan disponibles en su Sala de Prensa

Sobre Fotocasa Group

Fotocasa Group es un referente del sector inmobiliario en Espafia, con mas de 25 afos
de experiencia liderando la transformacion del real estate a través de la innovacion, los
datos y la tecnologia.

Bajo su marca paraguas, Fotocasa Group impulsa y da visibilidad a un ecosistema de
que ofrecen soluciones integrales tanto para particulares como para profesionales del
sector.
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Fotocasa, la marca insignia del grupo, conecta cada dia a millones de personas con su
préximo hogar, ofreciendo la mayor oferta de viviendas de segunda mano, obra nueva,
alquiler y compraventa, junto con analisis y contenidos que la consolidan como un
auténtico referente del mercado inmobiliario.

Fotocasa Group forma parte de Scout24, el grupo tecnolégico aleman lider en Europa
gue opera ImmoScout24.

Sobre Scout24

Scout24 esuna de las empresas tecnolégicas lideres en Alemania. Con el marketplace
ImmoScout24, especializado en el sector residencial y comercial, conectamos con éxito a
propietarios, agentes inmobiliarios, inquilinosy compradores desde hace mas de 25 afios.

Con aproximadamente 19 millones de usuarios al mes en su web o aplicacion,
ImmoScout24 es el lider del mercado en listados y busqueda inmobiliaria digital.
Para digitalizar el proceso de las transacciones inmobiliarias, ImmoScout24 desarrolla
continuamente nuevos productos y construye un ecosistema conectado y rico en datos
para el alquiler, la compra y el sector inmobiliario comercial en Alemania y Austria.
Scout24 es una sociedad andnima que cotiza en bolsa (ISIN: DEOOOA12DM80, Ticker: G24)
y miembro del DAX, asi como del DAX 50 ESG y el DAX 50 ESG+.
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