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RADIOGRAFIA DEL MERCADO DE LA VIVIENDA EN 2026
La busqueda fallida de vivienda se

incrementa en 2026: hasta un 16% de los

demandantes no logra cerrar la operacion

e Balearesy Catalufialideran el aumento de demandantes inefectivos, tanto de
venta como de alquiler

e Baleares lidera la actividad en el mercado de la vivienda y la Comunidad
Valenciana y Andalucia son las que menos actividad registran

e La Comunidad de Madrid muestra una dinamica diferencial: es la Unica region
dondelademandainefectiva de compra ha descendido del 15% al 13%

e Aquise puede descargar el informe nacional “Radiografia del mercado de la
vivienda en 2026"

Madrid, 11 de mayo de 2026

La participacion de particulares en el mercado de la vivienda ha repuntado de
forma significativa en Espafia en el arranque de 2026. Segun el informe
“Radiografia del mercado de la vivienda en 2026” de Fotocasa Research, en

Espafia un 28% de los mayores de 18 afios han realizado alguna accién —bien
de oferta, bien de demanda; en el alquiler o en la compraventa—en los Ultimos 12
meses, lo cual supone un avance de dos puntos porcentuales respecto al mismo
periodo de 2025. Pero el anadlisis territorial deja algunas diferencias
significativas, con Baleares como la comunidad autbnoma con una mayor
participacion: del 32%.

El archipiélago mediterraneo encabeza el ranking autonomico gracias a un avance
de dos puntos porcentuales: hace doce meses la participacion en Baleares se
situaba en el 30%. El archipiélago atlantico, ocupa la segunda plaza a muy
poca distancia: un 31% de los residentes en Canarias (frente al 28% de hace un
afio) han participado en el mercado de la vivienda. En ese mismo escalén del 31%
(30% en 2025) se situa también la Comunidad de Madrid.
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Cierran este listado Andalucia y Comunidad Valenciana, que con el 28% de
participacién igualan el promedio nacional. La primera lo hace con un leve
incremento de un punto porcentual en relacion con el afio anterior y la segunda
registra un aumento algo mayor, de dos puntos porcentuales.

PARTICULARES PARTICIPANDO EN EL MERCADO DE LA VIVIENDA POR CCAA
(% SOBRE LA POBLACION MAYOR DE 18 ANOS DE CADA CCAA)
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Baleares, Cataluiia y Andalucia lideran el aumento de demandantes
fallidos

A pesar de que estas comunidades presentan datos de participacion igual o
superior al resto de Espanfia, la realidad muestra que el mercado esta dejando
mas demanda insatisfecha que afios atras. Y es que la busqueda inefectiva de
vivienda se ha consolidado como una barrera critica en el mercado espafiol
durante 2026, alcanzando niveles de frustracidn residencial histéricos en varias
regiones.

Baleares, Catalufia y Andalucia encabezan esta tendencia, donde un 16% de
los ciudadanos intenté acceder a una vivienda, tanto de venta como de
alquiler, sin éxito en el dltimo afo, seguidas muy de cerca por Canarias, que
registra un 13% de demandantes frustrados ante un mercado tensionado. En la



Comunitat Valenciana son el 11% de los demandantes los que no lograron
materializar la operacién.

Por el contrario, la Comunidad de Madrid muestra una dinamica diferencial:
es la Unica region donde la demanda inefectiva ha descendido (del 15% al 13%) en
favor de una mayor efectividad en el cierre de operaciones.

"La demanda inefectiva indica la gran tensiéon del mercado porque muestra
cuantos ciudadanos se quedan fuera, sin acceso. Lo que estamos viendo es un
mercado cada vez mas selectivo, donde el acceso a la vivienda depende de la
capacidad econdmica de las familias. Esto genera gran frustracién en los hogares,
porque retrasa decisiones vitales y amplia la brecha de accesibilidad. Ademas,
parte de esos compradores pasan al alquiler, incrementando aln mas la presion
sobre un mercado ya muy tensionado"”, explica Maria Matos, directora de
Estudios y portavoz de Fotocasa.

La actividad en la compraventa se dispara en Canarias y el alquiler
sube en Madrid

Al analizar de forma separada la actividad en la compraventa y en el alquiler,
vemos que en el primer ambito vuelve a despuntar Baleares, con un 22%,
frente al 16% de 2025. Este fuerte incremento compensa de sobra la caida
experimentada en este archipiélago en lo que se refiere al alquiler, que cae desde
el 18% al 15%.

El territorio que si destaca en el capitulo del arrendamiento es la Comunidad
de Madrid, que alcanza un porcentaje de participacion del 17%. De este modo,
mientras que la compraventa en este territorio se mantiene en el mismo
porcentaje alcanzado el afio anterior (19%), el alquiler se incrementa en un punto
porcentual, subiendo del 16% de 2025 al 17% de doce meses mas tarde.

Es importante recordar, en este sentido que ya el afio anterior el mercado del
arrendamiento en Madrid habia crecido otro punto porcentual (del 15% al 16%),
conlo que podriamos hablar de la consolidacién de una tendencia que parece
haberse detenido en el caso de la compraventa.


https://www.fotocasa.es/

En el resto de las comunidades autonomas la participacidén en el alquiler se sitla
en el 15%, mientras que, del lado de la compraventa, tras Baleares, destaca
Canarias, con un 20%, lo que representa un significativo impulso de cinco puntos
porcentuales, desde el escaso 15% de 2025. En cambio, al igual que sucede en el
archipiélago mediterraneo, el canario cae en su actividad respecto al alquiler,
desde el 17% al 15%.

Finalmente, y volviendo a la orilla de la compraventa, las comunidades que
presentan porcentajes de participacion mas bajos son la Comunidad Valenciana
y Andalucia, ambas con un 17%, un punto porcentual por debajo de la media
nacional.

Por su parte, en Catalufa, al analizar de forma separada la actividad en la
compraventa y en el arrendamiento vemos que la primera se desmarca, al
incrementarse en dos puntos porcentuales (del 16% de 2025 al 18% un afio

después), mientras que el alquiler permanece en el mismo 15% del afio anterior.

PARTICULARES PARTICIPANDO EN EL MERCADO DE COMPRAVENTA Y DE ALQUILER
(% SOBRE LA POBLACION MAYOR DE 18 ANOS DE CADA CCAA)
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Sobre Fotocasa

Fotocasa es uno de los principales portales inmobiliarios de Espafia, con una amplia
oferta de viviendas de segunda mano, promociones de obra nueva y alquileres que
pertenece a Fotocasa Group.

Mensualmente, elabora el Indice inmobiliario Fotocasa, un informe de referencia que
analiza la evolucion del precio medio de la vivienda en Espafia, tanto en venta como en
alquiler. Desde 2017, desarrolla ademas estudios sociolégicos bajo el sello Fotocasa
Research, con el objetivo de aportar conocimiento y analisis en profundidad sobre las
tendencias del mercado y el comportamiento de los ciudadanos en relaciéon con la
vivienda.

Toda la informacién y los ultimos comunicados estan disponibles en su Sala de Prensa

Sobre Fotocasa Group

Fotocasa Group es un referente del sector inmobiliario en Espafia, con mas de 25 aios
de experiencia liderando la transformacién del real estate a través de la innovacion, los
datos y la tecnologia.

Bajo su marca paraguas, Fotocasa Group impulsa y da visibilidad a un ecosistema de

que ofrecen soluciones integrales tanto para particulares como para profesionales del
sector.

Fotocasa, la marca insignia del grupo, conecta cada dia a millones de personas con su
préximo hogar, ofreciendo la mayor oferta de viviendas de segunda mano, obra nueva,
alquiler y compraventa, junto con analisis y contenidos que la consolidan como un
auténtico referente del mercado inmobiliario.

Fotocasa Group forma parte de Scout24, el grupo tecnolégico aleman lider en Europa

que opera ImmoScout24.
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Sobre Scout24

Scout24 esuna de las empresas tecnolégicas lideres en Alemania. Con el marketplace
ImmoScout24, especializado en el sector residencial y comercial, conectamos con éxito a
propietarios, agentes inmobiliarios, inquilinosy compradores desde hace mas de 25 afios.

Con aproximadamente 19 millones de usuarios al mes en su web o aplicacion,
ImmoScout24 es el lider del mercado en listados y busqueda inmobiliaria digital.
Para digitalizar el proceso de las transacciones inmobiliarias, ImmoScout24 desarrolla
continuamente nuevos productos y construye un ecosistema conectado y rico en datos
para el alquiler, la compra y el sector inmobiliario comercial en Alemania y Austria.
Scout24 es una sociedad anénima que cotiza en bolsa (ISIN: DEOOOA12DM80, Ticker: G24)
y miembro del DAX, asi como del DAX 50 ESG y el DAX 50 ESG+.
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