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RADIOGRAFIA DEL MERCADO DE LA VIVIENDA EN 2026
El mercado consolida su desequilibrio: la

demanda de vivienda en propiedad ya
multiplica por seis a la oferta disponible

e El 78% de la actividad en el mercado de compraventa es para comprar
mientras que solo un 13% vende

e Lacompraventa ganapeso mientrasel mercadodel alquiler se mantiene sin
capacidad de crecimiento

e El porcentaje de particulares que ha comprado una vivienda sube hasta el 4%,
mientras que quienes han intentado hacerlosin éxito crecen hasta el 12%

e Aquise puede descargar el informe “Radiografia del mercado de [a vivienda en
2026"

Madrid, 25 de mayo de 2026

El mercado de la vivienda arranca 2026 con un repunte de la actividad que no
logra traducirse en un mayor equilibrio entre oferta y demanda. La participacion
de espafioles en el mercado inmobiliario alcanza el 28% en 2026, lo que supone
un incremento de dos puntos porcentuales respecto al 26% registrado en el
mismo periodo de 2025. Este avance refleja una reactivaciéon del interés por la
vivienda, aunque condicionado por un desajuste creciente entre quienes buscan
acceder a ella y las oportunidades reales disponibles. El aumento de la
participacién esta estrechamente vinculado al dinamismo de la demanda,
especialmente en el ambito de la compra. El porcentaje de particulares que ha
comprado una vivienda se incrementa del 3% al 4%, mientras que quienes han
intentado hacerlo sin éxito pasan del 10% al 12%, evidenciando un aumento de la
presibn demandante que no logra materializarse en operaciones, segun el
informe “Radiografia del mercado de la vivienda en 2026" de Fotocasa

Research.
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Gran desequilibrio entre oferta y demanda en la compraventa

Si se analiza de forma segregada el mercado de compraventa durante el ultimo
afo, se puede observar como se distribuyen entre oferta y demanda. Bajo este
enfoque, el 78% de la actividad en este mercado corresponde a compradores
(o potenciales compradores), frente al 13% de vendedores. No obstante, esta
composicion reduce ligeramente la brecha respecto a 2025, cuando los
compradores representaban el 81% y los vendedores el 12%. Junto a estos dos
perfiles, emerge un tercer grupo: aquellos que han operado simultaneamente
como compradores y vendedores, que alcanzan el 9%, dos puntos mas que un
afo antes.

G8. Distribucion de oferta y demanda en el mercado de la compraventa
(% sobre particulares participando en la compraventa)
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"El desfase entre oferta y demanda es hoy mas abultado que nunca y explica la
tension que vive el mercado. Detras de esta presion hay ciudadanos que quieren
mejorar su vivienda, flujos migratorios que generan nuevas necesidades
residenciales y una transformacién acelerada hacia hogares unipersonales. El
resultado es que en Espafia se crean cada afio aproximadamente 150.000 hogares
mas de las viviendas nuevas que se construyen. Mientras ese gap no se estreche,
los precios seguiran tensionados al alza y la brecha de accesibilidad continuara
ensanchandose, dejando fuera del mercado a cada vez mas personas”, explica
Maria Matos, directora de Estudios y portavoz de Fotocasa.
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La demanda crece, pero el mercado no absorbe toda la presion

En términos agregados, la demanda total de vivienda se situa en el 25% en
2026, dos puntos por encima del 23% del afio anterior. Sin embargo, este
crecimiento no viene acompafiado de un avance proporcional en la oferta, que
apenas sube unas décimas y se estanca en el 6%. Esta divergencia amplia el
desequilibrio estructural del mercado.

Uno de los indicadores mas relevantes del actual contexto es el crecimiento de la
demanda no efectiva. En el primer semestre de 2026, el 16% de los particulares
ha buscado vivienda (ya sea en compra o alquiler) sin conseguir cerrar una
operacion, frente al 14% del afio anterior. Por su parte, la demanda efectiva
apenas aumenta un punto, pasando del 10% al 11%. Este diferencial pone de
manifiesto que el incremento de la actividad no responde tanto a un mayor
namero de transacciones como a un aumento de intentos, lo que apunta a
limitaciones estructurales del mercado, como la falta de oferta disponible o las
dificultades de acceso.

Por segmentos, la compraventa continia ganando protagonismo. La
participacion en este mercado alcanza el 18%, frente al 15% del primer
semestre de 2025, impulsada tanto por el aumento de compradores como
por el de vendedores. En contraste, el mercado del alquiler se mantiene
practicamente estancado, con una actividad en torno al 14%.

Dentro de este segmento, tanto la oferta de vivienda en alquiler por parte de
propietarios como el porcentaje de inquilinos efectivos y potenciales se mantiene

practicamente estable, con ligeras variaciones: suben un punto los inquilinos
efectivos de viviendas completas (hasta el 6%) y suben otro punto los buscadores
fallidos de habitaciones en pisos compartidos (hasta el 2%).




G2. Acciones miiltiples en el mercado de la vivienda en los dltimos doce meses
(% sobre la poblacion mayor de 18 aiios)

Compra Feb. 25 Ago. 25 Feb. 26
Ha comprado vivienda 3% 5 % 4 %
Ha buscado vivienda para comprar 10 % 14 % 12 %

(no lo ha conseguida)

13% 18 % 15%

Venta
Ha vendido vivienda 2 0% 2% 2%
Ha tratado de vender vivienda 1% 2% 2%
(no lo ha conseguidao)

Alquiler (demanda)
Ha alquilado vivienda (inquiling) E o 6 % 6 %
Ha alquilado habitacién en piso compartido (inquilinc) 2 04 2% 2%
Ha buscado vivienda para alquilar como inquilino 5 % 6 % 5 %
(no lo ha conseguida)
Ha buscado una habitacién en piso compartido 1% 2% 2%
(no lo ha conseguida)

Alquiler (oferta)

Ha alquilado a otros una vivienda (propietario) 3 % 3 % 2 %

Ha tratado de alquilar a otros una vivienda
como propietario (no lo ha conseguida) 1% 1% 1%




Sobre Fotocasa

Fotocasa es uno de los principales portales inmobiliarios de Espafia, con una amplia
oferta de viviendas de segunda mano, promociones de obra nueva y alquileres que
pertenece a Fotocasa Group.

Mensualmente, elabora el indice inmobiliario Fotocasa, un informe de referencia que
analiza la evolucion del precio medio de la vivienda en Espafia, tanto en venta como en
alquiler. Desde 2017, desarrolla ademas estudios socioldgicos bajo el sello Fotocasa
Research, con el objetivo de aportar conocimiento y analisis en profundidad sobre las
tendencias del mercado y el comportamiento de los ciudadanos en relacion con la
vivienda.

Toda la informacién y los ultimos comunicados estan disponibles en su Sala de Prensa

Sobre Fotocasa Group

Fotocasa Group es un referente del sector inmobiliario en Espafia, con mas de 25 afios
de experiencia liderando la transformacion del real estate a través de la innovacion, los
datos y la tecnologia.

Bajo su marca paraguas, Fotocasa Group impulsa y da visibilidad a un ecosistema de
marcas lideres —Fotocasa, habitaclia, Fotocasa Pro, Datavenues, Witei e Inmoweb—

que ofrecen soluciones integrales tanto para particulares como para profesionales
del sector.

Fotocasa, |la marca insignia del grupo, conecta cada dia a millones de personas con su
préoximo hogar, ofreciendo la mayor oferta de viviendas de segunda mano, obra nueva,
alquiler y compraventa, junto con analisis y contenidos que la consolidan como un
auténtico referente del mercado inmobiliario.

Fotocasa Group forma parte de Scout24, el grupo tecnolégico aleman lider en Europa
que opera ImmoScout24.

Sobre Scout24
Scout24 es una de las empresas tecnolégicas lideres en Alemania. Con el

marketplace ImmoScout24, especializado en el sector residencial y comercial,
conectamos con éxito a propietarios, agentes inmobiliarios, inquilinos y compradores

desde hace mas de 25 afios.
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Con aproximadamente 19 millones de usuarios al mes en su web o aplicacion,
ImmoScout24 es el lider del mercado en listados y busqueda inmobiliaria digital.
Para digitalizar el proceso de las transacciones inmobiliarias, ImmoScout24 desarrolla
continuamente nuevos productos y construye un ecosistema conectado y rico en datos
para el alquiler, la compra y el sector inmobiliario comercial en Alemania y Austria.
Scout24 es una sociedad andnima que cotiza en bolsa (ISIN: DEOO0OA12DM80, Ticker:
G24) y miembro del DAX, asi como del DAX 50 ESG y el DAX 50 ESG+.
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