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“Tras maximos de actividad, el
mercado inmobiliario entra en fase de
moderacion”

Madrid, 19 de junio de 2026

El dato de transacciones inmobiliarias correspondientes al cuarto mes de 2026 dado a
conocer hoy por el INE refleja un descenso mensual del 13,1% y otro interanual del 1,8%.
“Estos indicadores ya apuntan a una moderacion gradual de la actividad, aunque la demanda
sigue respondiendo con intensidad gracias a unas condiciones de financiacion que aun
resultan favorables y a la persistente necesidad de acceso a la vivienda”, explica Maria
Matos, directora de Estudios de Fotocasa.

“El mercado residencial continda mostrando una notable fortaleza, con un volumen de
compraventas muy elevado que prolonga el dinamismo iniciado en 2025. Abril ha registrado
53.241 compraventas, una cifra que confirma que el mercado sigue moviéndose en niveles
histéricamente elevados. La actividad continta apoyada en una demanda muy activa que ha
mantenido el interés por la compra durante los Ultimos meses. Aunque el ritmo de
crecimiento comienza a estabilizarse respecto a los maximos alcanzados en 2025, el volumen
deoperacionessiguereflejandounaextraordinaria capacidad de resistencia”, asegura Maria
Matos, portavoz de Fotocasa.

Normalizacién tras maximos y cambio de ciclo hipotecario

“Elmercadoencaraunanuevafase marcada por el equilibrioentre unademanda muyintensa
y una oferta insuficiente para absorberla. La financiacion contintia desempefiando un papel
determinante en la actividad, aunque durante los primeros meses del afio ya comenzaban a
percibirse algunas sefiales de mayor prudencia tanto por parte de los compradores como de
las entidades financieras. Tras varios meses de condiciones especialmente favorables, el
mercado se encuentra en un proceso de normalizacién tras maximos, en el que el
volumen de operaciones seguird siendo elevado, pero con un crecimiento mas
moderado. Se trata de una estabilizacién habitual después de niveles muy altos de actividad
y en la que el sector empieza a descontar un escenario de menor relajacién monetaria,
aunque todavia sin impacto significativo sobre las operaciones”, prevé la directora de
Estudios.
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“En paralelo, estamos a las puertas de un cambio de ciclo impulsado por el mercado
hipotecario que comienza a mostrar ciertos ajustes. Tras un afio de intensa competencia
bancaria, las entidades estan evolucionandohacia una posicion mas prudente, con productos
mas equilibrados y adaptados a un entorno de mayor estabilidad monetaria. Este cambio
podria traducirse en una ligera moderacion del ritmo de concesién de hipotecas en los
préximos meses”, aflade Maria Matos.

La vivienda de obra se mantiene

Uno de los datos mas relevantes es el de las operaciones sobre viviendas nuevas que
reflejan un ascenso interanual del 0,6% y han supuesto 11.458 compraventas, un 21,5%
del total de las compraventas. “La obra nueva sigue siendo altamente atractiva porque
responde mejor a las nuevas prioridades del comprador: eficiencia energética, espacios
abiertos y calidad constructiva. De hecho, el 20% de los compradores declara querer
exclusivamente vivienda nueva y hasta un 65% se ha planteado esta opcién en algun
momento del proceso”, sefiala la portavoz.

“Sin embargo, la elevada presion de la demanda sobre un volumen productivo insuficiente
mantiene la tension en precios. La dificultad para encontrar suelo finalista, el encarecimiento
de los costes de construccién, la escasez de mano de obra y la carga burocratica siguen
limitando la capacidad de respuesta del sector promotor. Mientras no aumente de forma
estructural la oferta, la presién al alza sobre los precios persistira”, advierte Matos, explica la
Directora de Estudios, Maria Matos.

Previsiones para el primer semestre de 2026

“El comportamiento del mercado en los proximos meses estara marcado por el reciente
cambio de rumbo de la politica monetaria. La subida de tipos de interés por parte del BCE
supone un punto de inflexion para la vivienda, ya que encareca la financiacién y reducira
la capacidad de compra de una parte de la demanda, especialmente de aquellos
hogares mas dependientes del crédito, que actualmente representan el 75% de los
compradores. Ademas, aunque la guerra de Iran haya terminado, el contexto internacional
continlagenerandoincertidumbre. Las tensiones geopoliticasmantienen el riesgode nuevos
repuntes inflacionistas en la eurozona, lo que podria prolongar un entorno financiero menos
favorable y volver a subir los tipos en la segunda mitad del afio”, advierte Maria Matos,
portavoz de Fotocasa.

“Tras cinco anos de crecimiento intenso, el mercado ha iniciado una fase de estabilizacion,
debido al cambio en la financiacion sumado a un alto nivel alcanzado por los precios,
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que esta tensionando al limite la capacidad de acceso de una parte creciente de la demanda.
En muchas zonas, el esfuerzo econémico de los hogares se sitla ya en cotas muy elevadas,
lo que reduce el margen de crecimiento adicional y limita la capacidad de absorcion del
mercado. Por lo que el cambio de ciclo traera una reconfiguracién del mercado hacia un
contexto mas equilibrado”, explica la portavoz.

“Todo elloconfiguraunescenarioen el que elmercadoapuntaauna progresiva ralentizacion,
marcada por una demanda que pierde capacidad de compra y una oferta que continta
siendo insuficiente. El resultadosera un mercado cadavez mas tensionadoy con mayores

dificultades de acceso, en el que la brecha de accesibilidad seguira ampliandose”, concluye
Maria Matos.
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