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DECLIVE DEL ARRENDAMIENTO TURISTICO
Pinchazo del alquiler vacacional: aumenta la

fuga de propietarios y cae el interés inversor

e Los propietarios que venden inmuebles utilizados para estancias turisticas
pasan del 1,8% al 3,1%, el nivel mas alto de los ultimos afios

e La proporcibn de compradores que adquieren una vivienda para
destinarla al alquiler vacacional cae del 3,4% al 2,8% en dos afios

e Menos del 1% del parque residencial en Espafia se destina actualmente al
alquiler por cortos periodos de tiempo

Madrid, 2 de julio de 2026

El mercado de la vivienda muestra sefiales cada vez mas claras del deterioro del
alquiler turistico. Aunque esta modalidad sigue formando parte de las
estrategias de inversion de algunos propietarios, los datos del primer semestre
de 2026 reflejan una pérdida progresiva de atractivo tanto entre quienes
compran vivienda como entre quienes ya operan en este segmento. Por un lado,
descienden hasta el 2,8% el porcentaje de compradores que adquieren una
vivienda con la intencion de destinarla al alquiler vacacional. Por otro, aumentan
hasta el 3,1% el nimero de propietarios que deciden vender inmuebles que
hasta ahora utilizaban para estancias turisticas. Todo ello en un contexto en el
que el alquiler vacacional representa una porcién muy reducida del parque
residencial espafiol, por debajo del 1% del total de viviendas, segun los datos
extraidos a partir de una encuesta de Fotocasa Research realizada en el
primer semestre de 2026.

"El alquiler vacacional estd perdiendo parte del atractivo que tuvo durante los
ultimos afios. Detectamos un doble movimiento muy significativo en el que cada
vez hay menos compradores que adquieren una vivienda con la intencion de
destinarla a este uso y, al mismo tiempo, aumenta el niumero de propietarios
gue decide vender este tipo de inmuebles. Este cambio responde a un contexto
de mayor incertidumbre regulatoria en el que la normativa ha ido modificandose
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a lo largo del afio, una rentabilidad menor que en afios anteriores y un mercado
gue comienza a reorientar las estrategias de inversion hacia otras alternativas
mas estables”, explica Maria Matos, directora de Estudios y portavoz de
Fotocasa.

Menos compradores interesados en entrar en el alquiler
turistico

Concretamente, entre los compradores de vivienda, la intencion de destinar el
inmueble al alquiler vacacional continua retrocediendo. En 2024, el 3,4% de los
compradores adquiria una vivienda para darle este uso, porcentaje que
descendi6 al 3,0% en 2025 y que se situa actualmente en el 2,8%. Aunque la
modalidad turistica sigue representando alrededor del 3% de las operaciones de
compra vinculadas a una segunda residencia o directamente a la inversion, la
tendencia muestra una reduccion progresiva del interés por este modelo.

Por otro lado, la pérdida de atractivo también se observa entre quienes ya
participaban en este mercado. El porcentaje de vendedores que pone a la venta
una vivienda que estaba alquilada para estancias vacacionales ha aumentado
significativamente en los ultimos afios. Mientras que en 2024 representaban el
1,8% del total de vendedores, la cifra se ha elevado hasta el 3,1% en 2026
(en 2025, se mantuvo practicamente invariable a nivel interanual, y bajo
ligeramente hasta el 1,6%). Este porcentaje del 3,1% en 2026 supone
practicamente duplicar el peso registrado dos afios antes y evidencia que cada
vez mas propietarios optan por abandonar el segmento del alquiler turistico y
vender los inmuebles que destinaban a esta actividad.

Un mercado muy reducido dentro del parque residencial

La escasa dimensién del alquiler vacacional dentro del parque de vivienda
también ayuda a explicar su limitada incidencia sobre el conjunto del mercado.
Actualmente, el 80% de las viviendas en Espafia se utilizan como residencia
habitual, consolidandose como el principal uso residencial. Las segundas
residencias representan el 9% del parque, mientras que el 7% corresponde a
viviendas alquiladas a terceros como residencia habitual. Por detras se situan
modalidades mucho mas minoritarias, como las viviendas alquiladas a terceros
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como segunda residencia, que representan menos del 1% del total%, o las
viviendas sin uso, que suponen algo mas del 2%. En este contexto, las
viviendas alquiladas por periodos vacacionales o turisticos apenas alcanzan
el 1% del total del parque residencial, el mismo porcentaje registrado un afo
antes. Se trata, por tanto, de un segmento muy reducido dentro del conjunto de
usos de la vivienda en Espafa.

La rentabilidad es el principal incentivo, aunque pierde fuerza

Entre quienes mantienen viviendas destinadas al alquiler vacacional, la principal
motivacién continta siendo la rentabilidad de la inversion inmobiliaria. El 47%
de los propietarios de este segmento considera que invertir en vivienda
ofrece una rentabilidad que actualmente no proporcionan otros productos
financieros. Sin embargo, esta percepcion muestra una clara tendencia
descendente en los ultimos afios. En 2024, esta razén era sefialada por el 61% de
los propietarios, porcentaje que descendié al 54% en 2025, y que se situa ahora
en el 47%.

Por ultimo, el perfil predominante del oferente de alquiler vacacional
continta siendo mayoritariamente el de un hombre, de 49 afios de media,
perteneciente a clases socioecondmicas altas o medias-altas. Ademas, el
43% vive con su pareja e hijos, configurando un perfil de propietario que utiliza la
vivienda destinada a uso turistico como activo de inversion, y que sigue
vinculando esta modalidad a la obtencién de rentabilidad, aunque con una
presencia cada vez menor.

Sobre Fotocasa

Fotocasa es uno de los principales portales inmobiliarios de Espafia, con una amplia oferta
de viviendas de segunda mano, promociones de obra nueva y alquileres que pertenece a
Fotocasa Group.

Mensualmente, elabora el indice inmobiliario Fotocasa, un informe de referencia que

analiza la evolucion del precio medio de la vivienda en Espafia, tanto en venta como en
alquiler. Desde 2017, desarrolla ademas estudios sociolégicos bajo el sello Fotocasa
Research, con el objetivo de aportar conocimiento y analisis en profundidad sobre las
tendencias del mercado y el comportamiento de los ciudadanos en relacidn con la vivienda.


https://www.fotocasa.es/indice/
https://www.research.fotocasa.es
https://www.research.fotocasa.es

Toda la informacién y los ultimos comunicados estan disponibles en su Sala de Prensa

Sobre Fotocasa Group

Fotocasa Group es un referente del sector inmobiliario en Espafia, con mas de 25 afos
de experiencia liderando la transformacién del real estate a través de la innovacion, los
datos y la tecnologia.

Bajo su marca paraguas, Fotocasa Group impulsa y da visibilidad a un ecosistema de
que ofrecen soluciones integrales tanto para particulares como para profesionales del
sector.

Fotocasa, la marca insignia del grupo, conecta cada dia a millones de personas con su
préoximo hogar, ofreciendo la mayor oferta de viviendas de segunda mano, obra nueva,
alquiler y compraventa, junto con analisis y contenidos que la consolidan como un
auténtico referente del mercado inmobiliario.

Fotocasa Group forma parte de Scout24, el grupo tecnoldgico aleman lider en Europa
gue opera ImmoScout24.

Sobre Scout24

Scout24 es una de las empresas tecnolégicas lideres en Alemania. Con el marketplace
ImmoScout24, especializado en el sector residencial y comercial, conectamos con éxito a

propietarios, agentes inmobiliarios, inquilinos y compradores desde hace mas de 25 afios.

Con aproximadamente 19 millones de usuarios al mes en su web o aplicacion,
ImmoScout24 es el lider del mercado en listados y busqueda inmobiliaria digital. Para
digitalizar el proceso de las transacciones inmobiliarias, ImmoScout24 desarrolla
continuamente nuevos productos y construye un ecosistema conectado y rico en datos
para el alquiler, la compray el sector inmobiliario comercial en Alemania y Austria. Scout24
es una sociedad andénima que cotiza en bolsa (ISIN: DEO0OOA12DMS80, Ticker: G24) y
miembro del DAX, asi como del DAX 50 ESG y el DAX 50 ESG+.
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