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RADIOGRAFIA DEL MERCADO DE LA VIVIENDA EN 2026

Uno de cada cinco ciudadanos planea
comprar vivienda en los proximos
cinco afnos

e Laintencion de compra en los proximos cinco afos desciende del 23%
al 20% entre quienes no han participado recientemente en el mercado
de la vivienda

e Los jovenes de 25 a 34 anos siguen siendo el colectivo con mayor
intencion de comprar, aunque también reducen sus expectativas
respecto al afo anterior

e La falta de ahorro se consolida como el principal freno para acceder a
la vivienda y aumenta su peso frente a 2025

Madrid, 2 de septiembre de 2026

La intencion de comprar una vivienda continua a la baja entre los espafioles
durante el primer semestre de 2026. Aunque una parte importante de la
poblacién sigue contemplando acceder a una vivienda en propiedad en los
proximos afos, las expectativas se reducen respecto al mismo periodo de
2025, al tiempo que aumenta el peso de los condicionantes econdémicos,
especialmente la falta de ahorro, como principal obstaculo para materializar
esa decision. Actualmente, solo uno de cada cinco (20%) espafioles mayores
de 18 aflos que no ha comprado ni intentado comprar una vivienda en los
ultimos doce meses prevé hacerlo durante los préximos cinco afios, tres
puntos menos que el 23% registrado en el primer semestre de 2025, segun
los datos del informe “Radiografia del mercado de la vivienda en 2026",

elaborado por Fotocasa Research. En sentido contrario, aumenta el

porcentaje de quienes no contemplan adquirir una vivienda en ese horizonte
temporal. En concreto, el 52% asegura que no tiene intencién de comprar ni
a medio ni a largo plazo, frente al 49% registrado un afio antes. Mientras
tanto, permanece estable en el 28% el grupo que, aunque no prevé comprar
en ese periodo, tampoco descarta hacerlo mas adelante.


https://s36360.pcdn.co/wp-content/uploads/2026/05/Informe-Radiografia-sector-inmobiliario-en-2026.pdf
https://s36360.pcdn.co/wp-content/uploads/2026/05/Informe-Radiografia-sector-inmobiliario-en-2026.pdf
https://research.fotocasa.es/

fOtOCG.SG. NOTA DE PRENSA

"La demanda potencial de vivienda sigue siendo muy sélida, especialmente
entre los jovenes, que continuan siendo el colectivo con mayor intencién de
compra. Lo que observamos no es una pérdida del deseo de comprar una
vivienda, sino un ajuste de las expectativas ante un mercado cada vez mas
tensionado. La compra sigue formando parte del proyecto vital de millones
de espafioles, pero las dificultades para ahorrar, el incremento de los precios,
el encarecimiento de las hipotecas y la escasez de oferta estan obligando a
muchos hogares a retrasar esa decision. Es decir, la dificultad de acceso es o
que esta obligando a retrasar esa decisién de compra", explica Maria
Matos, directora de Estudios y portavoz de Fotocasa.

G19. Intencion de compra a medio y largo plazo
(% sobre la poblacién que no esta buscando vivienda en propiedad)
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@ En los préximos 2 aifios quiero comprar una vivienda @ Entre 2 y 5 aifios quiero comprar una vivienda
@ No tengo previsto comprar una vivienda a medio plazo aunque no descarto la posibilidad de comprarla mads adelante

@ No tengo previsto comprar una vivienda ni a medio ni a largo plazo

La intencion de compra se reduce, aunque los jovenes
siguen liderando la demanda futura

Los datos muestran que la intencion de compra continla estando
estrechamente vinculada a la edad. Los jévenes siguen concentrando la
mayor parte de la demanda potencial, aunque también empiezan a
reflejar una cierta pérdida de impulso respecto al afio anterior. Entre
quienes tienen de 25 a 34 afios y no han participado recientemente en el


https://www.fotocasa.es/
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mercado de compraventa, el 44% prevé comprar una vivienda en los
proximos cinco afios. Aunque sigue siendo el porcentaje mas elevado de
todos los grupos de edad, supone un descenso respecto al 48% registrado
en el primer semestre de 2025. En el caso de los jovenes de entre 18 y 24
afios, la intencién de compra permanece practicamente estable. El 38% prevé
adquirir una vivienda en un plazo maximo de cinco afos, apenas un punto
menos que el 39% del afio anterior.

A partir de esa edad, las expectativas de compra disminuyen
progresivamente. Conforme aumenta la edad, también se reduce el
interés por convertirse en propietario en el medio plazo, hasta situarse
en apenas un 8% entre los mayores de 55 afios, frente al 10% registrado un
aflo antes. En términos generales, el estudio refleja un descenso de la
intencion de compra a corto plazo y una estabilizacion de las expectativas a
medio plazo, una evolucién que se reproduce de forma transversal entre los
diferentes grupos de edad, aunque con una intensidad diferente.

La falta de ahorro refuerza su papel como principal barrera
de acceso

Entre quienes si tienen intencién de comprar una vivienda en un horizonte
inferior a cinco afos, la falta de ahorro continuda siendo el principal motivo
que explica el aplazamiento de la decisiéon. Ademas, esta barrera gana peso
respecto al afio anterior. En el primer semestre de 2026, el 38% de quienes
prevén comprar una vivienda a largo plazo reconoce que no dispone
todavia del ahorro suficiente para hacerlo en la actualidad, dos puntos
mas que en el mismo periodo de 2025. La segunda razdn continua siendo la
situacion econémica o laboral, mencionada por el 31% de los consultados,
aunque este motivo pierde ligeramente relevancia frente al 33% del afio
anterior.
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Los elevados precios de la vivienda siguen situandose entre los principales
obstaculos para acceder a la compra. El 28% considera que los precios
actuales frenan directamente su intencién de adquirir un inmueble,
mientras que otro 28% sefala que estas valoraciones del mercado quedan
fuera de su capacidad econdmica, un punto mas que en 2025. Por el
contrario, las condiciones hipotecarias continuan perdiendo protagonismo
como barrera para la compra (la encuesta se realizd en febrero de 2026,
antes del repunte de los tipos de interés del pasado junio). Solo el 11% de los
encuestados las identifica como uno de los principales obstaculos, frente al
13% registrado en el primer semestre de 2025 y muy lejos del 18% observado
en 2024.

G20. Motivos por lo que no estan buscando vivienda ahora quienes prevén comprar en
los proximos cinco afios (%o sobre los inactivos en el mercado que prevén comprar a
medio o largo plazo)

No tengo suficiente dinero ahorrado

Mi situacidn econdmica /o laboral no me lo permite

Los precios estdn muy altos, creo que el mercado
se normalizard en los proximos afios

Los precios de compra no encajan con mi presupuesto
Ahora tengo otras prioridades o gastos
Ya soy propietarioya y no tengo prisa

No quiero endeudarme

Las condiciones hipotecarias actuales hacen
impaosible el pago de una hipoteca

Actualmente resido en una ciudad distinta
a donde me gustaria

No me parece interesante contratar una hipoteca,
prefiero esperar

El banco no me concede la hipoteca

@ Feb2026 @ Ago2025 @ Feb 2025 [
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Sobre Fotocasa

Fotocasa es uno de los principales portales inmobiliarios de Esparia, con una amplia
oferta de viviendas de segunda mano, promociones de obra nueva y alquileres que
pertenece a Fotocasa Group.

Mensualmente, elabora el indice inmobiliario Fotocasa, un informe de referencia que
analiza la evolucién del precio medio de la vivienda en Espafa, tanto en venta como
en alquiler. Desde 2017, desarrolla ademas estudios sociolégicos bajo el sello
Fotocasa Research, con el objetivo de aportar conocimiento y analisis en
profundidad sobre las tendencias del mercado y el comportamiento de los
ciudadanos en relacion con la vivienda.

Toda la informacién y los Gltimos comunicados estan disponibles en su Sala de
Prensa

Sobre Fotocasa Group

Fotocasa Group es un referente del sector inmobiliario en Espafa, con mas de 25
afios de experiencia liderando la transformacién del real estate a través de la
innovacioén, los datos y la tecnologia.

Bajo su marca paraguas, Fotocasa Group impulsa y da visibilidad a un ecosistema de
marcas lideres —Fotocasa, habitaclia, Fotocasa Pro, Datavenues, Witei e Inmoweb—
que ofrecen soluciones integrales tanto para particulares como para profesionales
del sector.

Fotocasa, la marca insignia del grupo, conecta cada dia a millones de personas con
su proximo hogar, ofreciendo la mayor oferta de viviendas de segunda mano, obra
nueva, alquiler y compraventa, junto con analisis y contenidos que la consolidan
como un auténtico referente del mercado inmobiliario.

Fotocasa Group forma parte de Scout24, el grupo tecnolégico aleman lider en
Europa que opera ImmoScout24.

Sobre Scout24

Scout24 es una de las empresas tecnolégicas lideres en Alemania. Con el
marketplace ImmoScout24, especializado en el sector residencial y comercial,
conectamos con éxito a propietarios, agentes inmobiliarios, inquilinos vy
compradores desde hace mas de 25 afios.



https://www.fotocasa.es/indice/
https://www.research.fotocasa.es/
http://prensa.fotocasa.es/
http://prensa.fotocasa.es/
https://www.fotocasa.es/
https://www.habitaclia.com/
https://profesionales.fotocasa.es/
https://datavenues.com/
https://get.witei.com/en/
https://www.inmoweb.es/
https://www.immobilienscout24.de/
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Con aproximadamente 19 millones de usuarios al mes en su web o aplicacién,
ImmoScout24 es el lider del mercado en listados y bisqueda inmobiliaria digital.
Para digitalizar el proceso de las transacciones inmobiliarias, ImmoScout24
desarrolla continuamente nuevos productos y construye un ecosistema conectado y
rico en datos para el alquiler, lacompray el sector inmobiliario comercial en Alemania
y Austria. Scout24 es una sociedad andénima que cotiza en bolsa (ISIN:
DEOOOAI12DM80, Ticker: G24) y miembro del DAX, asi como del DAX 50 ESG vy el
DAX 50 ESG+.

Departamento Comunicacion Fotocasa
Anais Garcia
comunicacion@fotocasa.es
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