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TENDENCIAS DEL MERCADO DE LA VIVIENDA
La Espana Vaciada vuelve a llenarse: el 23% de

los jovenes planea mudarse a un pueblo

e Entotal, al 70% de los espafioles menores de 25 afios les atrae la idea o bien
se trasladaran directamente a vivir a un entorno rural en los préximos meses

e El 13% de los demandantes de vivienda prevé mudarse a una localidad de
menos de 10.000 habitantes a corto plazo, dos puntos mas que hace un afio

e Madrid es la comunidad donde mas se dispara la intencién de abandonar la
ciudad para instalarse en un pueblo

Madrid, 3 de agosto de 2026

La Espafia Vaciada podria estar mas cerca de recuperar poblacion. Tras décadas
marcadas por el éxodo rural y la concentracion de habitantes en las grandes
ciudades, el elevado coste de la vivienda esta impulsando un cambio de tendencia
en las preferencias residenciales de los espafioles. Actualmente, seis de cada diez
particulares afirman que se mudaran a un pueblo o que les gustaria hacerlo,
una aspiracién que alcanza una intensidad especialmente elevada entre los
mas jovenes: el 23% de quienes tienen entre 18y 24 afios prevé trasladarse a una
localidad de menos de 10.000 habitantes en los préximos meses y siete de cada
diez muestran interés por vivir en un entorno rural. Aunque para muchos este
deseo sigue siendo dificil de materializar, el porcentaje de quienes ya han
convertido esa aspiracion en un proyecto real continla creciendo, especialmente
entre la poblacion joven y los residentes en Madrid, lo que apunta a un renovado
interés por los pueblos como alternativa residencial frente a las grandes ciudades,
segun los datos extraidos a partir de una encuesta de Fotocasa Research
realizada en el primer semestre de 2026.

"El interés por vivir en un entorno rural ya no responde Unicamente a una
busqueda de tranquilidad o calidad de vida. Estamos asistiendo a un cambio en
las preferencias residenciales. La presion en los precios que soportan los
mercados urbanos esta llevando a muchos ciudadanos, especialmente a los


https://research.fotocasa.es/

jovenes, a ampliar su horizonte residencial y contemplar los municipios rurales
como una alternativa para desarrollar su proyecto de vida. Sin embargo, para que
esta tendencia pueda consolidarse serd imprescindible que vaya acompafada de
empleo, servicios, conectividad e infraestructuras. El acceso a una vivienda mas
asequible puede actuar como detonante, pero la revitalizacién del medio rural
dependera de que existan las condiciones necesarias para fijar poblacion de
forma estable", explica Maria Matos, directora de Estudios y portavoz de
Fotocasa.

Si se analiza el conjunto de la poblacidn, seis de cada diez particulares se van
a ir a vivir a un pueblo o les gustaria hacerlo. Este proyecto vital es
especialmente frecuente entre los particulares de 18 a 44 afios y, ademas, se
consolida entre las personas que actualmente residen en Madrid. Hoy en diga,
Espafia sufre una fuerte concentracion de poblacién en determinadas ciudades.
De hecho, segln datos de Eurostat, en 2025 solamente el 14% de la poblacién
espafola vivia en zonas rurales. Un dato que se situa a la cola de la Unién Europea,
solamente por delante de Malta (3%) y Paises Bajos (6%), once puntos por debajo
de la media comunitaria y muy lejos de los paises con mayor representatividad de
personas residentes en pueblos como Irlanda (45%) o Eslovenia (43%).

Demandantes de vivienda con intencion de trasladarse a una zona rural
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Repuntan los mayores de 18 afios que se mudaran a un pueblo

Al dividir a los demandantes de vivienda entre aquellos que se van a ir a vivir a
una zona rural (entendiendo como tal a las localidades de menos de 10.000
habitantes), aquellos a los que les gustaria, pero no pueden, y los que no se
sienten atraidos por esta idea, se puede apreciar que el grupo mas numeroso lo
conforman los que querrian hacerlo, pero no lo han planificado: son el 46%, cuatro
puntos menos que hace un afio (50 %). La pérdida de relevancia de este grupo, en
parte, se explica por una mayor tasa de efectividad a la hora de ejecutar este
cambio vital: crecen significativamente aquellos que si prevén mudarse a un
pueblo en los préximos meses. En 2026 representan al 13%, frente al 11% de
2025.

Este grupo se divide entre aquellos que van a teletrabajar desde su nueva
vivienda, que son el 4%, igual que en 2025, y los que van a cambiar de trabajo
para poder instalarse en una zona rural, que son el 9%, una cifra que
aumenta de manera resenable con respecto a 2025 y 2024, cuando eran el
7%. Al margen de todos ellos se encuentran los que afirman que no harian este
cambio de lugar de residencia en ningun caso. Este grupo, que aglutina al 41% de
los particulares, permanece estable en comparacién con el afio anterior.

Los jovenes lideran la vuelta a los pueblos

Como se ha mencionado, al analizar estos datos en funcién de la edad de los
particulares, se aprecia cobmo son los segmentos mas jovenes los que mas se
decantan por irse a vivir a un pueblo de menos de 10.000 habitantes, ya sea de
forma efectiva o como una aspiracién. En linea con afios anteriores, los que tienen
entre 18 y 24 afios son los que mas tienen previsto hacer este cambio
efectivamente en los proximos meses: son el 23% del total y la mayoria afirma
que va a buscar un nuevo trabajo para poder trasladarse a un pueblo.

Seguidamente se situa el estrato inmediatamente superior, que abarca de
los 25 a los 34 aios, en el que son un 16% los que van a mudarse a una zona
rural. Una cifra que, ademas, acumula dos afios de subidas continuadas: en 2024
eran el 10% y en 2025, un 13%, tres puntos porcentuales menos que ahora. En
este caso también son mayoria los que van a cambiar de empleo (12%), que los
gue van a teletrabajar (4%). Por otro lado, el colectivo de mayor edad, que abarca



desde los 55 a los 75 afos, experimenta con respecto a 2025 un incremento
estadisticamente significativo del interés no efectivo por irse a vivir a un pueblo:
una de cada dos personas (51%) en este grupo de poblacion afirma que le gusta
la idea, aunque no puede llevarla a cabo. El afio anterior eran el 46%.

Demandantes de vivienda con intencién de trasladarse a un pueblo por edad
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Madrid, la comunidad en la que mas particulares se marchan de las
ciudades

Desde la perspectiva territorial, la Comunidad de Madrid destaca por ser aquella
en la que mas crecen los planes de trasladarse a un pueblo. Concretamente, un
17% de los particulares mayores de 18 afos en esta region va a mudarse a
una zona rural préximamente. Ademas, crecen significativamente tanto los que
lo van a hacer teletrabajando, que pasan de ser el 4% al 7%, y los que van a
cambiar de empleo, que en 2025 eran el 7% y en 2026 son el 10%. Asimismo, en
esta misma comunidad, el afio pasado se produjo un fuerte incremento de
aquellos a los que le gustaba esta idea, aunque no tuvieran previsto hacerlo.
Pasaron de ser el 50% al 61%, y los datos de 2026 han consolidado a este grupo,
qgue se mantiene estable. Al margen de Madrid, el resto de las autonomias
practicamente no han experimentado variaciones durante el ultimo afio en este

registro.




Sobre Fotocasa

Fotocasa es uno de los principales portales inmobiliarios de Espafia, con una amplia
oferta de viviendas de segunda mano, promociones de obra nueva y alquileres que
pertenece a Fotocasa Group.

Mensualmente, elabora el indice inmobiliario Fotocasa, un informe de referencia que
analiza la evolucién del precio medio de la vivienda en Espafia, tanto en venta como en
alquiler. Desde 2017, desarrolla ademas estudios sociologicos bajo el sello Fotocasa
Research, con el objetivo de aportar conocimiento y analisis en profundidad sobre las
tendencias del mercado y el comportamiento de los ciudadanos en relacién con la

vivienda.

Toda la informacién y los ultimos comunicados estan disponibles en su Sala de Prensa

Sobre Fotocasa Group

Fotocasa Group es un referente del sector inmobiliario en Espafia, con mas de 25 afios
de experiencia liderando la transformacion del real estate a través de la innovacién, los
datosy la tecnologia.

Bajo su marca paraguas, Fotocasa Group impulsa y da visibilidad a un ecosistema de
marcas lideres —Fotocasa, habitaclia, Fotocasa Pro, Datavenues, Witei e Inmoweb—
que ofrecen soluciones integrales tanto para particulares como para profesionales del
sector.

Fotocasa, la marca insignia del grupo, conecta cada dia a millones de personas con su
préximo hogar, ofreciendo la mayor oferta de viviendas de segunda mano, obra nueva,
alquiler y compraventa, junto con analisis y contenidos que la consolidan como un
auténtico referente del mercado inmobiliario.

Fotocasa Group forma parte de Scout24, el grupo tecnolégico aleman lider en Europa
que opera ImmoScout24.

Sobre Scout24

Scout24 es una de las empresas tecnoldgicas lideres en Alemania. Con el marketplace
ImmoScout24, especializado en el sector residencial y comercial, conectamos con éxito a

propietarios, agentes inmobiliarios, inquilinos y compradores desde hace mas de 25 afios.
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Con aproximadamente 19 millones de usuarios al mes en su web o aplicacion,
ImmoScout24 es el lider del mercado en listados y busqueda inmobiliaria digital.
Para digitalizar el proceso de las transacciones inmobiliarias, ImmoScout24 desarrolla
continuamente nuevos productos y construye un ecosistema conectado y rico en datos
para el alquiler, la compra y el sector inmobiliario comercial en Alemania y Austria.
Scout24 es una sociedad anénima que cotiza en bolsa (ISIN: DEOOOA12DM80, Ticker: G24)
y miembro del DAX, asi como del DAX 50 ESG y el DAX 50 ESG+.
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