fOtOCQSQ NOTA DE PRENSA

TERCER TRIMESTRE 2026: PRECIO VIVIENDA EN VENTA

El precio de la vivienda de segunda
mano se mantiene sin variacion en el
tercer trimestre en Espana

e Se produce la segunda subida interanual (13,8%) méas acusada en este
periodo del afno desde 2005

e El precio mensual de la vivienda en Espana se sitta en 3.136 euros/m?

e En el Ultimo trimestre el precio de la vivienda en la ciudad de Avila ha
incrementado un 12,7% y en Zamora un 11,1%

Madrid, 30 de septiembre de 2026

En los nueve primeros meses del ano, Espafia ha mantenido una evolucién
trimestral positiva en el precio de la vivienda de segunda mano. En concreto, el
tercer trimestre de 2026 se cierra con un ligero incremento trimestral del 0,1 % y
una subida interanual del 13,8 %, sequn los datos del indice Inmobiliario Fotocasa.
Con estos aumentos registrados en septiembre, el precio de la vivienda en venta
se sitba en 3.136 euros por metro cuadrado.
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“El precio de la vivienda de segunda mano comienza a mostrar sefales de
moderacién en su ritmo de crecimiento. El tercer trimestre cierra practicamente
plano, con una variaciéon trimestral del 0,1%, lo que indica que el mercado podria
estar alcanzando un punto de contencién tras meses de subidas muy intensas. Sin
embargo, esta moderacién no debe interpretarse como una bajada de precios, ya
que en términos interanuales la vivienda sesigue encareciéndose con fuerza.
Estamos ante un mercado que continla tensionado por una demanda muy activa y
una oferta insuficiente, pero en el que la capacidad adquisitiva de los compradores
empieza a marcar un limite. Los precios han alcanzado niveles muy elevados y el
esfuerzo de acceso a la vivienda se sitla en cotas cada vez mas exigentes para los
hogares. Por eso, aunque la presion alcista sigue presente, especialmente en
determinadas zonas, comenzamos a ver como el crecimiento pierde intensidad”,
comenta Maria Matos, directora de Estudios y portavoz de Fotocasa.

Por Comunidad Auténoma

Enlas CCAA, este tercer trimestre de 2026 se presenta con 12 subidas trimestrales
y 17 interanuales. La Comunidad con el mayor incremento trimestral es La Rioja con
4%, sequida de Aragdn (3,2%), Pais Vasco (2,5%), Castilla-La Mancha (1,9%),
Extremadura (1,9%), Asturias (1,5%), Castillay Ledn (1,3%), Cantabria (1,2%), Galicia
(1,2%), Navarra (1,2%), Catalufa (1,1%) y Regién de Murcia (0,3%). Por otro lado, las
comunidades en la que se produce descensos son: Andalucia (-3,2%), Baleares (-
1,7%), Canarias (-1,6%), Comunitat Valenciana (-0,8%) y Madrid (-0,6%).


https://www.fotocasa.es/

fOtOCQSG, NOTA DE PRENSA

Variacion trimestral en el tercer trimestre por CCAA

Subidas mayores que 03

Caidas menor del 03

En el ranking de precios por comunidades autobnomas, Madrid y Baleares ocupan
las primeras posiciones y son las Unicas que superan la barrera de los 5.000 euros
por metro cuadrado. En concreto, el precio se sitla en 5.376 euros/m? en Madrid y
en 5.348 euros/m? en Baleares. En el orden de precios, le siguen las comunidades
de Pais Vasco con 4.024 euros/m?, Catalufa con 3.456 euros/m?, Canarias con
3.320 euros/m?, Andalucia con 2.895 euros/m?, Comunitat Valenciana con 2.850
euros/m?, Cantabria con 2.780 euros/m?, Asturias con 2.414 euros/m?, Navarra con
2.414 euros/m?, Galicia con 2.287 euros/m?, Regién de Murcia con 2.198 euros/m?,
La Rioja con 2.015 euros/m?, Aragdn con 2.011 euros/m?, Castilla y Ledén con 1.840
euros/m?, Castilla-La Mancha con 1435 euros/m? y Extremadura con 1.378
euros/m2.
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Precio de la vivienda en el tercer trimestre por CCAA

5.348

@ Precios de mas de 3.000 €
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Por provincia

En las provincias, este tercer trimestre de 2026 se presenta con 36 subidas
trimestrales (72%) y 48 subidas interanuales (96%). Las tres provincias con mayores
incrementos trimestrales son Avila (10,5%), Lleida (6,4%) y Zamora (5,8%). Por otro
lado, las tres provincias que presenta los mayores descensos trimestrales son
Palencia (-10,2%), Sevilla (-2,6%) y Soria (-2,6%).

En cuanto al ranking de precios por provincias, cuatro superan la barrera de los
4.000 euros. El orden de las provincias con el precio de la vivienda mas elevado es
Madrid con 5.376 euros/m?, llles Balears con 5.348 euros/m?, Gipuzkoa con 4.842
euros/m? y Malaga con 4.594 euros/m>.
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Variacion trimestral en el tercer trimestre por provincias
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Capitales de provincia

En las capitales de provincias este tercer trimestre de 2026 se presenta con 30
subidas trimestrales (64%) y 46 interanuales (94%). Las tres capitales con el mayor
incremento trimestral son Avila capital (12,7%), Zamora capital (11,1%) y Caceres
capital (10%). Por otro lado, las tres capitales que mas han descendido el precio de
la vivienda en este periodo son: Sevilla capital (-6,6%), Las Palmas de Gran Canaria
(-5,3%) y Huelva capital (-5,2%).

Variacion trimestral en el tercer trimestre por capitales

Subidas de mds de 0%

Caidas menor del 0%

7

En cuanto al ranking de precios por capitales, cuatro capitales superan la barrera
de los 5.000 euros y son: Donostia - San Sebastian con 7.028 euros/m?, Madrid
capital con 6.582 euros/m?, Barcelona capital con 5.348 euros/m? y Palma de
Mallorca con 5.196 euros/m?2.
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Precio de la vivienda en el tercer trimestre por capitales
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Municipios

De las 415 ciudades espanolas analizadas por Fotocasa con variacion trimestral en
septiembre de 2026, en el 62% de ellas se producen incrementos en el precio de
la vivienda por metro cuadrado.

De estas subidas trimestrales, en 21 ciudades (5%) el incremento del precio ha
estado por encima del 10%. La ciudad de Manlleu (Barcelona) ha visto disparar los
precios del metro cuadrado de vivienda un 45,9%. A ésta, se le suman los también
altos incrementos trimestrales de las ciudades de Gava (23,0%), Alzira (18,2%),
Martorell (17,5%), La Vall d'Uix6 (15,4%), Ayamonte (14,6%), La Linea de la
Concepcion (14,1%), Puente Genil (13,4%), Igualada (13,2%), Las Gabias (13,2%),
Avila capital (12,7%), Benavente (12,3%), Algemesi (12,1%), Balaguer (11,2%), Molina
de Segura (11,1%), Zamora capital (11,1%), Vilanova | la Geltra (11,0%), Ponferrada
(10,5%), Burjassot (10,4%), Puerto del Rosario (10,3%) y Xativa (10,2%). Por otro
lado, la ciudad con mayor descenso trimestral es Motril con -19,5%.
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Son siete los municipios con precios superiores a los 7.000 euros/m? y son: Santa
Eularia des Riu con 8.594 euros/m?, Sant Antoni de Portmany con 8.105 euros/m?,
Andratx con 7.580 euros/m?, Calvia con 7.431 euros/m?, Eivissa con 7.431 euros/m?,
Sant Josep de sa Talaia con 7.162 euros/m? y Donostia - San Sebastian con 7.028
euros/m?2. Por otro lado, son tres los municipios mas econémicos y con precios
inferiores a los 700 euros/m?2: Torreperogil con 644 euros/m?, Jamilena con 654
euros/m?y Villanueva del Arzobispo con 671 euros/m?2.

Distritos de Madrid

El precio medio de la vivienda de segunda mano cae en 12 de los 20 distritos con
variacion trimestral analizados por Fotocasa. Los incrementos de la vivienda
corresponden a los distritos de Carabanchel (-2,3%), Centro (-1,9%), Moncloa -
Aravaca (-1,9%), San Blas (-1,5%), Puente de Vallecas (-1,2%), Fuencarral - El Pardo
(-1,1%), Moratalaz (-0,8%), Ciudad Lineal (-0,8%), Chamberi (-0,7%), Arganzuela
(-0,3%), Barrio de Salamanca (-0,2%) y Tetuan (-0,1%).

En cuanto al precio por metro cuadrado en septiembre, vemos que son seis los
distritos con precios superiores a los 7.000 euros/m? y son: Barrio de Salamanca
con 10.763 euros/m?, Chamberi con 9.294 euros/m?, Retiro con 8.799 euros/m?,
Chamartin con 8.371 euros/m?, Centro con 7.745 euros/m? y Moncloa — Aravaca
con 7.365 euros/m?2. Por otro lado, el distrito mas econémico para comprar una
vivienda es Villaverde con 3.130 euros por metro cuadrado.

Distritos de Barcelona

El precio medio de la vivienda de segunda mano cae en cinco de los diez distritos
con variaciéon trimestral analizados por Fotocasa en septiembre. Los descensos de
la vivienda este tercer trimestre corresponde a los distritos de Nou Barris (-9,5%),
Gracia (-4,4%), Horta - Guinardé (-4,0%), Eixample (-1,4%) y Ciutat Vella (-1,1%).
Por otro lado, el distrito en donde el precio incrementa es Sarria - Sant Gervasi (-
3,4%).

En cuanto al precio por metro cuadrado en septiembre, vemos que hay tres
distritos por encima de los 6.000 euros/m? y el orden de los precios de los distritos
es: Sarria - Sant Gervasi con 7.799 euros/m?, Eixample con 6.755 euros/m? y Les
Corts con 6.444 euros/m?. Por otro lado, el distrito mas econémico para comprar
una vivienda es Nou Barris con 3.296 euros por metro cuadrado.
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CC.AA. con precio, variacion trimestral e interanual

Variaciéon % respecto a
interanual media
(%) nacional

Comunidad Sep. 2026 Variacién

Auténoma (€/m? al mes 3T (%)

2.015 € 4,0% 16,1%
2.01 € 3,2% 1,4% -35,9%

4.024 € 2,5% 12,8% 28,3%

Castilla-La
Mancha 1.435 € 1,9% 12,4% -54,3%

1.378 € 1,9% 8,4% -56,1%
2414 € 1,5% 12,7% -23,0%
1.840 € 1,3% 12,6% -41,3%
2.780 € 1,2% 16,9% -11,4%
2.287 € 1,2% 1,7% -27,1%
2414 € 1,2% 13,0% -23,0%
3.456 € 11% 10,9% 10,2%

2198 € 0,3% 26,3% -29,9%
5.376 € -0,6% 8,1% 71,4%

Comunitat
Valenciana 2.850 € -0,8% 15,0% -9,1%

3.320 € -1,6% 4,3% 5,9%
5.348 € -1,7% 2,9% 70,5%
2.895 € -3,2% 8,4% ~7,7%
3136 € 0,1% 13,8% 0,0%

Provincias con precio, variacion trimestral e interanual

Variaciéon % respecto
interanual media
(%) nacional

Sep. 2026 Variacion

Provincia (€/m? al mes 3T (%)
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Castelléon 1.892 € 2,8% 1,9% -39,7%
Huelva 1.686 € 2,7% 0,7% -46,2%
Burgos 1.906 € 2,4% 13,1% -39,2%
Teruel 1.203 € 2,3% -0,3% -61,6%
Ledn 1.757 € 2,3% 23,6% -44,0%
Guadalajara 2.099 € 2,1% 14,5% -33,1%
Huesca 1.990 € 2,0% 9,4% -36,6%
Bizkaia 3.735 € 1,9% 9,6% 19,1%
Almeria 1.788 € 1,7% 15,7% -43,0%
Asturias 2414 € 1,5% 12,7% -23,0%
A Coruna 2.343 € 1,2% 13,5% -25,3%
Girona 3.244 € 1,2% 1,9% 3,4%
Cantabria 2780 € 1,2% 16,9% -1,4%
Pontevedra 2.692 € 1,2% 7,0% -14,2%
Navarra 2414 € 1,2% 13,0% -23,0%
Badajoz 1.356 € 1,1% 8,5% -56,8%
Cuenca 1.253 € 1,0% 3,3% -60,1%
Tarragona 2275 € 0,9% 9,1% -27,5%
Valencia 2557 € 0,8% 14,7% -18,5%
Valladolid 2.074 € 0,7% 5,3% -33,9%
Barcelona 3.73b € 0,5% 9,6% 19,1%
Coérdoba 1.684 € 0,5% 9,6% -46,3%
Albacete 1.668 € 0,4% 9,6% -46,8%
Murcia 2198 € 0,3% 26,3% -29,9%
Seqgovia 1.899 € 0,3% 5,5% -39,5%
Cadiz 2444 € -0,4% 9,0% -22,1%
Lugo 1.584 € -0,6% 5,1% -49,5%
Madrid 5.376 € -0,6% 8,1% 71,4%
Santa Cruz de

Tenerife 3.661€ -1,0% 2,1% 16,7%
Ourense 1.797 € -1,0% 10,7% -42,7%
Granada 2471 € -1,1% 1,8% -21,2%
Alicante 3.163 € -1,3% 13,1% 0,8%
Araba - Alava 3.047€ -1,6% 7,3% -2,8%
llles Balears 5348 € -1,7% 2,9% 70,5%
Malaga 4594 € -2,1% 5,7% 46,5%
Las Palmas 2.829 € -2,5% 8,2% -9,8%
Soria 1.548 € -2,6% -4,2% -50,6%
Sevilla 2183 € -2,6% 7,2% -30,4%
Palencia 1.651 € -10,2% 5,5% -47,3%
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Capitales de provincia con precio, variacion trimestral e

interanual

Provincia Municipio ST 07 VEITERIlL i\r/'nigrzcnlggl

(€/m? al mes) 3T (%) (%)
Ledn capital 2458 € 2,4% 23,5%
Zamora capital 1.700 € 1,1% 22,1%
Ciudad Real capital 1.886 € 3,9% 17,4%
Ourense capital 2195 € 0,3% 16,9%
Jaén capital 1.821€ 4,0% 15,8%
Salamanca capital 2722 € 1,2% 15,8%
Guadalajara capital 2481 € 0,9% 13,2%
Avila capital 1783 € 12,7% 12,4%
Huesca capital 1.845 € 11,9%
Badajoz capital 1918 € 2,0% 1,1%
Pontevedra capital 2.829 € 2,5% 1,1%
Cadiz capital 3.460 € 1,8% 10,8%
Logrono 2456 € 1,7% 10,7%
Caceres capital 1.842 € 4,4% 10,0%
Girona capital 3127 € 0,7% 9,3%
Coérdoba capital 2.073 € -1,4% 9,3%
Soria capital 2316 € 9,2%
Zaragoza capital 2507 € 1,6% 9,1%
Lleida capital 1.814 € 2,0% 9,1%
Almeria capital 191 € 2,6% 8,8%
A Corunia capital 3515 € -2,5% 8,7%
Palencia capital 1985 € =2,6% 8,4%
Santander 3135 € 0,9% 8,4%
Albacete capital 2180 € 0,9% 7,6%
Alicante / Alacant 2993 € 0,6% 7,5%
Bilbao 4198 € 1,0% 7,3%
Valencia capital 3.649 € 0,6% 7,2%
Pamplona / Iruna 3.297 € 0,8% 7,1%
Murcia capital 2.005 € -0,3% 7,0%
Burgos capital 2408 € -0,5% 6,6%
Lugo capital 1.840 € -0,4% 6,5%
Madrid capital 6.582 € -0,7% 6,4%
Vitoria - Gasteiz 3.242 € -3,0% 6,0%
- Castellén de la
Plana / Castell6 de

Castelléon la Plana 1.962 € 0,3% 6,0%
Oviedo 2552 € -3,3% 5,7%
Valladolid capital 2.395 € 1,2% 5,1%
Tarragona capital 1.884 € -0,3% 4,5%

Malaga capital 4337€ 0,4% 4,2%
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Toledo Toledo capital 2.095 € 0,7% 3,7%

Barcelona Barcelona capital 5.348 € -0,4% 3,3%

llles Balears Palma de Mallorca 5196 € -1,5% 3,0%

Las Palmas de Gran

Las Palmas Canaria 2972 € -5,3% 2,8%
SENRIEN@IBrAG[SSN Santa Cruz de

Tenerife Tenerife capital 2.983 € 0,3% 2,4%
Cuenca Cuenca capital 1.822 € 1,5% 2,3%

Sevilla Sevilla capital 2.73b € -6,6% 1,9%

Segovia Segovia capital 2414 € 2,7% 1,7%

Huelva Huelva capital 1.647 € -5,2% -0,4%
Donostia - San

Gipuzkoa Sebastian 7.028 € -1,8% -0,9%
Granada Granada capital 2.847 € -1,6% -2,6%
Teruel Teruel capital 1.927 €

Municipios con precio, variacion trimestral e interanual

Variaciéon

Provincia Municipio SEpn 2026 Vealaeien interanual
P (€/m? al mes) 3T (%) (%)
Manlleu 1.831€ 45,9% 71,0%

Gava 4506 € 23,0% 35,8%
Alzira 1.644 € 18,2% 24,1%
Martorell 2514 € 17,5% 13,0%

La Vall d'Uixé 1.362 € 15,4% 38,4%

Ayamonte 2489 € 14,6% -7,9%

La Linea de la
Cadiz Concepcidn 2090 € 14,1% 40,8%

Puente Genil 1165 € 13,4% 16,8%
lgualada 2.668 € 13,2% 45,1%

Las Gabias 2188 € 13,2% 5,0%

Municipios con precio, variacion trimestral e interanual

Sep. 2026 Variacion %?;'raai'jgl
(€/m? al mes) 3T (%) e

Motril 2.095 € -19,5% 6,4%
Rojales 3.345 € -18,7% 13,7%
Siero 1398 € -13,0% -4,4%
Pedreguer 2574 € -12,6% 24,0%

Manilva 3.925 € -10,2% 19,3%

Provincia Municipio
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Armilla 2.351€ -8,6% -19,4%
La Alcaidesa 4396 € -8,5% 1,4%

La Zubia 2181€ -8,4% -4,9%
Bigastro 1.870 € -7,8% 91,5%
Ribeira 1.998 € -7,7% 18,5%

Municipios con mayor precio, variacion trimestral e interanual

Sep. 2026 Variacion 3T i\r/j;'rzz'jgl
(€/m? al mes) (%)

(%)

- Santa Eularia
IENEIEEIS des Riu 8.594 € 1,2% -1,5%
- Sant Antoni de

IIEN=EICEIS Portmany 8.105 € -2,2% 23,3%

IENEIEEIEM Andratx 7.580 € -1,6%
IENEIEEIE Calvia 7.431 € 1,2% 1,6%
|[ESEEIEEIR Eivissa 7.431 € -0,1% 3,0%

- Sant Josep de
IENEIEEIE sa Talaia 7162 € -1,1%
- Donostia - San
Gipuzkoa Sebastian 7.028 € -1,8% -0,9%

Zarautz 6.780 € 0,1%

IEYEIEEIS Campos 6.683 € -1,1% -1,2%
Madrid capital 6.582 € -0,7% 6,4%

Provincia Municipio

Municipios con menor precio, variacion trimestral e interanual

Sep. 2026 Variacion 3T i\r/j:riilganl
(€/m? al mes) (%)

(%)
Torreperoqil 644 € 0,6%
Jamilena 654 € =70%

- Villanueva del

Jaén Arzobispo 671€ 3,2%
La Carolina 712 € 5,5%
Jodar 746 € 0,1%
Montijo 747 €

Bailén 748 € 2,2% 3,3%

Penarroya-
Cordoba Pueblonuevo 756 € 7,0%

Provincia Municipio
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Alameda de la
Toledo Sagra 792 € -2,5%

Mengibar 796 € 4,1%

Distritos con precio, variacion trimestral e interanual

Distrito Sep. 2026 Variaciéon 3T ' Variaciéon
(€/m? al mes) (%) interanual (%)
3810 € -2,3% 13,5%
7.745 € -1,9% 2,2%
7.365 € -1,9% 4,2%
4.131€ -1,5% 8,3%
3.330 € -1,2% 16,3%
5.462 € -1,1% ~2,6%
4.485 € -0,8% 1,6%
5.403 € -0,8% 7,5%
9.294 € ~0,7% 17%
6.234 € ~0,3% 8,4%
10.763 € -0,2% 1,7%
6.369 € -0,1% 6,1%
8.371€ 0,4% 9.7%
8.799 € 1,9% 1,5%
3.983 € 2,5% 20,0%
4.049 € 2,5% 8,2%
5.400 € 2,7% 12,3%
4248 € 3,7% 12,1%
3130 € 4,6% 26,4%
3.705 € 5,5% 18,3%
5189 € 18,8%

Distritos con precio, variacion trimestral e interanual

Distrito Sep. 2026 Variaciéon 3T Variacion
(€/m? al mes) (%) interanual (%)

3.296 € ~9,5% 5,7%
5.784 € -4,4% 6,1%
4.319 € -4,0% 2,7%
6.755 € -1,4% 2,0%
4949 € -11% -3,9%
3.786 € 0,1% -5,6%
4976 € 0,3% 19%
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6.444 € 1,2% 2,7%
4726 € 1,3% 2,7%
7.799 € 3,4% 10,1%

Sobre Fotocasa

Fotocasa es uno de los principales portales inmobiliarios de Esparia, con una amplia
oferta de viviendas de segunda mano, promociones de obra nueva y alquileres que
pertenece a Fotocasa Group.

Mensualmente, elabora el indice inmobiliario Fotocasa, un informe de referencia que
analiza la evolucion del precio medio de la vivienda en Espafa, tanto en venta como
en alquiler. Desde 2017, desarrolla ademas estudios sociolégicos bajo el sello
Fotocasa Research, con el objetivo de aportar conocimiento y analisis en
profundidad sobre las tendencias del mercado y el comportamiento de los
ciudadanos en relacién con la vivienda.

Toda la informaciéon y los Gltimos comunicados estan disponibles en su Sala de
Prensa

Sobre Fotocasa Group

Fotocasa Group es un referente del sector inmobiliario en Espafa, con mas de 25
afios de experiencia liderando la transformaciéon del real estate a través de la
innovacioén, los datos y la tecnologia.

Bajo su marca paraguas, Fotocasa Group impulsa y da visibilidad a un ecosistema de
marcas lideres —Fotocasa, habitaclia, Fotocasa Pro, Datavenues, Witei € Inmoweb—
que ofrecen soluciones integrales tanto para particulares como para profesionales
del sector.

Fotocasa, la marca insignia del grupo, conecta cada dia a millones de personas con
su préoximo hogar, ofreciendo la mayor oferta de viviendas de segunda mano, obra
nueva, alquiler y compraventa, junto con analisis y contenidos que la consolidan
como un auténtico referente del mercado inmobiliario.

Fotocasa Group forma parte de Scout24, el grupo tecnolégico aleman lider en
Europa que opera ImmoScout24.

Sobre Scout24


https://www.fotocasa.es/indice/
https://www.research.fotocasa.es/
http://prensa.fotocasa.es/
http://prensa.fotocasa.es/
https://www.fotocasa.es/
https://www.habitaclia.com/
https://profesionales.fotocasa.es/
https://datavenues.com/
https://get.witei.com/en/
https://www.inmoweb.es/
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Scout24 es una de las empresas tecnolégicas lideres en Alemania. Con el
marketplace ImmoScout24, especializado en el sector residencial y comercial,
conectamos con éxito a propietarios, agentes inmobiliarios, inquilinos vy
compradores desde hace mas de 25 afos.

Con aproximadamente 19 millones de usuarios al mes en su web o aplicacién,
ImmoScout24 es el lider del mercado en listados y bisqueda inmobiliaria digital.
Para digitalizar el proceso de las transacciones inmobiliarias, ImmoScout24
desarrolla continuamente nuevos productos y construye un ecosistema conectado y
rico en datos para el alquiler, lacompray el sector inmobiliario comercial en Alemania
y Austria. Scout24 es una sociedad andénima que cotiza en bolsa (ISIN:
DEOOOAI12DMS80, Ticker: G24) y miembro del DAX, asi como del DAX 50 ESG v el
DAX 50 ESG+.
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