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El mercado hipotecario afronta 2026 desde una
posicién de fortaleza, aunque comienzan a emer-
ger las primeras sefales que apuntan hacia una
nueva etapa del ciclo. El Banco Central Europeo
sube los tipos de interés hasta el 2,25%, su pri-
mera subida desde 2023. Tras varios ejercicios
marcados por una intensa actividad, una elevada
competencia entre entidades financieras y unas
condiciones de financiacién especialmente favo-
rables, el mercado empieza a transitar hacia un
escenario de mayor equilibrio. La demanda con-
tinda mostrando una notable capacidad de resis-
tencia, pero la oferta de crédito comienza a re-
definirse bajo criterios de mayor prudencia, en un
contexto condicionado por la incertidumbre eco-
ndmica internacional, la evolucion de la inflacién y
las préximas decisiones de politica monetaria del
Banco Central Europeo.

En este contexto, el informe ofrece una radiogra-
fia de quiénes estan accediendo hoy a la finan-
ciacién para comprar una vivienda y cdmo estan
cambiando sus decisiones. Los datos muestran
que la contratacién de hipotecas mantiene una
elevada estabilidad: dos de cada tres comprado-
res contintan recurriendo al crédito para finan-
ciar la adquisicion de su vivienda, una proporcién
practicamente idéntica a la registrada el ano ante-
rior. Esta continuidad confirma que la hipoteca si-
gue siendo la principal herramienta para acceder
a la propiedad en Espafia, incluso en un entorno
de financiacidén menos expansivo.

Sin embargo, bajo esa aparente estabilidad co-
mienzan a apreciarse transformaciones relevan-
tes. El endurecimiento gradual de las condicio-
nes financieras estda modificando el perfil de la
demanda, favoreciendo a compradores con ma-
yor solvencia y capacidad de ahorro, mientras
que aquellos mas dependientes del crédito en-
cuentran mayores dificultades para acceder al
mercado. Al mismo tiempo, se consolida la pre-
ferencia por las hipotecas a tipo fijo, una decision
que responde a la busqueda de estabilidad y pro-
teccioén frente a un escenario en el que el coste
del dinero podria volver a tensionarse.
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Este estudio también refleja que la compra de vi-
vienda continda exigiendo un importante esfuerzo
econdémico. La necesidad de disponer de ahorro
previo para afrontar la entrada y los gastos aso-
ciados sigue siendo una de las principales barre-
ras de acceso, lo que explica que una parte cre-
ciente de los compradores necesite complemen-
tar la financiacién bancaria con recursos propios
o apoyo familiar. La brecha de accesibilidad con-
tinda siendo uno de los grandes desafios estruc-
turales del mercado residencial espafnol y con-
diciona, cada vez mas, quién puede convertir-

se en propietario y quién queda excluido de ese
objetivo.

Ma3s alla de los datos coyunturales, este infor-

me pone de manifiesto que el mercado hipoteca-
rio entra en una fase de normalizacion. No asisti-
mos a un cambio brusco de tendencia, sino a una
transicion hacia un ciclo mas maduro, en el que
la financiacién seguira desempenando un papel
protagonista, aunque bajo unas reglas diferentes.
Comprender cémo evolucionan las decisiones fi-
nancieras de los compradores resulta imprescin-
dible para anticipar los préximos movimientos del
mercado de la vivienda y entender los nuevos re-
tos que afrontard el acceso a la vivienda durante
los préoximos anos.

Con este informe, desde Fotocasa Research se-
guimos aportando conocimiento para interpretar
un mercado en constante transformacién, ofre-
ciendo una visién rigurosa sobre la evolucidn

del crédito hipotecario y sobre el perfil de quie-
nes consiguen dar uno de los pasos econémi-
cos mas importantes de su vida: la compra de una
vivienda.

Maria Matos

Directora de Estudios y
Portavoz de Fotocasa




1.Uno de cada tres

compradores no se hipoteca

Pese al aumento de los nuevos propietarios, el
porcentaje de quienes contratan una hipoteca se
mantiene practicamente igual

La porcidén de particulares activos en el merca-
do de compra de vivienda en 2026 aumenta res-
pecto al afio anterior, ya que pasa del 13 % de fe-
brero de 2025 al 15 % de doce meses después.
Un ensanchamiento que supone revertir la ten-
dencia negativa de los afos anteriores, a pesar
de que la cifra continta por debajo del 16 % al-
canzado en 2022.

Aunque no todos ellos logran el propdsito de ce-
rrar la operacion, el porcentaje de quienes ad-
quirieron finalmente una vivienda también au-
menta con respecto a 2025 y 2024: si en ambos
anos se situd en el 3 %, en 2026 se incrementa
hasta el 4 %, recobrando asi la cifra registrada en
2023.

Los compradores de un inmueble que
han recurrido a una hipoteca constituyen
en 2026 el 68 %, solo un punto porcentual
menos que el afno anterior

Este avance, sin embargo, apenas tiene inciden-
cia en el porcentaje de nuevos propietarios que
recurren a la contratacién de una hipoteca para
hacer suya la vivienda. De esta manera, mientras
que en 2025 se situaba en el 69 %, en esta oca-
sidn se queda en el 68 %, apenas un punto por-
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centual menos que doce meses antes. Se tra-
ta, ademas, de un porcentaje todavia por encima
del 66 % anotado en 2024.

Consecuentemente, los que no necesitaron re-
currir a una hipoteca para llevar a cabo la ad-
quisicion se incrementan levemente, subiendo
desde el 37 % de doce meses antes al 32 % de
febrero de 2026, pero también todavia lejos del
35 % de 2024.

De este modo, podriamos afirmar que, pese que
se mantuvo el descenso de los tipos de interés y
el euribor durante este periodo, su repercusion
en el mercado no tuvo una incidencia relevan-
te, quiza a causa de la inestabilidad internacio-
nal, por un lado, o al temor a que se produjera un
punto de inflexién en el comportamiento de esos
indicadores, como efectivamente ha sucedido
justo después de la medicion de esta encuesta
(febrero de 2026).

En cualquier caso, nos encontramos con que
dos de cada tres nuevos compradores firmaron
una hipoteca para financiar la operacién. En un
acercamiento mas detallado vemos que, de ese
68 %, hay un 54 % que Unicamente recibié finan-
ciacidn bancaria (el afo anterior fueron un 55 %)
mientras que otro 15 % (en 2025, un 74 %) nece-
sitd, ademas del préstamo hipotecario, la ayuda
familiar para efectuar la compra.




G1. Compradores e hipotecas

4%
de particulares
ha comprado
32% vivienda en el 68 %
(31% en 2025) ultimo aio (69 % en 2025)

de los compradores
NO necesitaron
contratar una
hipoteca

tenia suficiente
dinero ahorrado
(16 % en 2025)

lo financié vendiendo
su antigua vivienda
(7 % en 2025)

recibi6 ayuda de
familiares
(8 % en 2025)

Al analizar de forma mds pormenorizada ese otro
32 % de compradores que no debieron recurrir

a una hipoteca, al contar previamente con forta-
leza financiera suficiente, se observa que un 16
% (el mismo porcentaje que el ailo anterior) re-
mato la operacion tirando de sus propios aho-
rros; el 8 % se valié del respaldo de familiares (la
misma cifra que el afio anterior); y el 8 % afronté

Los que cuentan con suficiente dinero aho-
rrado para afrontar la compra de una vivien-
da constituyen el 16 %, el mismo porcentaje
que el aho anterior
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de los compradores
Sinecesitaron
contratar una
hipoteca

necesito financiacion
bancaria y ayuda familiar
(14 % en 2025)

recibié financiacion
bancaria
(565 % en 2025)

la operacidn gracias a la venta de la antigua vi-
vienda (un punto porcentual més que doce me-
ses antes).

Se trata, una vez mas, de cifras muy similares,
cuando no idénticas, a las registradas el afio an-
terior. Esto revela una gran estabilidad en el mer-
cado de los hipotecados, que parecen tener asi-
milado y descontado el efecto de la bajada del
euribor iniciada en los afios anteriores, quizés a
la espera de un posible rebrote (tal y como se ha
producido durante la primera mitad de este 2026
araiz de la guerra en Irdn y la crisis energética,
si bien este movimiento no se registré en el pre-
sente estudio, cerrado con anterioridad a estos
hechos).




2. Perfil del comprador

hipotecado

Al trazar el retrato promedio de quienes contra-
tan una hipoteca como via para adquirir un in-
mueble nos encontramos con un trazo ligera-
mente femenino, ya que se trata de mujeres en
el 53 % de los casos, por un 48 % de hombres.

Son cifras mas prdoximas entre si que las registra-
das el afio anterior, cuando el reparto era del del
54 %y el 46 %, respectivamente. De este modo
se regresa practicamente al escenario de 2023
en el que se aproximaron los nimeros (52 % y 48
%), después de que desde entonces la presencia
femenina fue ganando peso frente al retroceso
de los hipotecados masculinos.

Se mantiene la mayoria femenina entre
quienes compran vivienda con hipoteca:
ellas constituyen el 53 %, si bien es un por-
centaje menor que el de febrero de 2025

Si dirigimos el foco del anélisis hacia los seg-
mentos de edad de los compradores que se hi-
potecan, se observa que su perfil promedio se
mantiene en los 40 aios del afio anterior, dos
afos menos que los 42 de 2024.

Respecto al nivel socioecondmico de los hipote-
cados, se aprecia una estabilidad absoluta res-
pecto al afio anterior, con las clases altas y me-

dias-altas manteniendo el 66 %, mientras que las
medias persisten en el 30 %.

El retrato de los hipotecados también se esboza
a través de sus circunstancias de convivencia. En
este sentido, la imagen que mas devuelve el es-
tudio en febrero de 2026 es la de personas que
viven con su pareja, circunstancia que se da en
el 38 % de los casos, cuatro puntos porcentua-
les mas que el ano anterior. De esta manera, las
parejas hipotecadas arrebatan el primer lugar de
esta clasificacién a los que conviven en pare-

ja pero también con hijos, que este afio descien-
den desde el 35 % al 33 %.

Lejos de estos dos primeros grupos estan los/as
que viven solos/as, que suponen el 15 %, un por-
centaje superior al 13 % del ejercicio anterior. Por
otro lado, los que viven con sus padres vuelven

a ser un 8 %, reeditando asi la cifra de la anterior
edicidn.

Otra perspectiva interesante es la que refiere el
estado civil del comprador a través de la contra-
tacién de una hipoteca. En este punto, la mayoria
se adscribe a la situacion de casados, parejas
de hecho o convivientes en pareja, en un por-
centaje del 63 %, tres puntos porcentuales més
que el afo anterior (en 2025 se habia produci-
do un retroceso de este grupo del 66 % al 60 %).
Por su parte, mientras que los separados o divor-
ciados se quedan en el 8 %, un punto menos que
en 2025.

En el capitulo del uso que se le va a dar a la vivienda objeto de la operacién, sigue destacando
con mucha distancia el de residencia habitual, en un 88 % de los casos, el mismo volumen que
doce meses antes. Por su parte, quienes destinan ese inmueble a segunda residencia se mantie-
nen en el 7 %. Por su parte, los que se hipotecan para adquirir la vivienda como inversién se in-

crementan del 3 % al 4 %.
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G2. Perfil de quienes compran casa mediante hipoteca

Sexo

Mujer53% Hombre 47 %

(54 % en 2025) (46 % en 2025)
Nivel Socioeconémico
66 % 30% 4 %
(66 % en 2025) (30 % en 2025) (4 % en 2025)
Vive en
=2 =%
De alquiler En propiedad
8% 92 %
(7 % en 2025) (93 % en 2025)

Edad

EDAD MEDIA 40 anos

(40 arios en 2025)
Vive con
Su pareja Pareja e hijos
A\
lasl 38 % 33%
(34 % en 2025) (35 % en 2025)
El inmueble se destinara a:
Vivienda Segunda Inversion
habitual residencia
88 % 7% 4%

(88 % en 2025) (7 % en 2025) (3 % en 2025)

f




3. Como nos hipotecamos

Recuperan presencia los

que venden una vivienda anterior

La compra de una vivienda requiere en muchas
ocasiones tener que vender previamente otro in-
mueble para afrontar el esfuerzo. Es el caso, en
febrero de 2026, del 25 % de los compradores
que se hipotecan. Es, ademas, un porcentaje muy
superior al 20 % marcado en 2025, y que a su vez
iguala al registrado en 2024.

Por otra parte, el resultado de este estudio mues-
tra que hasta el 58 % de los compradores que
necesitan hipoteca se informaron en una enti-
dad bancaria con caracter previo al comienzo
de la busqueda de su nueva casa. Esta iniciati-
va de los particulares no tenia otro objetivo que
el de saber con qué presupuesto contaban para
acometer su busqueda. Es una cifra cinco puntos
porcentuales por encima de la del afio anterior.

El 25 % de los compradores que se hipo-
tecan también deben vender otra vivienda
para financiar la operacion. Es un porcenta-
je cinco puntos superior al de 2025

Ademas, y dado que la compra de un inmueble
conlleva también una serie de gastos iniciales
como la entrada, el registro notarial y los impues-
tos, el nuevo propietario debe aprestarse para
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hacer frente a estos desembolsos que se le plan-
tean en el arranque del camino. De este modo,
un 58 % de los que compraron a través de hipo-
teca (un punto mas que el aino anterior) se vie-
ron necesitados también de la financiacién del
banco para poder resolver esos gastos inicia-
les. Ese porcentaje proviene de la suma del 44
% que tuvo suficiente con un crédito bancario y
otro 15 % que tuvo que complementarlo con ayu-
da familiar.

En este sentido, y en relacién con el parrafo ante-
rior, se sigue confirmando una tendencia men-
guante en la capacidad de ahorro de los hipote-
cados para asumir los pagos iniciales. Asi, si en
2024 eran un 45 % los que no necesitaron buscar
financiacion para pagar estos gastos iniciales, en
2025 esta cifra bajo hasta el 43 %, para seguir re-
trayéndose hasta el 42 % de febrero de 2026. No
obstante, y pese a este retroceso, la cifra aln es
sensiblemente superior al 38 % de 2022.

Por su parte, el camino para ese 42 % de com-
pradores que se libraron de recurrir el banco
para afrontar esos gastos iniciales vino allana-

do por el hecho de que contaban con suficientes
ahorros (27 %, frente al 29 % de 2025). Un 11 % pi-
dieron ayuda a sus familias o lo resolvieron con la
venta de una antigua vivienda (4 %).




G3. Los gastos iniciales de la operacion

¢Como pagan

los gastos
iniciales:
impuestos,
notario,
entrada...?
58 % 42 %
(57 % en 2025) (43 % en 2025)
delos delos

hipotecados
financio esos
pagos

necesito financiacion
bancaria
(42 % en 2025)

necesité un créditoy
ayuda familiar
(15 % en 2025)

hipotecados
no necesito
endeudarse

recibié ayuda lo pagé conlaventa tenia suficientes
familiar de unavivienda ahorros
(10 % en 2025) (4 % en 2025) (29 % en 2025)

Tres de cada cuatro prefieren

una hipoteca a plazo fijo

En los afios anteriores, con el encarecimiento de
la financiacidn, el interés variable fue perdiendo
fuerza en favor de la hipoteca mixta y, especial-
mente, de la fija. Esta ultima férmula fue recupe-
rando musculo en las preferencias de los com-
pradores después del repliegue vivido en 2024,
cuando descendié del 69 % de 2023 al 56 %. Sin
embargo, ya en febrero de 2025 esta modalidad
habia resurgido hasta el 66 %, cerca ya del por-
centaje registrado dos afnos antes y diez pun-

Un 76 % de quienes han comprado vivien-
da mediante hipoteca optd por un crédito
a plazo fijo, diez puntos porcentuales mds
que en 2025
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tos por encima de la cifra de 2024. Una tenden-
cia que se confirma y se dispara en febrero de
2026, cuando alcanza nada menos que el 76 %.
Es decir, otros diez puntos porcentuales mas
que doce meses antes.

Por el contrario, las hipotecas de tipo variable y
mixto siguen perdiendo fuelle. De este modo, la
primera cae desde el 12 % de 2025 al 9 % doce

meses mas tarde, mientras que las mixtas lo ha-

cendel 19 % al 11 %.

De estos datos se interpreta que los comprado-
res, en sus preferencias iniciales, cada vez con-
fian menos en el comportamiento del euribor,
pese a su continuado descenso a lo largo del afio
anterior. En otras palabras: los compradores si-
guen recelando de la férmula variable.




G4.Tipologia de hipoteca preferida inicialmente

¢Qué tipo
de hipoteca
preferian
inicialmente
Yy por qué?
o, o,
76 % 9%
(66% en 2025) (12 % en 2025)
Prefirié una Prefirio una
hipotecaa hipoteca
plazo fijo variable
porla porque se adaptaa por el alzade los porque es la porque ofrece porque es la
estabilidad sus necesidades intereses que ofrecia uninterés que mejor se
y seguridad (24 % en 2025) (16 % en 2025) mejores mas bajo adaptaba
(61 % en 2025) condiciones (15 % en 2025) asus
(16 % en 2025) necesidades

(25 % en 2025)

El decantarse en principio por la hipoteca a plazo fijo
tiene, como principal motivo, la estabilidad que procura
(59 %), mientras que los que optan por la férmula varia-
ble valoran, sobre todo, que se trata de la solucién que
les ofrece mejores condiciones (45 %). Por su parte, los
que prefieren la hipoteca mixta defienden que es la que
mejor se adapta a sus necesidades (39 %).

Cuando se verifica el nimero de las hipotecas contra-
tadas finalmente se halla una total coincidencia respec-
to a los deseos de los compradores. Asi, el tipo de prés-
tamo mas concedido es el de interés fijo (76 %, el mis-
mo porcentaje que los que asi lo preferian), seguido del
crédito mixto (15 %) y variable (8%).

Debe recordarse que el trabajo de campo del presen-
te informe se realizé en febrero de 2026, aun con el eu-
ribor a la baja (ese mes se situd en el 2,2 %) y antes de
que comenzase su escalada debido a la inestabilidad
internacional provocada por las tensiones geopoliticas
y comerciales que han conducido a que en mayo el eu-
ribor alcanzase el 2,8 % con nuevos incrementos en el
horizonte tras la subida de tipos de interés decretada en
junio por el BCE.

poceoLyvy1LS
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Gb. Evolucion del Euribor a un ano

5%
41%

33% /
~

4%
3%

2%
1,0%
1%
-0,5%
0%

1%

ene 2022
feb 2022
mar 2022
abr 2022
may 2022
jun 2022
jul 2022
ago 2022
sep 2022
oct 2022
nov 2022
dic 2022
ene 2023
feb 2023
mar 2023
abr 2023
may 2023
jun 2023
jul 2023
ago 2023
sep 2023
oct 2023
nov 2023

dic 2023

3,6 %

ene 2024

En Mayo de 2026
ha llegado al 2,8%
manteniendo una

tendencia
al alza que se
acentuard con la
subida de tipos
del BCE

3,7%
AP =O=

feb 2024
mar 2024
abr 2024
may 2024
jun 2024
jul 2024
ago 2024
sep 2024
oct 2024
nov 2024
dic 2024
ene 2025
feb 2026
mar 2025
abr 2025
may 2025
jun 2025
jul 2025
ago 2025
sep 2025
oct 2025
nov 2025
dic 2025
ene 2026
feb 2026

Fuente: Banco de Esparia

Solo un 5 % firma una hipoteca por la
totalidad del coste de la vivienda

No es habitual que al contratar una hipoteca para
adquirir un inmueble se obtenga financiacion
para cubrir su coste completo. De este modo, los
que solicitaron una hipoteca por valor del 700

% de la vivienda fueron tinicamente el 5 % (en
2025 el porcentaje era del 4 %). Pese a este leve
repunte la cifra se mantiene en un nivel muy bajo,
si se considera que menos de una década antes
(2018) el porcentaje ascendia hasta el 12 %. Este
bajo volumen de quienes solicitan la totalidad del
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coste se traduce en que, por término medio, los
compradores que se atan a una hipoteca piden
en su solicitud un 63 % del precio, un porcentaje
algo menor que el 65 % del afo anterior.

Por su parte, descienden los compradores que
solicitan financiar con la hipoteca la adquisicion
por mas de tres cuartas partes del valor de la vi-

vienda, al pasar del 45 % de febrero de 2025 al 417
% doce meses después.




G6. porcentaje de hipoteca solicitado (sobre el valor del inmueble)

50%
40%

30%

20%
10% 20% 21%
13%
0%

Hasta el 25% Del 26% al 50% Del 51% al 75% Del 76% al 99% EI100%

El periodo para pagar la hipoteca es otra cues- 2025. También estan muy presentes los que fir-
tién mollar en la contratacién del crédito. Los vin- man a entre 30 y 35 afos vista, que permanecen
culos més usuales son los que se comprome- en el 13 %, porcentaje superado ampliamente por
ten a su resolucién entre los 25 y los 30 afos, que los que se hipotecan entre 20 y 25 afios, que se
representan el 44 %, cuatro puntos mas que en extienden hasta el 16 %.

G7. Duracion de la hipoteca

50%

40%

30%

44%
20%

10%

0,
15% 16% 14%

6% 6%
0% %
) Més de 35 anos Entre 30 y 35 afios Entre 25y 30 afos Entre 20 y 25 afos Entre 15y 20 afios Entre 10 y 15 anos Menos de 10 anos
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4. Opinion sobre el mercado

hipotecario

Menos de siete de cada diez hipotecados presu-
men de entender bien los documentos que han
firmado. En concreto, la cifra de estos es del 68
%, un punto porcentual menos que en febrero de
2025. Por su parte, persiste en 7,2 puntos sobre
diez la importancia que los particulares le conce-
den a esta cuestion.

Uno de cada tres nuevos propietarios
que recurren a una hipoteca no entienden
correctamente toda la documentacion re-
lacionada con la operacion a la que se han
comprometido

En cuanto a la opinién hacia las distintas férmu-
las de hipotecas, la predileccion por las de tipo
fijo se asienta en la seguridad que proporcio-
nan, aunque a cambio sean mas caras que las va-
riables. Asi lo sostiene el 79 % de los interroga-

dos, cinco puntos porcentuales méas que en el es-
tudio precedente.

Por otra parte, se mantiene mas o menos estable
el porcentaje de compradores hipotecados que
ha calculado el potencial incremento de su cuo-
ta que acarrearia en el crédito variable una subi-
da de los tipos de interés. En febrero de 2026, es-
tos son un 66 %, muy cerca del 65 % anterior, con
una valoracién de 7 puntos, la misma que doce
meses antes.

Ademas, siguen disminuyendo quienes estan al
tanto del comportamiento del euribor, cuestion
que obtiene una puntuacién de 4,9 (5,4 en fe-
brero de 2025). Porcentualmente, los enterados
de esta evolucién descienden hasta el 34 %, cin-
co puntos menos que la cifra registrada en 2025.

Baja igualmente el porcentaje de los que opinan
que es "dificil y engorroso” el camino que con-
duce hasta una hipoteca. Los que asi se lamen-
tan retroceden del 67 % al 64 %, con una valora-
cién media de 7,1 (en 2025 fue de 7,2).

G7. Opinidn sobre el panorama crediticio de quienes han comprado
vivienda mediante hipoteca en los ultimos 12 meses

Aunque resulte un poco mas caro las hipotecas a tipo fijo dan mas

tranquilidad que las de tipo variable

Comprendo bien todos los documentos que he firmado / tengo

| Veloraciénmeda | 208
77 79

f f 3% 17 % 79%

A : 72 72 8% 24 % 68 %
que firmar para que me concedan la hipoteca
Conseguir una hipoteca es un proceso dificil y engorroso 72 71 7% 29% 64 %
He.tenldo‘en cuenta Ifa cantld.ad que podria subir una hipoteca 7 + 10% 24.% 67 %
variable si suben los tipos de interés
Pagaria mas por una vivienda energéticamente eficiente si
pudiese contratar una hipoteca con tipos de interés reducidos 6,6 6,6 M% 32% 57 %
para este tipo de viviendas
Pagaria mas por una vivienda energéticamente eficiente si supone 67 6,5 9% 36 % 55 %

un ahorro econdmico en la entrada de mi vivienda

Estoy al dia de la evolucién del Euribor
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54 4,9 31% 35% 34%

O,




5. Quienes no

hecesitan hipoteca

Pese a que los datos atestiguan que los com-
pradores que deben acudir a una hipoteca para
afrontar la operacién siguen siendo mayoria (68
%), existe otro 32 % de afortunados/as que pu-
dieron evitar atarse a ese contrato para adquirir
una vivienda.

Es un colectivo en el que predominan levemen-
te los hombres (57 %), con una edad claramente
superior (47 afnos de media) que los hipotecados
(40 anos).

En cuanto al retrato socioecondmico, se observa
que los que se pueden permitir el lujo de com-
prar sin hipoteca poseen un nivel alto del 77 %,
por un 8 % de los que recurren a financiacion
bancaria. Mayor brecha se aprecia en la planta
donde habitan quienes se inscriben dentro de un
perfil medio-alto, ya que aqui los que compran
con hipoteca son el 38 %, mientras que los que
no la requieren son el 32 %.

En cuanto a la situacidn de convivencia, el 37 %
de los compradores sin hipoteca tienen pareja e
hijos, mientras que entre los hipotecados son el
33 %. Por su parte, los que han unido sus vidas a
los bancos que solo viven en pareja son el 38 %,
mientras que los libres de ligaduras financieras
son solo el 37 %. Ademas, el 14 % de los no hipo-
tecados viven solos, frente a un 75 % de los que
contratan una hipoteca.

fotocasa

El promedio de edad es mucho mas alto
entre los que compran sin tener que recurrir
a una hipoteca que en los que deben firmar
con un banco: 47 anos frente a 40

Otro dato que diferencia a estos dos grupos de
compradores es el que se apoya en su residencia
previa a la adquisicion. Asi, un 67 % de los com-
pradores no hipotecados ya moraban antes en
un inmueble de propiedad, un porcentaje que
desciende al 37 % entre quienes compran me-
diante un crédito hipotecario. Se trata de porcen-
tajes mucho mas distantes entre si que los regis-
trados el afo anterior, cuando eran del 60 % vy el
55 %, respectivamente.

Respecto al destino del inmueble que adquieren,
el 88 % de los que se hipotecan lo quieren para
vivir en él, mientras que entre los que compran
sin financiacion el porcentaje desciende hasta el
64 %. En consecuencia, esta diferencia se trasla-
da también a los otros posibles usos: un 33 % de
los que compran al contado (frente al 77 % de los
que se hipotecan) van a usar el inmueble como
segunda residencia o como inversion.

Los que no pueden pasar sin una hipoteca, por
otra parte, piden mas crédito asociado a los pa-
gos iniciales. Estos son un 58 %. En el lado de los
afortunados, Unicamente un 77 % tuvo que pedir
dinero para afrontar esos gastos.




6. Nota metodologica

Bases de los graficos

G1. Compradores e hipotecas

Base particulares mayores de 18 afos.

Feb-25: 5.652 / Feb-26: 5.634

Base particulares que han comprado una vivienda en los
ultimos 12 meses.

Feb-25: 439 / Feb-26: 448

G2. Perfil de quienes compran casa mediante hipoteca
Base compradores que se han financiado con hipoteca.
Feb-25: 301/ Feb-26: 307

G3. Los gastos iniciales
Base compradores que se han financiado con hipoteca.
Feb-25: 301/ Feb-26: 307

G4.Tipologia de hipoteca

Base compradores que se han financiado con hipoteca.
Feb-25: 301/ Feb-26: 307

Base compradores que se han financiado con hipoteca a
tipo fijo.

Feb-25:198 / Feb-26: 234

Base compradores que se han financiado con hipoteca a
tipo variable.

Feb-25: 37 / Feb-26: 29
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G6. Porcentaje de hipoteca solicitado (sobre el valor del
inmueble)

Base compradores que se han financiado con hipoteca.
Feb-26: 307

G7. Duracion de la hipoteca
Base compradores que se han financiado con hipoteca.
Feb-26: 307

G7. Opinion sobre el panorama crediticio de quienes han
comprado vivienda mediante hipoteca en los ultimos 12
meses

Base compradores que se han financiado con hipoteca.
Feb-25: 301/ Feb-26: 307
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