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OCTUBRE: PRECIO VIVIENDA EN VENTA

El precio de la vivienda sube un
13,2% interanual en Espana

e Es el incremento interanual (13,2%) numero 72 en cadena (5,8 afos) y
se sitUa el precio de octubre en 3.158 euros/m?

e Una vivienda estandar de 80 m? se oferta de media en 252.652 euros
frente a los 223.129 euros de hace un afo (incremento del 13,2%)

Madrid, 29 de octubre de 2026

El precio de la vivienda de segunda mano en Espafa sube un 0,7% en su variacion
mensual y un 13,2% en su variaciéon interanual, situando el precio medio de las
viviendas ofertadas en octubre en 3.158 euros/m?, segun los datos del indice
Inmobiliario Fotocasa. Este Ultimo incremento interanual (13,2%) supone el nUmero
72 en cadena, desde noviembre de 2020.

Variacion mensual e interanual del precio de la vivienda
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De este modo, Espafa ha experimentado en un afio un incremento del 13,2% en el
precio medio de las viviendas de 80 m?, pasando de 223.129 euros a 252.652 euros
en octubre de 2026.


http://www.fotocasa.es/
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“Después de afios de fuertes incrementos, los precios comienzan a perder
intensidad. Es una sefial de que el mercado esta encontrando su limite de
crecimiento. Las subidas de los tipos de interés ya estan teniendo un impacto
sobre la demanda, porque encarecen las hipotecas justo en un momento en el
que los precios de la vivienda han alcanzado niveles dificilmente asumibles para
muchas familias. Esta combinacion esta reduciendo la capacidad adquisitiva de
los compradores y expulsando progresivamente del mercado a los hogares con
menor capacidad de ahorro. De hecho, nuestros datos de Fotocasa Research
muestran que la demanda de compra ha retrocedido un punto porcentual en solo
seis meses, lo que apunta a un primer desgaste de la capacidad de absorcion del
mercado. Sin embargo, esta moderacion no significa que estemos ante una
bajada generalizada de precios. Estamos entrando en una fase de crecimiento
mas contenido, en la que la capacidad econémica de los compradores vuelva a
marcar el ritmo del mercado”, explica Maria Matos, directora de Estudios y
portavoz de Fotocasa.

Por Comunidad Auténoma

Por comunidades, si analizamos los precios de la vivienda en venta respecto a los
de hace un afno, vemos que las 17 comunidades incrementan el precio interanual
en octubre. Los incrementos superiores al 10% afecta a 11 comunidades y son:
Regién de Murcia (24,8%), Navarra (16,7%), La Rioja (16,0%), Cantabria (15,7%),
Castillay Leén (15,3%), Comunitat Valenciana (14,9%), Castilla-La Mancha (14,6%),
Asturias (13,2%), Pais Vasco (11,6%), Aragon (10,5%) y Extremadura (10,4%). Le
siguen, Galicia (9,9%), Cataluna (9,7%), Andalucia (8,6%), Madrid (4,8%), Canarias
(3,7%) y Baleares (3,1%).

En cuanto al ranking de Comunidades Autbnomas (CC.AA.) con el precio del metro
cuadrado mas caro en Espafia se encuentra en Baleares y Madrid, en concreto en
Baleares se sitta en 5.360 euros/m? y en Madrid en 5.333 euros/m?2. Le siguen, Pais
Vasco con 4.047 euros/m?, Catalufa con 3.464 euros/m?, Canarias con 3.319
euros/m?, Andalucia con 2.920 euros/m? Comunitat Valenciana con 2.864
euros/m?, Cantabria con 2.800 euros/m?, Navarra con 2.478 euros/m?, Asturias con
2.466 euros/m?, Galicia con 2.304 euros/m?, Regién de Murcia con 2.205 euros/m?,
La Rioja con 2.040 euros/m?, Aragdn con 2.035 euros/m?, Castillay Ledn con 1.895


https://www.fotocasa.es/
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euros/m?, Castilla-La Mancha con 1464 euros/m? y Extremadura con 1.409
euros/m?2.

CC.AA. con precio, variacion mensual e interanual

Comunidad Auténoma Oct. 2026 Variaciéon Variacién
(euros/m?) mensual (%) interanual (%)

2.205 € 0,3% 24,8%
2478 € 2,7% 16,7%
2.040 € 1,2% 16,0%
2.800 € 0,7% 15,7%
1.895 € 3,0% 15,3%
2.864 € 0,5% 14,9%
1464 € 2,0% 14,6%
2.466 € 2,2% 13,2%
4.047 € 0,6% 1,6%
2.035 € 1,2% 10,5%
1409 € 2,2% 10,4%
2.304 € 0,7% 9,9%
3.464 € 0,2% 9.7%
2.920 € 0,8% 8,6%
5.333 € -0,8% 4,8%
3.319€ 0,0% 3,7%
5.360 € 0,2% 3,1%
3158 € 0,7% 13,2%

Por provincia

En 48 de las 50 provincias analizadas (en el 96%) sube el precio interanual de la
vivienda en el mes de octubre. En 12 provincias se supera el 15% y son: Ledn (25,5%),
Murcia (24,8%), Avila (23,3%), Ciudad Real (19,5%), Navarra (16,7%), Gipuzkoa
(16,6%), Burgos (16,6%), La Rioja (16,0%), Cantabria (15,7%), Guadalajara (15,4%),
Zamora (15,4%) y Jaén (15,2%). Por otro lado, las dos provincias con descenso son:
Soria (-12,8%) y Teruel (-0,4%).

En cuanto a los precios, llles Balears y Madrid son las Unicas que han superado los
5.000 euros por metro cuadrado. Las cuatro provincias con el precio mas elevado
son: llles Balears con 5.360 euros/m?, Madrid con 5.333 euros/m?, Gipuzkoa con
4.927 euros/m? y Méalaga con 4.572 euros/m>.
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Provincias con precio, variacion mensual e interanual

- Oct. 2026 Variacion yariacién % respgcto
Provincia (euros/m?) mensual interanual mgdla
(%) (%) nacional
1.835 € 4,4% 25,5% -41,9%
2.205 € 0,3% 24,8% -30,2%
1.441€ 11% 23,3% -54,4%
1172 € 1,7% 19,5% ~62,9%
2478 € 2,7% 16,7% -21,5%
4.927 € 1,8% 16,6% 56,0%
1.941€ 1,8% 16,6% -38,6%
2.040 € 1,2% 16,0% -35,4%
2.800 € 0,7% 15,7% -11,3%
2110 € 0,5% 15,4% -33,2%
1.376 € 2,3% 15,4% -56,4%
1180 € 0,8% 15,2% ~62,6%
1.844 € -0,6% 14,9% ~41,6%
2128 € 2,4% 14,8% -32,6%
1.805 € 1,0% 14,3% -42,8%
1378 € 2,1% 14,2% -56,4%
3.168 € 0,2% 13,7% 0,3%
2466 € 2,2% 13,2% -21,9%
2578 € 0,8% 13,1% -18,4%
171 € 2,6% 12,1% -45,8%
1971 € 3,8% 1,6% -37,6%
3.290 € 1,4% 1,4% 4,2%
1392 € 2,7% 1,2% -55,9%
1.909 € 0,9% 1,1% -39,6%
1825 € 1,6% 1,1% -42,2%
2152 € 0,7% 1,1% -31,9%
2492 € 1,9% 10,8% -21,1%
2.365 € 1,0% 10,8% -25,1%
2145 € 3,4% 9,5% -32,1%
1432 € 1,6% 9,5% -54,6%
3.769 € 0,9% 8,9% 19,3%
1.685 € 0,1% 8,5% -46,6%
3.744 € 0,2% 8,5% 18,6%
2.002 € 0,6% 7,9% -36,6%
2.844 € 0,6% 7,6% -9,9%
2288 € 0,6% 7,6% -27,6%
2206 € 1,0% 7,3% -30,1%

1598 € 0,9% 7,0% -49,4%
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Huelva 1.736 € 3,0% 6,1% -45,0%
Palencia 1.700 € 2,9% 5,9% -46,2%
Araba - Alava 3.000 € -1,5% 5,9% -5,0%

Cuenca 1.280 € 2,2% 5,6% -59,5%
Malaga 4572 € -0,5% 5,1% 44,8%
Madrid 5.333 € -0,8% 4,8% 68,9%

Pontevedra 2705 € 0,5% 4,8% -14,3%
llles Balears 5.360 € 0,2% 3,1% 69,7%

Granada 2493 € 0,9% 2,6% -21,1%

Santa Cruz de

Tenerife 3.664 € 0,1% 1,9% 16,0%

Teruel 1183 € -1,7% -0,4% -62,5%
Soria 1.492 € -3,6% -12,8% -52,8%

Capitales de provincia

En las 49 capitales de provincia con variacion interanual sube el precio en octubre
respecto al afo anterior, de los cuales 15 de las capitales tienen un incremento
superior al 15% y son: Zamora capital (25,0%), Leén capital (24,7%), Ciudad Real
capital (16,7%), Ourense capital (15,9%), Salamanca capital (15,6%), Jaén capital
(14,7%), Avila capital (14,6%), Badajoz capital (12,2%), Guadalajara capital (11,7%),
Santander (11,6%), Logrofo (11,0%), Céaceres capital (10,8%), Lleida capital (10,7%),
Cadiz capital (10,4%) y Girona capital (10,4%).

Respecto a los precios, las 13 capitales de provincia con el precio por encima de
los 3.000 euros son: Donostia - San Sebastian con 6.968 euros/m?, Madrid capital
con 6.517 euros/m?, Barcelona capital con 5.355 euros/m?, Palma de Mallorca con
5.172 euros/m?, Malaga capital con 4.359 euros/m?, Bilbao con 4.219 euros/m?,
Valencia capital con 3.630 euros/m?, A Corufa capital con 3.544 euros/m?, Cadiz
capital con 3.469 con euros/m?, Pamplona / Iruha con 3.362 euros/m?, Girona
capital con 3.235 euros/m?, Santander con 3.214 euros/m? y Vitoria - Gasteiz con
3.184 euros/m?2.
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Capitales de provincia con precio, variacion mensual e interanual

- - Oct. 2026 Variacion Yariacién
Provincia Municipio Eelnd) mensual interanual
(%) (%)
Zamora capital 1733 € 1,9% 25,0%
Ledn capital 2.557 € 4,0% 24,7%
- Ciudad Real
GIVeETNICEIN capital 1.917 € 1,7% 16,7%
Ourense capital 2210 € 0,7% 15,9%
Salamanca capital 2780 € 2,1% 15,6%
Jaén capital 1.831€ 0,5% 14,7%
Avila capital 1.802 € 11% 14,6%
Badajoz capital 1.976 € 3,1% 12,2%
- Guadalajara
CVEREIEIEICH capital 2532 € 2,1% 1N,7%
Santander 3214 € 2,5% 1,6%
Logrono 2.477 € 0,8% 1,0%
Caceres capital 1.856 € 0,8% 10,8%
Lleida capital 1834 € 11% 10,7%
Cadiz capital 3.469 € 0,3% 10,4%
Girona capital 3.235 € 3,5% 10,4%
Toledo capital 2.240 € 6,9% 9,9%
Palencia capital 2.029 € 2,2% 9,1%
Albacete capital 2187 € 0,3% 9,1%
Cérdoba capital 2.074 € 0,0% 8,8%
Valladolid capital 2487 € 3,8% 8,3%
Pamplona / Irufa 3.362 € 2,0% 8,1%
Pontevedra
capital 2782 € -1,7% 6,9%
Alicante / Alacant 2971€ -0,7% 6,7%
Oviedo 2.596 € 1,7% 6,2%
Zaragoza capital 2513 € 0,3% 6,2%
Bilbao 4219 € 0,5% 6,1%
- Castellon de la
Plana / Castell6
Castelléon de la Plana 1.986 € 1,2% 6,0%
Murcia capital 2.015 € 0,5% 6,0%
Burgos capital 2417 € 0,4% 5,9%
Lugo capital 1.838 € -0,1% 5,8%
Tarragona capital 1.957 € 3,9% 5,8%
Valencia capital 3.630 € -0,5% 5,0%

Segovia capital 2487 € 3,0% 4,7%
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A Coruna
Malaga
llles Balears
Huesca
Araba -
Alava
Almeria
Santa Cruz
de Tenerife
Cuenca
Barcelona
Madrid

A Corufia capital 3.544 € 0,8% 4,4%
Malaga capital 4359 € 0,5% 3,9%
Palma de Mallorca 5172 € -0,5% 3, 7%
Huesca capital 1.788 € -3,1% 3,6%

Vitoria - Gasteiz 3.184 € -1,8% 3,6%

Almeria capital 1.890 € -1,1% 3,4%
Santa Cruz de

Tenerife capital 2.996 € 0,4% 3,0%
Cuenca capital 1.878 € 3,1% 2,4%
Barcelona capital 5.356 € 0,1% 2,4%
Madrid capital 6.517 € -1,0% 2,2%

Las Palmas de

Gran Canaria 2989 € 0,6% 2,0%

Huelva capital 1.679 € 2,0% 1,4%

Sevilla capital 2.759 € 0,9% 0,7%

Donostia - San

Sebastian 6.968 € -0,9% -0,6%
Granada capital 2.852 € 0,2% -1,6%
Soria capital 2.096 € -9,5% -11,0%

Las Palmas
Huelva
Sevilla

Gipuzkoa
Granada
Soria

<
c
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El precio medio de la vivienda de segunda mano sube en el 90% de los 533
municipios con variacién interanual analizados por Fotocasa. En 10 (2%) de los
municipios sube el valor interanual de la vivienda por encima del 40% y son:
Bigastro (83,2%), Manlleu (74,4%), La Vall d'Uix6 (49,3%), Narén (49,0%), Albolote
(48,9%), lgualada (46,8%), Alhama de Murcia (45,6%), Mollerussa (44,0%), Grado
(41,8%) y Pucol (41,0%). Por otro lado, las ciudades con los mayores descensos
interanuales son: Armilla (-19,6%) y Soria capital (-11,0%).

En cuanto al precio por metro cuadrado en octubre, vemos que el orden de las
ciudades con un precio superior a los 7.000 euros/m? son: Santa Eularia des Riu
con 8.303 euros/m?, Sant Antoni de Portmany con 7.980 euros/m?, Andratx con
7.742 euros/m?, Calvia con 7.411 euros/m?, Eivissa con 7.408 euros/m?, Sant Josep
de sa Talaia con 7.251 euros/m?, Donostia - San Sebastidn con 6.968 euros/m?,
Zarautz con 6.862 euros/m?, Sitges con 6.705 euros/m?, Campos con 6.68]
euros/m?, Madrid capital con 6.517 euros/m?, Sant Cugat del Vallés con 6.388
euros/m? y Sant Just Desvern con 6.047 euros/m?2. Por otro lado, los municipios
mas econdmicos con precios inferiores a los 700 euros el metro cuadrado son:
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Jamilena con 660 euros/m?, Villanueva del Arzobispo con 684 euros/m? y
Torreperogil con 685 euros/m?2.

Municipios con mayor incremento interanual

Variacion Variaciéon
Cenmes i) mensual interanual
(%) (%)

Oct. 2026

Provincia Municipio

Bigastro 1902 € 1,7% 83,2%
Manlleu 1.860 € 1,6% 74,4%

La Vall d'Uix6 1493 € 9,6% 49,3%

Narén 1678 € -2,9% 49,0%

Albolote 2.370 € 5,4% 48,9%
lgualada 2.756 € 3,3% 46,8%

Alhama de
Murcia Murcia 2.089 € -2,5% 45,6%

Mollerussa 1.491€ 4,7% 44,0%
Grado 1533 € -0,6% 41,8%
Pucol 2257 € -3,8% 41,0%

Municipios con descenso o menor incremento interanual

Variacion Variacion
Oct. 2026 .
mensual interanual

Provincia Municipio (euros/m?) s el

Armilla

Soria capital
Oliva

Tavernes de la
Valencia Valldigna 1.385 € -4,4% -8,3%

llles Balears Llucmajor 3.896 € -1,9% -8,2%

- Poblaciéon de

Palencia Arroyo 1.294 € 7,4% -8,1%
- Mairena del

Sevilla Aljarafe 2130 € -3,8% -7,9%

La Zubia 2.292 € 5,1% S

- Montornés del

Barcelona Vallés 2170 € 1,4% -6,9%
Vandellos i
I'Hospitalet de

Tarragona I'Infant 2.959 € -4,9% -6,8%
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Municipios con mayor precio

Variaciéon
(euros/m?) mensual (%) mte(r;;ual

- Santa Eularia
|IEHEE|EEEN des Riu 8.303 € -3,4% -6,2%
- Sant Antoni de

NIEYEEIEEIS Portmany 7.980 € -1,5%

I[ESEEEEIES Andratx 7.742 € 2,1%
NENEEIEEIES Calvia 7.411 € -0,3% 9,5%

(IEISEEEEIFSY Eivissa 7.408 € -0,3% -0,5%

- Sant Josep de
IENEIEEIE sa Talaia 7.251€ 1,2% -3,0%
- Donostia - San
Gipuzkoa Sebastian 6.968 € -0,9% -0,6%

Zarautz 6.862 € 1,2% 1,4%
Sitges 6.705 € 2,0% 13,6%
[IENEEICEIS Campos 6.681€ 0,0% -2,9%

Oct. 2026 Variaciéon

Provincia Municipio

Municipios con menor precio

Oct. 2026 Variacion ~»ariacion
interanual

Provincia Municipio (euros/m2) mensual (%) (%)

Jaén Jamilena

- Villanueva del

NE Arzobispo 684 € 2,0%

Torreperogil 685 € 6,4% 3,8%
La Carolina 707 € -0,7% 4,8%
Jodar 742 € -0,6%

Bailén 743 € -0,6% 0,5%

Penarroya-
Coérdoba Pueblonuevo 753 € -0,5% 6,7%

Montijo TNE 3,2%
Alguazas 793 € -4,5%

Mancha Real 797 € -3,2% 8,5%
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Distritos de Madrid

El precio medio de la vivienda de segunda mano sube en 17 de los 20 distritos con
variacion interanual analizados por Fotocasa. Los incrementos interanuales de la
vivienda son: Villaverde (24,1%), Villa de Vallecas (20,2%), Carabanchel (18,0%),
Puente de Vallecas (17,1%), Hortaleza (17,1%), Usera (13,5%), Moratalaz (13,2%),
Arganzuela (10,0%), San Blas (8,7%), Vicéalvaro (7,5%), Latina (7,2%), Chamartin
(6,4%), Ciudad Lineal (4,5%), Retiro (2,2%), Centro (1,0%), Tetuan (0,9%) vy
Moncloa — Aravaca (0,5%). Por otro lado, los tres distritos con descensos son:
Fuencarral - El Pardo (-2,6%), Chamberi (-0,4%) y Barrio de Salamanca (-0,4%).

Los cuatro distritos por encima de los 8.000 euros son: Barrio de Salamanca con
10.657 euros/m?, Chamberi con 9.179 euros/m?, Retiro con 8.862 euros/m? vy
Chamartin con 8.329 euros/m?2. Por otro lado, los distritos con el precio de la
vivienda mas econdmico son Villaverde por debajo de los 4.000 euros son:
Villaverde con 3.097 euros/m?, Puente de Vallecas con 3.384 euros/m? Usera
con 3.672 euros/m?, Carabanchel con 3.969 euros/m? y Latina con 3.977 euros/m?.

Distritos con precio, variacion mensual e interanual

Distrito Oct. 2026 Variacion Variacién
(euros/m?2) mensual (%) interanual (%)

3.097 € -1,1% 24,1%
4.070 € 2,2% 20,2%
3.969 € 4,2% 18,0%
3.384 € 1,6% 17,1%

5.350 € -0,9% 17,1%

3.672 € -0,9% 13,5%
4.420 € -1,4% 13,2%
6.359 € 2,0% 10,0%
4.331€ 4,8% 8,7%
4.228 € -0,5% 7,5%

3.977€ -1,8% 7,2%

8.329 € -0,5% 6,4%
5.431€ 0,5% 4,5%
8.862 € 0,7% 2,2%
7.736 € -0,1% 1,0%

6234 € ~2,1% 0,9%
7127 € -3,2% 0,5%
10.657 € -1,0% -0,4%
9179 € -1,2% ~0,4%
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Fuencarral - El Pardo 5.588 € 2,3% -2,6%
5.376 € 3,6%

Distritos de Barcelona

El precio medio de la vivienda de segunda mano sube en seis de los diez distritos
con variacién interanual analizados por Fotocasa. Los incrementos de la vivienda
corresponden a los distritos de Sarria - Sant Gervasi (11,8%), Nou Barris (7,1%),
Horta - Guinardé (3,2%), Gracia (2,3%), Sants - Montjuic (2,2%) y Eixample
(1,4%).

En cuanto al precio por metro cuadrado en octubre, vemos que el orden de los
distritos de mayor a menor precio es: Sarria - Sant Gervasi con 7.831 euros/m?,
Eixample con 6.799 euros/m?, Les Corts con 6.285 euros/m?, Gracia con 5.815
euros/m2, Ciutat Vella con 4.968 euros/m?, Sant Marti con 4.798 euros/m?, Sants -
Montjuic con 4.741 euros/m?, Horta - Guinardd con 4.366 euros/m?, Sant Andreu
con 3.754 euros/m? y Nou Barris con 3.288 euros/m?2.

Distritos con precio, variacion mensual e interanual

Distrito Oct. 2026 Variacion Variacién
(euros/m?2) mensual (%) interanual (%)

7.831€ 0,4% 1,8%
3.288 € -0,3% 7%

4.366 € 11% 3,2%
5.815 € 0,5% 2,3%
4.741€ 0,3% 2,2%
6.799 € 0,6% 1,4%

6.285 € -2,5% -0,8%
4.798 € -3,6% -1,1%

4.968 € 0,4% -3,3%
3764 € -0,9% -8,6%
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Sobre Fotocasa

Fotocasa es uno de los principales portales inmobiliarios de Espafia, con una amplia oferta
de viviendas de segunda mano, promociones de obra nueva y alquileres que pertenece
a Fotocasa Group.

Mensualmente, elabora el indice inmobiliario Fotocasa, un informe de referencia que
analiza la evolucion del precio medio de la vivienda en Espafa, tanto en venta como en
alquiler. Desde 2017, desarrolla ademas estudios sociolégicos bajo el sello Fotocasa
Research, con el objetivo de aportar conocimiento y analisis en profundidad sobre las
tendencias del mercado y el comportamiento de los ciudadanos en relacién con la
vivienda.

Toda la informacidn y los Gltimos comunicados estan disponibles en su Sala de Prensa

Sobre Fotocasa Group

Fotocasa Group es un referente del sector inmobiliario en Espafia, con mas de 25 afos
de experiencia liderando la transformacién del real estate a través de la innovacién, los
datos y la tecnologia.

Bajo su marca paraguas, Fotocasa Group impulsa y da visibilidad a un ecosistema de
marcas lideres —Fotocasa, habitaclia, Fotocasa Pro, Datavenues, Witei e Inmoweb— que
ofrecen soluciones integrales tanto para particulares como para profesionales del sector.

Fotocasa, la marca insignia del grupo, conecta cada dia a millones de personas con su
proximo hogar, ofreciendo la mayor oferta de viviendas de segunda mano, obra nueva,
alquiler y compraventa, junto con analisis y contenidos que la consolidan como un
auténtico referente del mercado inmobiliario.

Fotocasa Group forma parte de Scout24, el grupo tecnolégico aleman lider en Europa
que opera ImmoScout24.

Sobre Scout24

Scout24 es una de las empresas tecnolégicas lideres en Alemania. Con el marketplace
ImmoScout24, especializado en el sector residencial y comercial, conectamos con éxito
a propietarios, agentes inmobiliarios, inquilinos y compradores desde hace mas de 25
afos.

Con aproximadamente 19 millones de usuarios al mes en su web o aplicacion,
ImmoScout24 es el lider del mercado en listados y bisqueda inmobiliaria digital. Para


https://www.fotocasa.es/indice/
https://www.research.fotocasa.es/
https://www.research.fotocasa.es/
http://prensa.fotocasa.es/
https://www.fotocasa.es/
https://www.habitaclia.com/
https://profesionales.fotocasa.es/
https://datavenues.com/
https://get.witei.com/en/
https://www.inmoweb.es/
https://www.immobilienscout24.de/

fOtOCG.SQ, NOTA DE PRENSA

digitalizar el proceso de las transacciones inmobiliarias, ImmoScout24 desarrolla
continuamente nuevos productos y construye un ecosistema conectado y rico en datos
para el alquiler, la compra y el sector inmobiliario comercial en Alemania y Austria.
Scout24 es una sociedad andénima que cotiza en bolsa (ISIN: DEOO0AI2DMS80, Ticker:
G24) y miembro del DAX, asi como del DAX 50 ESG y el DAX 50 ESG+.
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